W T Uchwala Nr XXXTX/283/2018 -
Lo Rady Gminy Jadéw
e z dnia 24 stycznia 2018r.

w sprawie:zmiany uchwaly Nr XIV/97/2015 Rady Gminy Jadoéw z dnia 29 grudnia 2015r.
- w sprawie uchwalenia wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
: gminy
w latach 2016-2021

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
-1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017, poz. 1875 i 2232) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016, poz. 1610, z pdzn. zm.) Rada Gminy Jadow, uchwala
€0 nastepuje:

§1

Zatgcznik do Uchwaly Nr XIV/97/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. otrzymuje tres¢ zgodnie z
- zalgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jadow.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zat. do Uchwaly Nr XXXIX/283/2018
Rady Gminy Jadow
Zz dnia 24 stycznia 2018r,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JADOW W LATACH 2016-2021

Rozdzial I
Prognoza dotyczgca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§1

1. Zasob mieszkaniowy Gmmy Jadow na dzien 24.01.2018r. stanowi 20 lokali mieszkalnych
o tacznéj powierzchni 965,86 m® polozonych w miejscowosciach: Zawiszyn, Sulejow Myszadla
i Jadoéw oraz 3 kontenery mieszkalne (socjalne) o lacznej powierzchni 50,76 m® potozonych
w miejscowosci Jadow.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Jadoéw okresla zalaeznik nr 1 do niniejszego
programu.
3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Jadéw z podzialem na lokale

mieszkalne i socjalne w poszczegdinych latach:

Rok Lokale socjalne Lokale mieszkalne
* Tlos¢ lokali Powierzchnia w m> Ilosé lokali Powierzchnia w m®

2016 _ 3 50,76 m* 10 553,18 m

2017 3 50,76 m’ 9 496,66 m”

2018 3 50,76 m* - 20 1 965,86 m

2019 3 50,76 m2 AR R . 965,86"m2““' I
2020 3 50,76 m’ .20 965,86 m”

2021 3 50,76 m’ 20 965,86 m”

Rozdzial II

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu techmcznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata:

1. Lokale mieszkalne i socjalne s3 w dobrym stanie technicznym nie wymagajacym remontow
kapitalnych.
2. Gmina Jadéw nie planuje w latach 2016-2021 remontéw w lokalach wynajmowanych a

jedynie wykonywa¢ bedzie biezace naprawy w miarg zaistniatych potrzeb i mozliwosct
finansowych wlasciciela.

Rezdzial 111
Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$é gminy uzalezniona
- bedzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Rada Gminy Jadéw po wplynigciu waiosku lub z wiasnej inicjatywy decyduje o sprzedazy
lokali mieszkalnych.



Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Pozadana granica wysokosci rocznego czynszu jest 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Biorac pod uwage obecng wysokos¢ podstawowej stawki czynszu osiggnigcie pozadanego poziomu
- wysokosci czynszow w okresie programu nie jest mozliwe z przyczyn spolecznych i mozliwosci
finansowych mieszkafncow Gminy. Polityka Gminy zmierzaé bedzie do stopniowej ekonomizacii
czynszé6w za lokale komunalne, to znaczy czynsz bedzie stopniowo wzrasta¢ do poziomu
umozliwiajgcego pokrycie kosztow biezacego utrzymania i remontow w jak najwyZzszym stopniu.

2. Czynsz najmu za Im” powierzchni uzytkowej lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego
~zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m® powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynmkow obnizajacych ich wartosc uzytkowsy.

3. Wajt ustala miesieczne stawki bazowe za 1m* powierzchni uzytkowej dla standardu lokafu
z pelnym wyposazeniem takim jak:

1) centralnie dostarczana ciepla woda;

2) centralne ogrzewanie;

3) fazienka;

4)WC

oraz wysoko$¢ czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych stawki w oparciu o wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jadow.

4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawki bazowe:
1) Lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie -5%
2} Lokal bez centralnego ogrzewania -5%
3) Lokal bez tazienki ' -15%
4) Lokal bez WC -10%
5) Lokal bez instalacji wodno- kanalizacyjnej -10%

6) Lokal polozony w budynku, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny decyzja wydana w trybie
obowigzujacych przepisow jest przeznaczony do rozbiorki -10%

Przez WC rozumie si¢ doprowadzenie do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacji
wodno- kanalizacyjnej umozliwiajacej podigczenie miski ustepowej i spluczki. Dotyczy to réwniez
WC przynaleznego do lokalu polozonego poza lokalem. Przez lazienke rozumie si¢ wydzielone w
lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje wodno- kanalizacyjne umozliwiajace podtaczenie
wanny lub brodziku. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng
dostarczong z cieptowni lub kottowni lokalnych.

5. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw z tym, ze obnizenie stawki bazowej za 1m’ powierzchni
uzytkowej nie moze przekroczy¢ 40% tej stawki, chocby zsumowanie wszystkich wystepujacych w
lokalu tytutow dawato warto$¢ wieksza.

6. Wprowadza si¢ czynnik podwyzszajgcy stawke bazows za lokal podiaczony do kanalizacji
sanitarnej +20%.

7. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja lokalu
oplat niezaleznych od wiasciciela a mianowicie oplat za dostawy do lokalu wody, nieczystosci
stalych i ptynnych w przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawcami mediow.

8. Zmiana stawki czynszu bedzie dokonywana nie czesciej niz dwa razy w roku.

9. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosi polowe stawki najnizszego czynszu
obow1qzumcego w gmlnnym zasobie mieszkaniowym. Do stawek czynszu za najem lokali
socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych.



Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Jadéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkanidwym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Jadéw.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy:
I) efektywne i sprawne dziatania podmiotu administrujacego,

2) poprawa standardu zasobu mieszkaniowego;

3) poprawa jakosci obstugi zasobu mieszkaniowego;

4) ograniczenie wzrostu kosztow, utrzymania i obshugi;

5) poprawa windykacji kosztéw czynszowych.

Reozdzial VI

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych Iatach

1. Glownym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéow za
lokale mieszkalne 1 socjalne.

2. W latach 2016-2021 gospodarka rnies_ikaniowa finansowana bedzie:
1) z dochoddéw czynszowych z lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych,
2) z dotacji na remonty i modernizacje;

3) z uzyskanych dotacji celowych.

3. Wielkos¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na gospodarke mieszkaniowa w
poszczegdlnych latach uzalezniona bedzie od mozliwosci finansowych Gminy Jadéw, wplywow z
czynszow oraz ilo$ci | wymiaru prac remontowych.

" Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspoéltwladcicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Rok Koszty biezace Koszty remontdw lokali i Wydatki inwestycyjne
eksploatacji w zt budynkow w zt (modernizacja)
2016 800,00 z - -
2017 800,00 zk - .
2018 800,00 zt - | -
2019 800,00 zt - -
2020 800,00 zt - -
2021 800,00 zt - -




Rozdzial IX

Opis innych dziataii majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Podejmowanie skutecznych dziatah w celu egzekwowania regularnych i terminowych
platnosci czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia
si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci.

2. Sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktorych wyodrebniona jest czesé lokali.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.




Zatgeznik nr 1 do Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jadéw w latach 2016-2021.

Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Jadéw

Adres lokalu Pow. m’ Wyposazenie lokalu Stan Rok budowy Potrzeby i zakres
techniczny planewanege remontu
lokalu *

Lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy

PSP Myszadla lok 1 60,00 Energia elektryczna, iazienka, dobry 1985 Brak potrzeb
WC, CO, ciepta woda,
instalacja wodno-
kanalizacyjna
PSP Myszadla lok 2 46,60 Energia elektryczna, lazienka, dobry 1985 Brak potrzeb

WC, CO, ciepla woda,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

PSP Myszadta lok 3 48,60 Energia elekiryczna, lazienka, dobry 1985 Brak potrzeb
WC, CO, ciepla woda,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

PSP Myszadla lok 4 46,50 Energia elektryczna, lazienka, dobry 1985 Brak potrzeb
WC, CO,ciepta woda, '
instalacja wodno-
kanalizacyjna

PSP Myszadta lok 5 49,60 Energia elektryczna, lazienka, dobry 1985 Brak potrzeb
WC, CO, ciepla woda,
instalacja wodno-
kanalizacyjna

PSP Myszadta lok 6 58,60 Energia elektryczna, tazienka, ‘dobry 1985 Brak potrzeb

: : WC, CO, ciepla woda,

instalacja wodno--
kanalizacyjna




Lokale mieszkalne — wlasno$é Gminy

7 Myszadla 65 62,00 Energia elektryczna, lazienka, dobry 1985 Brak potrzeb
WC, CO

8 Sulejow, ul. Koscielna 9 83,76 Energia elektryczna, tazienka, dobry 1960-1970 Brak potrzeb

| | wC ,
9 | Sulejoéw, ul. Koscielna 9 41,00 Energia elektryczng, zimna dobry 1960-1970 Brak potrzeb
: woda, kuchnia weglowa 1 601
terma do grzania wody

10 Zawiszyn ul. Mikotlaja 38,25 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 1 kaflowy

11 Zawiszyn ul. Mikolaja 42,90 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 2 kaflowy

12 Zawiszyn ul. Mikolaja 43,30 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 3 kaflowy

13 Zawiszyn ul. Mikolaja 40,90 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w, Brak potrzeb
Zawiszy 15 1ok 4 kaflowy

14 Zawiszyn ul. Mikolaja 43,35 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 5 kaflowy

15 Zawiszyn ul. Mikolaja 74,15 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 6 kaflowy

16 Zawiszyn ul. Mikolaja 36,75 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 7 kaflowy

17 Zawiszyn ul. Mikotaja 37,50 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 1ok 8 kaflowy

18 Zawiszyn ul. Mikotaja 36,90 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 1510k 9 kaflowy

19 Zawiszyn ul. Mikolaja 37,00 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 10 ' kaflowy

20 Zawiszyn ul. Mikotaja 38,20 Energia elektryczna, piec dobry Koniec XIX w. Brak potrzeb
Zawiszy 15 lok 11 kaflowy




Lokale socjalne

21

Kontener mieszkalny nr 1

12,55

Kompakt we, terma elektryczna
101, piec grzewczy przenosny
2000W

dobry

2013

Brak potrzeb

22

Kontener mieszkalny nr 2

12,55

Kompakt wc, terma elektryczna
101, piec grzewczy przenosny
2000W

dobry

2013

Brak potrzeb

23

Kontener mieszkalny nr 3

23,66

Kompakt wc, terma elektryczna
101, 2 piece grzewcze
przenosne 2000W

dobry

2013

Brak potrzeb

Przewodnic

gmmy Jadow

Jadwiga Gra, ska




