UCHWALANR .../.../...
RADY MIASTA I GMINY JADOW
zdnia ..ceeuneen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow potozonych w Gminie Jadow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024
poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688), w zwigzku z uchwata Nr LXV/490/24 Rady Miasta i Gminy Jadoéw z dnia 20
marca 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w Gminie Jadow,
Rada Miasta i Gminy Jadow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1.Stwierdza si¢, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow potozonych w Gminie Jadéw nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow” przyjetego
uchwatg Nr XXVI1/203/2017 Rady Gminy Jadéw z dnia 28 lutego 2017 .

§ 2.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych w Gminie Jadow, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami planu sg:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1-17 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 18;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 19
do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 20 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje czgsci obszaréw w obrgbach ewidencyjnych Adampol, Borki, Borzymy,
Ity, Jadow, Kukawki, Myszadta, Nowy Jadoéw, Starowola, Strachéw, Sulejéw, Szewnica,
Urle, Wojty, Wolka Sulejowska, Zawiszyn W gminie Jadow, ktorego granice okreslaja
rysunki planu, stanowigce zatgczniki nr 1-17 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:



1) granice obszaroéw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, szeroko$ci terendw drog;
5) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia wynikaja z przepisow odrebnych:
1) granica Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;
3) obszary Natura 2000:
a) Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Liwca PLB140002,
b) Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Nadliwiecka PLH140032;
4) pomnik przyrody;
5) strefa ochronna 20 m od obszaru kolejowego;
6) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 215a ,,Subniecka warszawska — czg$¢
centralna”.
3. Pozostatle oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia od 0° do 15°;
2) DJP - nalezy przez to rozumie¢ duza jednostke przeliczeniowa inwentarza - umowna
jednostka liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrebnymi w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz
podjazdy i rampy o nie wiecej niz 3 m, o ile zaden z elementéw nie przekroczy linii
rozgraniczajacej terenu;
6) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;
7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz z pozostalymi przepisami odrebnymi;
8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na
danym terenie;
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9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wiecej niz 45%
powierzchni terenu;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem literowym i numerem;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta i Gminy Jadow
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw potozonych w gminie Jadow;

12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.).

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;
3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ML,
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) teren ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UH;
6) teren ushug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony na
rysunku planu symbolem UT-UG-UK;
7) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony na rysunku planu
symbolem UB;
8) tereny produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
9) tereny drogi gtownej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDG;
10) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
11) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL
12) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KR;
14) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;
15) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
16) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem RZP;
17) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;
18) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L
19) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
20) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:



1) lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy;
2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod
warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii
rozgraniczajacych drég, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm, 0 ile nie zostanie
przekroczona linia rozgraniczajaca tereny;
3) dla istnicjgcej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania
istniejgcych elementéw budynku do parametrow wyznaczonych w planie;
4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do
parametrow wyznaczonych w planie;
5) na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i1 garazowych przy granicy dziatki budowlanej,
Z zastrzezeniem zapisOw pkt 1;
6) dopuszcza  si¢  skablowanie = napowietrznych  linii  elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych;
7) dla garazy, budynkow inwentarskich, magazynowych i gospodarczych ustala sig:
a) w zabudowie produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
— maksymalng wysokos$¢ 10 m,
— maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych 2,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 10° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
b) w zabudowie ustugowe;j:
— maksymalng wysokos$¢ 6 m,
— maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych 1,
— dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
c) w zabudowie innej niz ushugowe;j:
— maksymalng wysokos$¢ 6 m,
— maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych 1,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

8) dla wszystkich terenow planu, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemng, w tym
garaze, dla ktérej obowigzuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie

zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;
2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie
zainwestowanych wymagajacych ochrony przed hatasem, ustala si¢ standardy akustyczne
zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu oraz
terenéw 5.1P, 13.1 - 13.4P;
4) zakaz sktadowania odpadéw, w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania
tymczasowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatan wynikajagcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania iremontow
lub napraw urzadzen wodnych;
6) nakaz ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki
budowlanej;
7) dla calego obszaru objetego planem, polozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP nr 215a Subniecka warszawska — czegs$¢ centralna) obowigzuje
nakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczySci¢ wody podziemne ze wzgledu na
wytwarzane §$cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska wodnego =z
dopuszczeniem inwestycji, dla ktorych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania
zabezpieczajace przed taka mozliwoscia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) rolniczego wykorzystywania Sciekdw, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) nakaz ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawa Prawo wodne, w szczeg6lnosci na
terenach 13.3 — 13.5MN, 16.1MN, 13.1 — 13.4P, 13.1KDZ, 13.3KDL, 16.2KDL, 13.2 —
13.4KR, 13.7KR, 13.1RN, 16.1WS.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia, w tym
ulicznego oraz malej architektury, w oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic
I placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej, ustala si¢ w przypadku
wystgpienia zabytkéw archeologicznych, postepowanie zgodnie z wymogami ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:
1) AZP 51-72/12, obreb Zawiszyn;
2) AZP 51-72/13, obreb Zawiszyn;
3) AZP 51-72/25, obreb Jadow;
4) AZP 2/52-71, obregb Sulejow.
3. Dla stanowisk archeologicznych, o ktoérych mowa w ust. 2, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala si¢ nakaz postepowania
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.



§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:
1) tereny oznaczone symbolami: UB, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPP, ZP wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego;
2) obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegolnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1)obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wiasnej dzialce
W granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

C) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych dla terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych dla terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

uzytkowej ustug dla terenow ustug handlu,
f) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug dla terenéw ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug dla terendw uslug bezpieczefistwa i porzadku publicznego,
h) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych dla terenow produkcji,
1) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych dla terenow produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
J) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 1;
2)w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, miejsca postojowe sumujg sig;
3)ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla
inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, d, e, f, g, h, i, J;
4)ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, o ktéorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, ustala si¢:
1) dla terenéw polozonych w granicy Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego nakaz
postgpowania zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegdlnosci z Ustawa o ochronie
przyrody;



2) dla terendw potozonych w granicy otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego nakaz
postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z Ustawag o ochronie
przyrody;

3) dla terenow potozonych w granicy obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony
Ostoja Nadliwiecka PLH140032 nakaz post¢epowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z Ustawg o ochronie przyrody;

4) dla terenow potozonych w granicy obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Dolina Liwca PLB140002 nakaz postgpowania zgodnic z przepisami odrebnymi, w
szczegblnosci z Ustawg o ochronie przyrody;

5) dla pomnika przyrody nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegolnosci z Ustawa o ochronie przyrody;

6) dla strefy ochronnej 20 m od obszaru kolejowego nakaz postepowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

7) dla Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215a ,,.Subniecka warszawska — czgsé¢
centralna” nakaz postgpowania z przepisami odrgbnymi oraz zapisami §8 pkt 7 uchwaty.

§ 14. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1000 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — 1200 m?,
c) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML) — 700 m?,
d) dla zabudowy produkcyjnej (P, RZP) — 1500 m?,
e) dla zabudowy ustugowej (U, UH, UT-UG-UK, UB) — 1000 m2:
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, 15 m dla zabudowy blizniaczej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — 20 m,
c) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (ML) — 18 m,
d) dla zabudowy produkcyjnej (P, RZP) — 20 m,
e) dla zabudowy ustugowej (U, UH, UT-UG-UK, UB) — 12 m,
f) dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania — 12 m;
3) ustalone w pkt 1 i 2 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod elementy uzbrojenia terenu;
4) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ zasade podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi, od ktorej znajduje si¢ front
dziatki, z mozliwos$cig odstepstwa:
a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiajg prowadzenie
podziatow zgodnie z przyjeta zasada;



5) ustalone w pkt 1, 2 i 3 szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
nie dotycza podziatéw realizowanych w oparciu o procedurg inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci;

6) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 15. 1.W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie¢:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenéw w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od terenéw wod

powierzchniowych $rodladowych (WS);

2) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia - po 8 m od osi linii.
2. W strefach technicznych od linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzuje:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej;

3) nakaz wycinki lub podcinki istniejacej roslinnosci wysokiej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

3. W strefie ochronnej 20 m od obszaru kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla elementow uzbrojenia terenu mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich terenach, za
wyjatkiem terenow lasow (L), w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile
nie narusza to przepisdOw odregbnych i ustalen planu;
2) dla elementow uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;
3) realizacj¢ uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog, z mozliwos$cig odstepstwa
od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz
w przypadku przylaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi
publicznej;
5) w zakresie ustlug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w siec teletechniczng:
a) z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istnicjgcych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,



C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewczych
i technologicznych;
C) ustala si¢ minimalng $rednice gazociaggdw rowng @ 32 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych
alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do §rodowiska;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,
b) nakaz przytaczenia do sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. c,
c) ustala si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy
gminnej sieci wodociggowe;j,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych
jako zrédta wody dla celow porzadkowych i gospodarczych,
e) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza sig realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresie odprowadzania nieczystosci cieklych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekow poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla budynkoéw nieposiadajgcych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb), pod
warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekdw -
rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wyltacznie jako tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji,
d) w przypadku sciekow, ktore moga wpltywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej
nalezy je podczy$ci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
Z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow;
10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,
b) obowigzek odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢),
c) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych do gruntu na
wlasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sagsiednie,



d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej i roztopowe]
W zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,
e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
) zakaz stosowania nowych systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
terenow sasiednich na teren kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;
11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢ uktad drogowy, ktory stanowig drogi
oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR powigzane z drogami publicznymi
zlokalizowanymi poza granicami planu.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, ustala si¢ nakaz postgpowania zgodnie z art. 35 Ustawy.

§ 18. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) 20% dla terenow: MN, MN-U, ML, U, UH, UG-UK, UB, P, RZP;
2) 1% dla terenow: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KPP, RN, WS, L, ZN, ZP.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegéolowe

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.IMN, 2.1MN, 3.1 -
3.3MN, 4.1MN, 5.1MN, 7.1MN, 8.1MN, 8.2MN, 9.1MN, 10.1 - 10.8MN, 11.1MN -
11.4MN, 12.1 - 12.3MN, 13.1 - 13.5MN, 14.1 - 14.4MN, 15.1MN, 16.1MN, 17.1 -
17.4AMN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi turystyki;
4) ustugi gastronomii.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
0 ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,2, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
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5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne
albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1 - 5.7MN-U, 6.1MN-U,
6.2MN-U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub bliZniacza;
2) ustugi.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ gcznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona,
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi kultu religijnego.
6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow,
0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 2,4, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,8;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowac zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wicelospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 20 do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) wielkos$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;.
7. Ustala si¢ obowigzek obshugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngetrzne
albo dojazdy.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 10.1 — 10.9ML ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,
0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,9, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,6;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowac zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych droég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17.1U ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzong;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi kultu religijnego.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 2,6, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,95;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
5.Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5.1UH ustala si¢

przeznaczenie: teren ustug handlu.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
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1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 2,6, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,95;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4.Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.
5.Ustala si¢ zakaz obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przyleglej
drogi publicznej 5.1KDG.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.1UT-UG-UK ustala si¢

przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;

2) miejsca postojowe, parkingi;

3) zielen urzadzong;

4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 2,6, w tym wskaznik

nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,95;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszag niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4.Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.1UB ustala si¢
przeznaczenie: teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 2,6, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,95;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszag niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4.Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.1P, 13.1P — 13.4P ustala
si¢ przeznaczenie: tereny produkcji.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze i/lub budynki magazynowe, zgodnie z §7 pkt 7
uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej.
3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) teren produkcji energii;
2) teren przemystu portowego.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 3, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 2,25;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszag niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 5° do 45° oraz
dachy tukowe 1 kopulaste;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
5.Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegltych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.1KDG, 6.1KDG ustala si¢
przeznaczenie: tereny drogi gtowne;.
2.W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,

chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowania stuzacych regulacji i
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2.1KDZ, 4.1KDZ, 9.1KDZ,
10.1KDZ, 12.1 - 12.3KDZ, 13.1KDZ, 13.2KDZ, 14.1KDZ, 17.1KDZ, 17.2KDZ ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej.
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2.W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw,
chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowania stuzacych regulacji i
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.1KDL, 3.1 — 3.3KDL,
5.1KDL, 5.2KDL, 6.1KDL, 9.1KDL, 10.1 - 10.6KDL, 13.1 - 13.3KDL, 141 -
14.3KDL, 16.1KDL, 16.2KDL, 17.1KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi lokalnej.
2.W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw,

chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowania stuzacych regulacji i
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 30. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.1 — 5.5KDD, 8.1KDD, 10.1
— 10.6KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drogi dojazdowe;.
2.W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,

chodnikéw, Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowania stuzacych regulacji i
zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2.1KR, 5.1 — 5.2KR, 7.1KR,
7.2KR, 8.1KR, 10.1 - 10.10KR, 11.1 - 114KR, 12.1KR, 12.2KR, 13.1 - 13.7KR,
14.1KR, 14.2KR, 15.1KR, 16.1KR, 17.1 — 17.4KR ustala si¢ przeznaczenie: tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzennej

Z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

§ 32. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5.1KPP ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji pieszej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 3 m, jak na rysunku planu.
3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenia uzupetniajace
zielen urzadzong.

§ 33. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 10.1RN, 10.2RN, 12.1RN,
13.1RN, 17.1 — 17.7RN ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek pozostawienia terenow
W catosci jako biologicznie czynnych oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 34. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.1RZP ustala si¢
przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona;
4) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej;
5) zabudowe inwentarskg zgodnie z §7 pkt 7 uchwaty, dla ktorej wskaznik DJP jest nie
wigkszy niz 40;
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3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 3, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 2,25;
4) kondygnacje podziemne nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami §7 pkt 8 uchwaty;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 5° do 45° oraz
dachy tukowe 1 kopulaste;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4.Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 35. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 10.1WS, 11.1WS, 13.1WS,
16.1, 17.1 — 17.3WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodladowych.
2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania ciaglosci
przeptywu wody.
3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow, kladek i
przepustow.

§ 36. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.1L, 8.1L, 10.1L, 14.1L,
17.1L ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie ustawg o
lasach.

§ 37. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6.1ZN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni naturalnej.
2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 38. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.1ZP — 5.3ZP ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
2) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;j.
3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jadow.

16



§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta i Gminy Jadow
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Zatacznik nr 18

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Miasta i Gminy Jadow
zdnia...r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow polozonych w Gminie Jadow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)
Rada Miasta i Gminy Jadow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 8i oraz art. 17 pkt 13 ustawy, przeprowadzono konsultacje spoteczne do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w Gminie Jadow, ktére odbyty si¢ w dniach .................. r.

2. Zgodnie z terminem okre$§lonym na podstawie art. 8j ustawy, termin skladania uwag
uptynat wdniu ................ .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 8 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w Gminie Jadow
wniesiono ... uwag.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw potozonych w Gminie Jadow:

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Jadow
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Zatacznik nr 19

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Miasta i Gminy Jadow
zdnia...r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W miejscowym planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1465 z p6zn.
zm.) Rada Miasta i Gminy Jadow rozstrzyga, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy: budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie
drog publicznych, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia.
2.Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3.Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z Srodkéw wiasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Jadow
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Zatacznik nr 20

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Miasta i Gminy Jadow
zdnia...r.

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczqcy Rady Miasta i Gminy Jadow
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