Jadoéw, dnia .............. 2024 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Jadow

Do: Przewodniczacy Rady Gminy Jadow

Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedkladam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jadow, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXV1/208/21 Rady Gminy
Jadow z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jadow, zwanego dalej ,,projektem zmiany planu miejscowego”.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazanego w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi
na brak wystepowania krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej wymagajacych

ochrony.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:10 000, stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow” przyjetego uchwala



Nr XXVI1/203/2017 Rady Gminy Jadow z dnia 28 lutego 2017 r. Ustalenia projektu zmiany planu

miejscowego sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar opracowania zmiany planu dotyczy terenow potozonych w granicach administracyjnych
gminy Jadow, z wylaczeniem terenow przeznaczonych pod zabudowe objetych obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig. Ponadto z opracowania wyltgczono obszary, na ktorych
obowigzuje nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jadow obejmujacego obszary
potozone w obrebach ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy, Degbe, Ity, Jadow, Kukawki,
Letnisko Nowy Jadow, Myszadta, Nowinki, Nowy Jadow, Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachow,
Sulejow, Szewnica, Urle, Wojty, Woélka Sulejowska, Wujowka, Wygladaty, Zawiszyn - ETAP A
(uchwata Nr XLVI/358/22 Rady Gminy Jadéw z dnia 22 listopada 2022 r.).

Ustalenia niniejszej zmiany planu dotycza:

— dopuszczenia lokalizacji i okreslenia parametrow zabudowy dla budynkéw inwentarskich oraz

okreslenia maksymalnego dopuszczalnego wskaznika DJP,

— zmiany parametrow w zakresie katow nachylenia oraz rodzajow potaci dachu,

— dopuszczenia sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy

dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy,

— dopuszczenia nadbudowy, przebudowy i dobudowy przy pojeciu rozbudowa,

— dopuszczenia lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500kW oraz do 1000kW (za

wyjatkiem m.in. obszaréw cennych przyrodniczo),

— zniesienia maksymalnej powierzchni budynkéw gospodarczych,

— zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy letniskowej

— korekty btednego oznaczenia drogi 52KD.

Projekt planu miejscowego ma na celu umozliwienie rozwoju obszaréw z istniejacg zabudowa
oraz dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii -
fotowoltaika. Ponadto niniejsza zmiana planu zaktada, w miar¢ mozliwosci, ujednolicenie parametrow

w stosunku do uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 2022 r.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu miejscowego zawarte w uchwale, jak roéwniez na zataczniku
graficznym nr 1. W czgsci opisowej regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia
wystepuja w ustaleniach ogdlnych w §13 obowigzujacej uchwaly oraz w ustaleniach

szczegotowych dla terenow.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w § 11 i 13 obowiazujacej uchwaty;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §12 obowiazujacej uchwaty — brak
zmian w tym zakresie;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §11 obowigzujacej uchwaty — brak zmian w tym
zakresie;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w §14-20 obowigzujacej
uchwaty — brak zmian w tym zakresie;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami wprowadzonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow, w pierwszej kolejnosci terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, posiadajagcych pelne lub czgSciowe uzbrojenie
w infrastrukturg techniczng. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia projekt planu miejscowego ustalono optate planistyczng, ktora bedzie
mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezb¢dnych do przygotowania nowych
terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie — brak zmian w tym zakresie;

prawa wlasno$ci — ustalone w obowigzujacym planie miejscowym linie rozgraniczajace tereny
0roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i whasnosci — brak
zmian w tym zakresie;

potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — W granicach projektu zmiany planu
miejscowego nie wystepuja obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i
bezpieczenistwa panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ roOwniez poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie ma terenéw zamknigtych —
brak zmian w tym zakresie;

potrzeb interesu publicznego — w obowigzujacym planie miejscowym zostato spetnione
poprzez przeznaczenie terenéw zgodnie z zapotrzebowaniem gminy na nowe tereny

inwestycyjne — brak zmian w tym zakresie;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci

szerokopasmowych — zostalo spetnione poprzez zawarte w §20 uchwaly zapisy. W celu
rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w projekcie zmiany
planu miejscowego nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z

przepisami odr¢bnymi;



11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —
zostalo spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany
planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 8 listopada 2021 r. ogloszenie/obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, ktore zostalo rowniez
opublikowane na stronie internetowej Urzgdu Gminy Jadéw oraz w prasie lokalnej, nie
wplyngly Zadne wnioski 0sob fizycznych. Po uwzglednieniu wnioskow instytucji, kolejno
projekt zostal przekazany Gminnej Komisji — Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania. Po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt zmiany planu zostat
przekazany do wylozenia. W dniu .......... odbyta si¢ dyskusja publiczna. Termin sktadania
uwag uptynat odpowiednio w dniu .......... r.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie  dotychczasowych czynnoSci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci—
zostato spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego zawarte w §14 dotyczacym

zakresu zaopatrzenia w wodg — brak zmian w tym zakresie.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne - zostalo spetnione
poprzez poszanowanie istniejagcego stanu przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto w pierwszym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskoéw. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu miejscowego zostala przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §10
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy

innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane

z obrotem nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36

ustawy;



2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego zostala przygotowana prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu projektu zmiany planu miejscowego
na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa.
Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Poniewaz projekt zmiany planu
miejscowego dotyczy jedynie wybranych elementéw zwigzanych 2z zagospodarowaniem
przestrzennym gminy, szczegoétowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod
rozw0j infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — zostalo spelnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych
w obowigzujacym planie miejscowym funkcji, zwigzanych 2z przeznaczeniem terenu,
warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu
drogowego, tak aby =zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu  uciazliwosci powodowanych w szczegélno$ci poprzez transport
samochodowy — brak zmian w tym zakresie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka
transportu - zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki, aby
zapewni¢ mozliwie sprawne dojscia do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej — brak
zmian w tym zakresie;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zostato spetnione poprzez dopuszczenie, jako przeznaczenia uzupelniajacego
na poszczegdlnych terenach ciggéw pieszych 1 rowerowych oraz wyznaczenie terendw

publicznych ciggow pieszych pieszo-jezdnych, terenéw drog publicznych i terendw drog



wewngtrznych zapewniajgcych spojnosc i cigglosc istniejgcego uktadu komunikacyjnego — brak
zmian w tym zakresie;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostalo speilnione poprzez wyznaczanie
W pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej
uzupehnienie. Przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowg brano pod uwagg grunty w sasiedztwie

istniejagcych drog oraz grunty posiadajace uzbrojenie techniczne — brak zmian w tym zakresie.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Gmina nie posiada aktualnej analizy aktualnosci dokumentow planistycznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans finansow publicznych gminy Jadow wykonany po wprowadzeniu projektu zmiany planu

miejscowego zgodnie z prognozami przyniesie ....... do budzetu gminy.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17

Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego, w dniu 1 marca 2018 r. Wojt Gminy Jadow oglosit, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
okreslajac co najmniej 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow. Nastepnie do instytucji wlasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostaly przestane zawiadomienia
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu zmiany miejscowego. Réwnolegle z prowadzong
procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania
ustalen planu na $§rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po otrzymaniu wnioskoéw od instytucji,
projekt zmiany planu miejscowego zostal przygotowany zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium. Nastgpnie sporzadzony projekt zmiany planu miejscowego zostat przekazany do instytucji
opiniujacych 1iuzgadniajagcych. W zwigzku z uzyskaniem negatywnego uzgodnienia RZGW w
Lublinie (pismo znak LU.RPP.610.114.2023.MB z dnia 7 czerwca 2023 r.) oraz negatywnego
uzgodnienia Zarzagdu Wojewodztwa (pismo znak OTO-UO-431.22.2023.EP.1 z dnia 7 czerwca 2023
r.) wprowadzono w projekcie zmiany planu nastepujgce Korekty: ujeto planowany przebieg linii
elektroenergetycznej 400 kV wraz z pasem technologicznym, ujeto istniejgce obszary ochrony Natura
2000 oraz wylaczono z obszaru opracowania wskazane w piSmie RZGW tereny dopuszczajgce

zabudowe, znajdujace si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%. Dodatkowo



wprowadzono wnioskowane zapisy dotyczace obostrzen obowiazujacych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz na obszarach objetych formami ochrony przyrody. Ponadto, w zwiazku z
pismem RDOS znak WOOS-111.410.397.2023.JD z dnia 2 pazdziernika 2023 r., pismem PSE znak
DE-DSW-DUW-WFW.071.560.2021.4 z dnia 9 czerwca 2023 r. oraz pismem PKP znak
1TS9.2111.466.2023.MSz.2 z dnia 6 czerwca 2023 r., wprowadzono w projekcie zmiany planu
ograniczenia zwigzane z lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, na obszarach lezacych w odlegtosci 50 m od terenow kolejowych, na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 400
kV. Dodatkowo wprowadzono ograniczenia zwigzane z wycinka drzew pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych. Po wprowadzeniu powyzszych zmian projekt przekazano do ponownego
uzgodnienia z RZGW w Lublinie, z Zarzadem Wojewodztwa oraz z RDOS. W dniu 10 listopada 2020
r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat decyzje rodowiskowa Nr 711/2020
znak GSR.6220.6.2020.MW dla inwestycji polegajacej na budowie trzech elektrowni
fotowoltaicznych o mocy do IMW kazda wraz z infrastrukturg towarzyszacg, zajmujaca teren do 2,93
ha w granicach dziatki nr 482 w obrebie Zawiszyn. W zwiazku z tym przy zapisach §20a ust. 4 pkt 1
uchwaly z ograniczen wylagczono teren M30RP, na ktérym zlokalizowana jest ww. dziatka oraz
przekazano projekt do ponownego uzgodnienia z RDOS.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt zmiany planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od .............. r. do
.............. r. Wdniu ........... r. w budynku Urzedu Gminy Jadow odbyta sie dyskusja publiczna. W
ustalonym nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia.......... r. wplynely .... uwagi do projektu zmiany
planu. Po rozpatrzeniu uwag projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Jadow przekazano do uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego
uchwalenie pozwala na wprowadzenie tadu przestrzennego oraz umozliwienie rozwoju gminy

uwzgledniajac aspekty spoteczne, ekonomiczne i przestrzenne.

W graniach administracyjnych gminy Jadéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalg Nr X11/123/2004 Rady Gminy Jadow z dnia 27 stycznia 2004 r. W
zwigzku z przyjeciem uchwatg Nr XXVII/203/2017 z dnia 28 lutego 2017 r. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadéw oraz uchwalonym nowym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow obejmujacym obszary potozone w obrgbach

ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy, D¢be, Ity, Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadow,
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Myszadta, Nowinki, Nowy Jadow, Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow, Szewnica,
Urle, Wojty, Wdlka Sulejowska, Wujéwka, Wygladaty, Zawiszyn - ETAP A (uchwata Nr
XLV1/358/22 Rady Gminy Jadow z dnia 22 listopada 2022 r.), podj¢to prace nad zmiang
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach gminy Jadow, z
wylaczeniem obszaréw objetych planem uchwalonym w 2022 r., w celu zmiany i aktualizacji

parametrow.

Ustalenia niniejszej zmiany planu dotycza m.in. zmiany parametrow w zakresie katow nachylenia
potaci dachu, dopuszczenia lokalizacji budynkéw inwentarskich na terenach zabudowy zagrodowe;j,
dopuszczenia lokalizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500kW oraz do 1000kW (z
ograniczeniami dla obszaré6w chronionych przepisami odr¢bnymi), zniesienia maksymalnej
powierzchni budynkéw gospodarczych oraz zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zabudowy letniskowe;j.

Wprowadzenie niniejszych zmian w uchwale planu umozliwi ujednolicenie wybranych
parametréw oraz pozwoli na realizacje nowych inwestycji, w tym OZE.

Na podstawie wyzej przedstawionych informacji podje¢cie dziatan poprzez uchwalenie projektu

zmiany planu miejscowego w gminie Jadoéw jest zasadne.
Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.), a projekt zmiany planu miejscowego spetnia

wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Burmistrz Miasta i Gminy Jadéw



