Jadow, dnia .............. r.

Wojt Gminy Jadow
Do: Przewodniczacy Rady Gminy Jadow

Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow
obejmujacego obszary polozone w obrebach ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy,
De¢be, Ity, Jadéw, Kukawki, Letnisko Nowy Jadéw, Myszadla, Nowinki, Nowy Jadow,
Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow, Szewnica, Urle, Wojty, Wolka
Sulejowska, Wujowka, Wygladaly, Zawiszyn — ETAP C

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow
obejmujacy obszary potozone w obrgbach ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy, Debe, Ity,
Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadow, Myszadta, Nowinki, Nowy Jadow, Oble, Podbale, Sitne,
Starowola, Strachow, Sulejow, Szewnica, Urle, Wojty, Woélka Sulejowska, Wujowka, Wygladaty,
Zawiszyn — ETAP C, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXV/250/2017 Rady Gminy
Jadow z dnia 20 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow obejmujacego obszary potozone w obrgbach
ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy, Debe, Ity, Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadow,
Myszadta, Nowinki, Nowy Jadoéw, Oble, Podbale, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow, Szewnica,
Urle, Wojty, Wolka Sulejowska, Wujowka, Wygladaly, Zawiszyn (z poézn. zm.), zwanego dalej
»projektem planu miejscowego”.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okre§lona w art. 17 ustawy
I zawiera elementy obligatoryjne planu wskazanego w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi
na brak wystepowania krajobrazoéw kulturowych i dobr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony,
terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych 1 krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu o numerze 7C w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;



2)

3)

4)

rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow”  przyjetego  uchwatla

Nr XXVI1/203/2017 Rady Gminy Jadow z dnia 28 lutego 2017 r. Ustalenia projektu planu

miejscowego sg zgodne z ustaleniami Studium.

Teren objety planem obejmuje czg¢$¢ obrebu ewidencyjnego Jadow. Projekt planu miejscowego

ma na celu umozliwienie lokalizacji stacji paliw na terenie 7Ul wraz z zapewnieniem dojazdu do

terenu

z przylegajacej drogi publicznej, poprzez teren drogi wewngtrznej 7KDW3.1. Projekt planu

miejscowego pozwoli na rozwoj dziatalnosci ustugowej w gminie oraz optymalne wykorzystanie

waloréw ekonomicznych.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w uchwale jak roéwniez na zalaczniku
graficznym nr 1. W czesci opisowej regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia
wystepuja w ustaleniach ogoélnych w §6 uchwaly oraz w ustaleniach szczegotowych dla
wyznaczonych terenow. Na rysunku planu miejscowego wymogi te zostaty spetnione poprzez
wprowadzenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. W stosunku do terendw, na ktorych dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w § 819 uchwaty;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;



5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
Z niepelnosprawnoscia — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §10 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenu przeznaczonego w obowiazujacym Studium pod zainwestowanie, posiadajacym
czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenu, gdzie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia projektu planu miejscowego ustalono optate
planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszle zainwestowanie;

prawa wilasnosci — ustalone w projekcie planu miejscowego linie rozgraniczajace tereny
0roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
Z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejgcych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie
w przypadku niemoznos$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych
podziatéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W granicach projektu planu miejscowego nie
wystepujg obszary, ktore sg wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych
dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem zamknietym;

potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez przeznaczenie terendéw zgodnie

z zapotrzebowaniem gminy na nowe tereny inwestycyjne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty zapisy. W celu
rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w projekcie planu
miejscowego nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego.
Na umieszczone w dniu 1 marca 2018 r. ogloszenie/obwieszczenie O przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, ktore zostalo rowniez opublikowane na stronie
internetowej Urzedu Gminy Jadow oraz w prasie lokalnej, wptyneto 78 wnioskow od osdb
fizycznych. Po uwzglednieniu wnioskow 0sob fizycznych oraz wnioskéw instytucji, kolejno
projekt zostal przekazany Gminnej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania. Nastgpnie przekazano projekt planu do etapu opiniowania i uzgodnien
Z wymaganymi instytucjami. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien podzielono projekt

planu na etapy. Etap C przekazano do wytozenia do publicznego wgladu w dniach od ... do ....



W dniu ... odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
dnia ... wyznaczono termin sktadania uwag do projektu planu miejscowego.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie  dotychczasowych czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci—
zostato spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego zawarte w §14 dotyczacym

zakresu zaopatrzenia w wode.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne - zostalo spetnione
poprzez poszanowanie istniejagcego stanu przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto, w pierwszym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono udzial spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow. Na potrzeby
opracowanego projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza
oddzialywania na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu projektu planu miejscowego na
otoczenie, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa.
Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Poniewaz projekt planu miejscowego

stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegolowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia



obszarow pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — zostalo spelnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem odpowiedniej klasy
technicznej drogi. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w projekcie planu miejscowego funkciji,
zwiagzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
wyznaczonego 1 istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczego6lnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka
transportu — nie dotyczy;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zostato spetnione poprzez dopuszczenie jako przeznaczenia uzupetniajacego na
poszczegodlnych terenach ciagdéw pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - zostalo speilnione poprzez wyznaczanie
W pierwszej kolejnosci terendw pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej
uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia

i mozliwoS$cig uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy

Gmina nie posiada aktualnej analizy aktualnosci dokumentow planistycznych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Bilans finans6w publicznych gminy Jadow wykonany po wprowadzeniu projektu planu

miejscowego zgodnie z prognozami przyniesie zysk do budzetu gminy.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17

Ustawy



Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, w dniu 1 marca 2018 r. Wojt Gminy Jadow oglosil, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac
conajmniej 21 dniowy termin na skladanie wnioskéw. Nastepnie do instytucji wilasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostaly przestane zawiadomienia
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzona procedura
planistyczng zainicjowana zostata rdwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po otrzymaniu wnioskéw od instytucji, projekt planu
miejscowego zostal przygotowany zgodnie z ustaleniami studium. W trakcie sporzadzania projektu
planu miejscowego zostaly szczegdtowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane
prognozy. Nastepnie sporzadzony projekt planu miejscowego zostal przekazany do instytucji
opiniujacych iuzgadniajacych. Kolejno projekt planu zostal przekazany do opiniowania oraz
uzgodnien. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19.06.2020 znak: GZ.tr.602.243.2019
projekt uzyskal zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia 0,5057 ha terenow rolnych na cele nierolnicze.
Decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 14 kwietnia 2021 r. znak RW-RM-
11.7151.103.2019.MZ projekt uzyskat zgod¢ na zmiane¢ przeznaczenia 19,2418 ha gruntow le$nych na
cele nielesne. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu wraz z uzasadnieniem
i prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat podzielony na etap A sktadajacy si¢ z zatgcznikéw nr
1A, 2A, 3A, 4A, 5A, 7A, 8A, 9A, 10A, 11A, 12A, 13A, 14A, 15A, 16A, 17A, 18A, 19A, 20A, 21A,
22A, 23A, 24A i etap B sktadajacy si¢ z zatgcznikow nr 5B, 6B, 7B, 9B, 10B, 11B, 12B, 15B, 16B,
20B, 22B. Etap A zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 wrze$nia 2021 r. do 18
pazdziernika 2021 r. W dniu 1 pazdziernika 2021 r. w budynku Urzedu Gminy Jadéw odbyta sig
dyskusja publiczna. W ustalonym nieprzekraczalnym terminie tj. do 2 listopada 2021 r. wptynety 64
uwagi do projektu planu. Po rozpatrzeniu uwag i wprowadzeniu zmian przekazano projekt planu do
ponownego zaopiniowania i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien w dniach od
22 lipca do 12 sierpnia 2022 r. odbylo si¢ drugie wylozenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W dniu 5 sierpnia 2022 r. w budynku Urzedu Gminy Jadéw odbyta
si¢ dyskusja publiczna. W ustalonym nieprzekraczalnym terminie tj. do 26 sierpnia 2022 r. wptyneto

37 uwag do projektu planu.

W zwigzku z wyodrebnieniem obszaru etapu C opracowania miejscowego planu Rada Miejska
w Jadowie podjeta uchwale Nr LXI/448/23 z dnia 22 listopada 2023 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jadow obejmujacego obszary potozone w obrgbach ewidencyjnych: Adampol, Borki, Borzymy,
Debe, Ity, Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadow, Myszadta, Nowinki, Nowy Jadow, Oble, Podbale,
Sitne, Starowola, Strachdéw, Sulejow, Szewnica, Urle, Wojty, Wolka Sulejowska, Wujowka,

Wygladaty, Zawiszyn (z p6zn. zm.). Obszar objety opracowaniem etapu C zostal dwukrotnie



wytozony do publicznego wgladu (pierwotnie jak teren z funkcja MN/U i KDW i kolejno, po
uzyskaniu ponownych, pozytywnych uzgodnien z Zarzadem Drog Wojewddzkich i Wojewodzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska, jako teren z dopuszczong stacja paliw i funkcja U oraz KDW). W
zwigzku z uzyskaniem na wczesniejszym etapie wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projekt
planu obejmujacy etap C wylozono do publicznego wgladu w dniach od... do......

Po rozpatrzeniu uwag projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow —

etap C przekazano do uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego
wykonanie w wiekszej skali niz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
pozwolito na uszczegoétowienie nakreSlonych ram w celu uporzadkowania i rozwoju gminy
uwzgledniajac aspekty spoteczne, ekonomiczne i przestrzenne.

W graniach obszaru objetym opracowaniem projektu planu miejscowego zlokalizowany jest
obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr XI11/123/2004
Rady Gminy Jadéw z dnia 27 stycznia 2004 r. Dokument ten ulegt dezaktualizacji, bowiem uchwala
Nr XXVI1/203/2017 z dnia 28 lutego 2017 r. zostato przyjete ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jadow”, w ktérym wprowadza si¢ nowe obszary
zainwestowane. W celu umozliwienia realizacji zabudowy wprowadzonej na mocy studium, zostaty
podjete dziatania prowadzace do sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego.

W gminie Jadow istnieje zapotrzebowanie pod nowe tereny inwestycyjne, m.in. zwigzane z zabudowsa
ustugowa. W tym celu wyznaczono w niniejszym planie teren pod lokalizacje stacji paliw.

Na podstawie wyzej przedstawionych informacji podjgcie dziatan poprzez migdzy innymi uchwalenie
projektu planu miejscowego zmierzajacych do zmiany funkcji wybranych obszaréw w gminie Jadow

jest zasadne.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne

do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Wojt Gminy Jadow



