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I. WPROWADZENIE

1. WSTEP

1.1  Podstawa prawna Studium

Podstawe prawna sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jadéw”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 poz. 199 z pdzn. zm.) oraz podjeta uchwata Rady Gminy Jadéw nr V/33/2015 z
dnia 3 marca 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jadéw. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow przyjete uchwala Nr XXVII/131/97 Rady Gminy
Jadow z dnia 29 sierpnia 1997r.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania drugiej edycji Studium jest konieczna weryfikacja mozliwych kierunkow rozwoju gminy w
zwigzku ze zmianami uwarunkowan przestrzennych, prawnych, ekonomicznych i spotecznych. Zmienily si¢
réwniez potrzeby mieszkancéw, a ponadto gmina dysponuje lepszymi narzedziami analitycznymi niz te
wykorzystywane do prac nad poprzednim dtudium z 1997 roku. Weryfikacja mozliwych kierunkéw rozwoju
gminy jest niezbgdna szczegélnie w dobie tak szybko zachodzacych zmian. Celem strategicznym
przyswiecajacym opracowaniu tej edycji Studium jest dalsza poprawa jako$ci zycia mieszkancow przy
zachowaniu zréwnowazonego rozwoju gminy.

Do zadan Studium nalezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy Jadoéw, standardéw funkcjonowania
gminy oraz okreSlenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem polityki panstwa, wojewodztwa, powiatu.
Ustalenia Studium obowigzuja zaréwno rade gminy, wojta, jak i organy oraz jednostki im podlegte.
Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium begda wykonywane na jego podstawie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne rozwiazujace m.in. konkretne
problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne itp.
Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy, a w fazie analitycznej
takze zewngtrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.
Zakres czasowy Studium obejmuje dhugofalowy proces zmian struktury przestrzennej gminy wynikajacy z
realizacji strategicznych celow jej rozwoju.
Rozwdj gminy Jadow jest §ci§le uwarunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak i wewngtrznymi,
utrwalonymi zaréwno tradycja jak i czynnikami powstalymi wspotcze$nie.
Czynniki te maja zazwyczaj istotny — sprzyjajacy lub hamujacy wplyw na realizacj¢ celow. Stad tez
podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wladz gminy bedzie co najmniej utrwalanie uwarunkowan
(czynnikow) sprzyjajacych rozwojowi i1 zablokowanie oddziatywania czynnikow hamujacych.
W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan' oceniono przestrzeh gminy poprzez pryzmat przepisow
prawnych, dokumentdéw strategicznych, uchwat rady gminy Jadow oraz wydanych decyzji administracyjnych, a
nastepnie poprzez pryzmat warto$ci uniwersalnych charakteryzujacych gmine, takich jak:
demografia i rynek pracy,
atrakcyjnos¢ przyrodnicza i krajobrazowa gminy,
atrakcyjno$¢ gminy do zamieszkania,
atrakcyjno$¢ gminy do rozwoju przedsigbiorczosci,

e funkcjonalnos¢ struktury przestrzennej gminy oraz jej spojnosc.
W ocenie zwrdcono szczegodlng uwage na aspekty jakosciowe wiasciwe dla aktualnej sytuacji i zarysowujacych
si¢ trendow.

! Uwarunkowania to zespot czynnikoéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposéb wplywajacych na

zagospodarowanie przestrzenne i rozwdj gmin, a niezaleznych badZz mato zaleznych od dziatan podmiotow realizujacych cele rozwoju
gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu przesadzaja o mozliwosci realizacji ustalonych celow rozwoju i moga wptynac na ich weryfikacje.
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1.3 Zakres Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow zwane w dalszej czgsci
niniejszego tekstu ,,Studium”, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi opracowanie okreslajace polityke przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu
uwarunkowan, celéw i kierunkéw polityki przestrzennej panstwa i wojewodztwa. Studium stanowi dokument o
charakterze aktu kierownictwa wewngtrznego. Jest to jedyny obligatoryjny, interdyscyplinarny dokument
planistyczny, uwzgledniajacy dtugofalowe zamierzenia, okreslajacy kierunki przemian w przestrzeni wiejskie;j.
Ustalenia Studium nie sa przepisem prawa miejscowego, ale sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe, ktore stanowig prawo lokalne i sg
podstawa do wydawania decyzji administracyjnych, ustalajag przeznaczenie terenéw oraz sposoby ich
zagospodarowania i zabudowy, nie mogg narusza¢ ustalen Studium.

Zasigg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy, a w fazie analitycznej
takze zewngtrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne. W pierwszej fazie prac nad identyfikacja
uwarunkowan? oceniono przestrzen gminy poprzez pryzmat przepisow prawnych, dokumentoéw strategicznych,
uchwat rady gminy Jadow oraz wydanych decyzji administracyjnych, a nastgpnie poprzez pryzmat wartosci
uniwersalnych charakteryzujgcych gmine, takich jak:

demografia i rynek pracy,

atrakcyjnos$¢ przyrodnicza i krajobrazowa gminy,

atrakcyjnos$¢ gminy do zamieszkania,

atrakcyjnos¢ gminy do rozwoju przedsigbiorczosci,

funkcjonalno$¢ struktury przestrzennej gminy oraz jej spojnosé.

Wskazano takze czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy jak rowniez te ktore ograniczaja rozwoj. Ponadto
uwzgledniajac nowe zapisy art. 10 ust. 1 pkt 7 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wykonano analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Wszystkie analizy i zatozenia Studium majg perspektywe nie duzsza niz 30 lat.

Zakres Studium gminy odzwierciedla wymagany zakres Studium okreslony w art. 10 ust. 1-7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717 z pézn. zm.).
Calos¢ sktada sie z:
o tekstu podzielonego na nastgpujgce czesci:
o wprowadzeniu,
o uwarunkowan zewngtrznych,
o uwarunkowan wewnetrznych,
o rysunkéw uwarunkowan,
o kierunkéw zagospodarowania;
e rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminys;
e rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Pierwsza z nich ma charakter ogélny, wprowadzajacy — zawiera informacje dotyczace znaczenia i rangi
dokumentow, celdw jego sporzadzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i wykorzystanych materialow.

Czeg$¢ druga i trzecia, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analiz¢ stanu S$rodowiska przyrodniczego,
kulturalnego, sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy, istniejacego zagospodarowania, a takze bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Okresla cele rozwoju przestrzennego gminy. Jako istotne dla rozwoju gminy w
kolejnych latach uwzglednione zostaly rowniez ustalenia zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu
ponadlokalnych.

W czgéci kierunkéw zagospodarowania okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu
do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych gminy. Dla poszczegdlnych ,,typéw funkcjonalnych”

2 Uwarunkowania to zespot czynnikow spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w istotny sposob wplywajacych na
zagospodarowanie przestrzenne i rozwdj gmin, a niezaleznych badZz mato zaleznych od dziatan podmiotow realizujacych cele rozwoju
gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu przesadzaja o mozliwosci realizacji ustalonych celow rozwoju i moga wptynac na ich weryfikacje.
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terend6w okreslone zostalo wiodace 1 uzupetlniajace przeznaczenie oraz wskazniki ksztaltowania i
zagospodarowania zabudowy. Wskazano kierunki i zasady ksztaltowania srodowiska przyrodniczego (w tym
lesnej i1 rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego, infrastruktury technicznej i spotecznej formutujac
dodatkowo wytyczne okreslenia wlasciwych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W jednym z ostatnich rozdzialéw Studium przedstawiono obowiazki i zamierzenia gminy w zakresie
opracowania planow miejscowych, wskazujac obszary wymagajace sporzadzenia w/w dokumentow.

Pozostata czg$¢ Studium sktada si¢ z rysunkéw uwarunkowan oraz rysunku kierunkdéw zagospodarowania
gminy.

2. ZGODNOSC PLANOW MIEJSCOWYCH ZE STUDIUM

Przy sporzadzaniu planu miejscowego gminy niezbedne jest wykorzystanie catoSci dokumentacji Studium, a w
szczegblnosci jego kierunkow.

Zapewnienie  zgodno$ci rozwigzan 1 ustalen planu z politykg  przestrzenng  okres$lona
w Studium oznacza zgodno$¢ z przyjetymi:
e celami rozwoju,
e zasadami rozwoju przestrzennego i ksztalttowania struktury przestrzennej gminy,
e  kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi dla poszczegodlnych kategorii terenow w:
o systemie zabudowy,
o systemie srodowiska przyrodniczego,
o systemie komunikacyjnym,
o  systemie infrastruktury technicznej,
e lokalizacja wazniejszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci infrastruktury
techniczne;j.

Ustalenia zawarte w Studium, zaréwno w czgséci tekstowej, jak i graficznej wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg $cistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow, nie
ograniczaja mozliwosci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium, stuzacych rozwojowi
terenéw zgodnie z polityka przestrzenng wyrazong poprzez ustalenia kierunkéw rozwoju w Studium.

W Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw oraz generalne kierunki dziatan w
przestrzeni. Okres$lone na rysunkach przeznaczenie terenow oznacza funkcj¢ dominujaca, a nie wylaczng. W
granicach wyznaczonych terendow dopuszcza si¢ obok funkcji dominujacej lokalizacje innych funkcji stuzacych
jej obstudze.

Dopuszczalne jest w planie miejscowym zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania terenu — utrzymanie
funkcji rolniczej lub lesnej, dla terenow planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.

Przyjete w planie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu powinny
odpowiada¢ wskaznikom ustalonym dla okreslonego przeznaczenia terenu.

Ostateczne ustalenia granic terenow beda dokonywane w ramach miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W szczegdlnosci wyznaczone granice dotyczace przeznaczenia terendw moga by¢ korygowane
w dostosowaniu do granic istniejacych wiasnosci.

Badanie spojnosci planu miejscowego ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach procedury
planistyczne;j:
e jako wstepna analiza poprzedzajaca podj¢cie uchwaty o przystapieniu do planu, przedstawiana radzie
gminy Jadow przez wojta wraz z wnioskiem o sporzadzenie planu;
e na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez rad¢ gminy
Jadow;
e podczas uchwalania ustalen planu.
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II. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

3. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE

3.1 Uwarunkowania wojewodzkie i powiatowe

Atutem gminy jest polozenie przy drodze krajowej nr 50 stanowiacej dogodne potaczenie komunikacyjne z
Minskiem Mazowieckim i Ostrow Mazowiecka, a takze poprzez skrzyzowanie drég krajowych nr 50 i 2 z
Warszawa oraz przy drodze wojewddzkiej nr 636 stanowiaca tacznik migdzy droga ekspresowa S8 Warszawa-
Biatystok a droga krajowa nr 50. Do rozwoju gminy przyczynia si¢ przebiegajaca przez miejscowosci Sitnie,
Szewnica, D¢be, Borzymy, Urle linia kolejowa z dwoma przystankami osobowymi Szewnica i Urle. Atrakcje
stanowi bogactwo przyrody i krajobrazu gminy, w tym w szczeg6élnoSci dolina rzeki Liwiec, majaca duzy
potencjal turystyczno — wypoczynkowy. W pdinocno oraz w pétnocno-wschodnim obszarze gminy znajduja sig¢
obszary objete formami ochrony przyrody, w tym Nadbuzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling oraz obszary
Natura 2000 OSO Dolina Liwca PLB140002 oraz SOO Ostoja Liwiecka PLH140032. Ceny dzialek
budowlanych ksztattuja si¢ od 31-150 zt/m kw.

Gmina jest potozona peryferyjnie na wschodnim skraju powiatu wolominskiego, w odleglosci ok. 63 km od
centrum Warszawy.

Rys. 1 Potozenie gminy Jadow w Powiecie Wotominskim
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3.2 ZwiazKi przyrodnicze

Gmina Jadow potozona jest w znacznej cz¢$ci w obrgbie mezoregionu Rownina Wotominska, jedynie pétnocny
fragment znajduje si¢ na terenie mezoregionu Dolina Dolnego Bugu. Gmina nie posiada urozmaiconej rzezby
terenu, roznice wysokosci sa tu niewielkie, pomiedzy najwyzej i najnizej potozonymi terenami wynosza okoto
20 m (od okoto 94,5 m w dolinie Liwca, do 114 m n.p.m. w cze$ci poludniowej gminy). Wystepuja tu gtownie
réwniny sandrowe nizsze m.in. na zachdéd od Jadowa oraz migdzy Nowinkami i Sulejowem i najnizsze w
okolicach miejscowosci Sitne. Najbardziej zréznicowana rzezba charakteryzuje si¢ rejon Strachowa i Kukawki,
stanowigcy fragment Puszczy Kamienieckiej 1 objety ochrona w ramach Nadburzanskiego Parku
Krajobrazowego. Pod wzgledem geomorfologicznym zasadnicza cz¢$¢ gminy tworza roéwniny
erozyjnoakumulacyjne. W czgsci podinocnej zaznacza si¢ wyraznie dolina Liwca. Rowniny erozyjno-
akumulacyjne to silnie wyréwnane powierzchnie wysoczyzny polodowcowej. Charakteryzuja si¢ prawie ptaska
powierzchnig (o spadkach nie przekraczajgcych 5%). Urozmaiceniem rzezby sg nieliczne wydmy paraboliczne
oraz doliny ciekow i obnizenia (czesto bezodplywowe). W obrebie doliny Liwca wyrdznia si¢ wyrazny taras
zalewowy oraz fragmenty tarasu nadzalewowego. Taras zalewowy wzniesiony jest na okoto 2 m nad $redni
poziom wody w rzece. Do innych, wyrazniejszych form rzezby zaliczy¢ nalezy doling rzeki Osownicy.

Na terenie gminy Jadow wystepuja gleby stabej jakosci, w przewazajacej czgsci gleby bielicowe,
pseudobielicowe 1 brunatne. Blisko 75% gruntow ornych zajmujg gleby najstabszej klasy V i VI, ubogie w
sktadniki pokarmowe, trwale lub okresowo za suche, wymagaja bardzo intensywnego nawozenia organicznego i
mineralnego. Gleby najlepsze w calej gminie, jednak o przecigtnej przydatnosci rolniczej znajdujg si¢ w
sotectwach: Jadow, Nowy Jadow, Myszadta, Wojty, Nowinki i Oble, w ktorych wystepuja kompleksy pszenne
dobre oraz zytnie bardzo dobre (pszenno-zytnie).

Na obszarze gminy wystepuja:
e Rezerwat Slize,
Nadbuzanski Park Krajobrazowy — fragment,
Dolina Liwca — fragment obszaru ptasiego sieci Natura 2000, kod PLB40002,
Ostoja Nadliwiecka — fragment obszaru siedliskowego sieci Natura 2000, kod PLH140032,
2 uzytki ekologiczne,
drzewa uznane za pomniki przyrody,
park zabytkowy w zespole dworskim w Jadowie oraz zespot dworsko — parkowy przy dworze w Jadowie,
cmentarz parafialny w Jadowie z XVII w. i cmetarz parafialny w Sulejowie z I pot. XIX .

Ustalenia zawarte w obowigzujacym na terenie calej gminy miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jadow, pozwalajg na skuteczng ochrone krajobrazu, gdzie presja zagospodarowywania
terenéw pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego, rekreacji indywidulanej i towarzyszacej im infrastruktury
jest regulowana przez stosowne zapisy miejscowego planu.

3.3  ZwiazKki spoleczno-gospodarcze

Jadéw to gmina wiejska, potozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie wotominskim, ktoéra pod wzgledem
administracyjnym, w stosunku do siedziby powiatu, jest potozona peryferyjnie na wschodnim skraju powiatu.
Obszar gminy graniczy od potudnia i zachodu odpowiednio z gminami Strachéwka i Thuszcz, od zachodu i
pénocy z gminami Zabrodzie i Wyszkéw, znajdujacymi si¢ w granicach sasiedniego powiatu wyszkowskiego,
od wschodu z gminami £ochow i Korytnica wchodzacymi w sktad powiatu wegrowskiego.

Zajmuje powierzchnie 116 km? i sklada si¢ 28 sotectw: Adampol, Borki, Borzymy, Debe, Debe Duze,
Dzierzanow, Ity, Jadow, Kukawki, Let. Nowy Jadow, Myszadta, Nowinki, Nowy Jadow, Oble, Podbale,
Podmyszadta, Sitne, Starowola, Strachow, Sulejow, Szewnica, Urle, Warmiaki, Wojty, Wolka Sulejowska,
Wujowka, Wygladaty, Zawiszyn.
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Tab. 1: Gmina na tle powiatu

Wyszcezegolnienie Gmina Jadow Powiat Wskazniki
Powierzchnia (km?) 116 954 0,12
ludno$é 7666 231757 0,03
gestos$¢ zaludnienia (os/km?) 66 243 X
przyrost naturalny -18 813 X
saldo migracji ogétem -35 2111 X
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych
(0s6b) w liczbie ludnosci w wieku 11,8% 8,0% -
produkcyjnym
dochody ogoétem budzetu na 1 mieszkanca
w zk:
2012r. 4815 668
2013 r. 2983 687 X
2014 r. 3369 715
wydatki ogétem budzetu na 1 mieszkanca w
zk:
2012r. 4711 670
2013 . 2896 698 X
2014 r. 3290 708
udziat dochodéw od 0s6b prawnych i od
0s6b fizycznych w og6élnych dochodach 20,7 37,2 -
budzetowych %
podmioty gospodarki narodowej w rejestrze 631 1217 )
REGON na 10 tys. ludnosci
osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé

. 523 971 -

gospodarczg na 10 tys. ludnosci
mieszkania oddane do uzytkowania na 10

. 14 86 -
tys. ludnosci
Lesistos¢ w % 29,4 29,6 X
Ludnos$¢ — w % ogétu ludnosei —
korzystajaca z instalacji:
wodociggowe;j 77,9 69,6 +
kanalizacyjnej 49.4 65,2 -
2azZOwej - 68,2 -

Zrédlo: GUS — Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2015. Dane dotyczq roku 2014

Gmina Jadow znajduje si¢ w obrgbie oddziatywania aglomeracji warszawskiej dzigki korzystnemu potozeniu
przy drodze wojewodzkiej nr 636 stanowigca tacznik miedzy drogg ekspresowa S8 Warszawa-Bialystok, a droga
krajowa nr 50 oraz przy linii kolejowej nr 6 relacji Warszawa-Biatystok-Kuznica Biatostocka z dwoma
przystankami osobowymi Szewnica i Urle.

Gloéwne powigzania funkcjonalne gminy Jadéw z aglomeracja warszawska:

e rynek pracy — wg danych z 2006r.% 20,1% i wigcej pracownikow najemnych mieszkajacych w gminie
Jadoéw wyjezdza do pracy w Warszawie,

e korzystanie z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w Warszawie — szkolnictwo S$rednie,
wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna w tym hospitalizacja), kultura (kino, teatr, imprezy), handel,
ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne, sportowe o znaczeniu
migdzynarodowym, krajowym, regionalnym), obstuga finansowo-doradcza dla biznesu,

3 Dojazdy do pracy w Polsce. Terytorialna indentyfikacja przeptywow ludno$ci zwiazanych z zatrudnieniem; pod redakcja Kazimerza
Kruszki, Poznan 2010 r.; GUS urzad statystyczny w Poznaniu.
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e lokowanie dzialalnosci gospodarczej na terenie gminy gltéwnie przez mieszkancoéw gminy, dodatkowo
przez inwestorow zewngtrznych,

o ckspansja budownictwa rekreacji indywidualnej, tzw. domy letniskowe,

e rynek zbytu dla produktoéw rolnych (typowa specjalizacja na rynek miejski — gléwnie warzywa, owoce),

e nieunikniona wspoélzalezno$¢é w zakresie systemow infrastruktury technicznej nie tylko z Warszawg ale
réwniez z sgsiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linii energetycznych, gazociagow,
gospodarka odpadami),

e komunikacja gminy Jadow charakteryzuje si¢ dogodnymi potaczeniami kolejowymi i drogowymi.
gmina posiada dobre polozenie w stosunku do uktadu drog glownych ponadregionalnych (autostrada
S8) i regionalnych (nr 50) co umozliwia gospodarcza aktywizacj¢ terenéw przyleglych. Stosunkowo
dobra jest rowniez obstuga komunikacji zbiorowej (autobusy, mikrobusy). Dobrze wykorzystywana jest
dla potrzeb mieszkancow gminy linia kolejowa relacji Warszawa — Malkinia.

e duzy ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — gtownie docelowy (mieszkancy Warszawy) w rejony
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, Rezerwatu Slize.

W zwigzku z powyzszym podejmowane przez gmine Jadow (dotyczy to rowniez gmin sagsiednich i gmin strefy
dojazdow do pracy, a przede wszystkim Warszawy) lokalne decyzje zarowno w zakresie planowania rozwoju
uktadow przestrzennych, jak i w sferze ich realizacji powinny w maksymalnym stopniu uwzglednia¢ wszelkie
korzystne uwarunkowania wynikajace z potozenia w granicach aglomeracji warszawskiej.

3.4  Polityka ponadlokalna w obszarze gminy - zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organdéw uzgadniajgcych i opiniujacych, w ramach obowiazujacych
przepisow (Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego, Polskie Linie Kolejowe S.A., Polskie Sieci
elektroenergetyczne — Centrum S.A. ), ktére przystaly uwagi i wnioski do ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”’ na terenie gminy Jadow przewiduje si¢ ujecie nastepujacych
inwestycji z programu zadan ponadlokalnych:

e przebudowa drogi krajowej nr 50 stanowigcej fragment ,Duzej Obwodnicy Warszawy”) z
uwzglednieniem budowy obej$cia miasta L.ochowa;

e uwzglednienie przebiegu drogi wojewodzkiej nr 636 oraz budowy obejscia Jadowa (budowy nowego
odcinka drogi wojewodzkiej);

e zachowanie istniejacej trasy linii napowietrznej przesytowej 220 kV w relacji Mitosna - Ostrolgka dla
potrzeb rozwoju krajowego systemu elektroenergetycznego oraz przebudowy jej do parametrow linii
400k V;

e zachowanie istniejacego przebiegu linii kolejowej nr 6 Zielonka — Kuznica Bialostocka wraz z
uwzglednieniem projektu dotyczacego ,,Modernizacji linii kolejowej E75 Rail Baltica Warszawa —
Biatystok — granica z Litwa, etap 1. Odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka — Ttuszcz (Sadowne)” -
modernizacja linii kolejowej nr E75 Warszawa — Biatystok.

Ponadto zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska — zachowania
najwickszego atutu i waloru gminy, a w szczegolnosci:

e utrzymania potencjalu przyrodniczego obszaréw objetych ochrong prawna tj. Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego, rezerwatu torfowiska ,,Slize” oraz obszaru Natura 2000 kod PLB40002 Dolina Liwca
oraz obszaru Natura 2000 kod PLH140032 Ostoja Nadliwiecka, uzytkow ekologicznych (2),

e ochrony obiektow kulturowych podlegajacych ochronie prawnej;

e ograniczen wynikajacych z wystgpowania na obszarze gminy obszaréw zagrozenia powodzia;

e wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu na obszarach zagrozonych powodzia wyznaczonych w
Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej sporzadzonym dla rzeki Liwiec.
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4. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

4.1  Cele rozwoju przestrzennego

»Wizje Gminy Jadow 2023+ przedstawiaja nastgpujace stwierdzenia:

- Jadéw to gmina, ktora oferuje swoim mieszkancom wysoki standard zycia i charakteryzuje si¢ wysokim
poziomem rozwoju infrastruktury technicznej,

- Jadow to gmina, ktora w sposéb nowoczesny zarzadza procesami rozwoju i wykorzystuje pojawiajace si¢
szanse,

- Jadow to gmina, ktéra tworzy korzystne warunki dla rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci i jest miejscem
przyjaznym dla inwestorow,

- Jadow to gmina, ktora wspiera lokalng aktywno$¢ mieszkancow, skutecznie rozwiazuje problemy spoleczne
oraz sprzyja powstawaniu spoteczenstwa obywatelskiego,

- Jadow to gmina, ktora oferuje tatwy dostep do o$wiaty, kultury, zaplecza sportowo-rekreacyjnego oraz opieki
zdrowotnej,

- Jadow to gmina, ktéra wykorzystuje swoje walory przyrodnicze i kulturowe do tworzenia atrakcyjnej oferty
wypoczynkowej dla turystow z kraju i zagranicy.”*

Wizje gminy wyznacza glowny cel jakim jest zapewnienie dynamicznego rozwoju gminy Jadéw poprzez
podnoszenie standardu zycia jej mieszkancow oraz zwigkszanie jej atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej
przy wykorzystaniu miejscowych walorow przyrodniczych i kulturowych.

Dla osiagnigcia celu glownego ma stuzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych celow, mianowicie:
- wspieranie lokalnej przedsigbiorczo$ci, rozwoj innowacyjnej gospodarki oraz zwigkszanie atrakcyjnosci
turystycznej gminy;

- zachowanie szczegodlnych walorow przyrodniczych i kulturowych gminy oraz dbanie o tad przestrzenny i
srodowisko;

- poprawa warunkow bytowych mieszkancoéw oraz powiazan infrastrukturalnych na terenie gminy;

- oferowanie dostepu do o$wiaty, kultury, sportu oraz opieki spolecznej i zdrowotnej na najwyzszym poziomie;

- budowa zintegrowanego spoteczenstwa obywatelskiego oraz wspieranie lokalnej aktywnosci mieszkancow.

4.2  Sporzadzanie i realizacja Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest aktem urbanistycznym okre$lajacym
zatozenia gminnej polityki przestrzennej, zawierajgcym ustalenia majgce wptyw na sporzadzanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Zawiera rowniez lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
jest aktem wewnetrznie obowigzujacym na terenie gminy, na ktérym zostalo uchwalone. Studium jest
dokumentem obligatoryjnym sporzadzanym dla calego obszaru gminy. Tres¢ Studium to diagnoza
(uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego) oraz okre$lenia polityki rozwojowej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (kierunki). Waznym elementem Studium sa ustalenia wynikajace z
uwarunkowan 1 kierunkéw dziatan lokalnych oraz ponadlokalnych realizowanych na obszarze gmin — zadan
samorzadu wojewddzkiego i administracji rzagdowej. Studium pelni trzy podstawowe funkcje:
e jest aktem polityki przestrzennej gminy, okresla zalozenia polityki rozwoju przestrzennego, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
e koordynuje planowanie przestrzenne przez sporzadzanie i uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
e promuje inwestycyjnie obszary, informujac mieszkancow, przedsicbiorcéw, inwestoréw o
zamierzeniach rozwojowych.
Do zadan Studium nalezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju gminy Jadow, standardow funkcjonowania
gminy oraz okreslenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem polityki panstwa, wojewodztwa, powiatu.
Ustalenia Studium obowigzuja zaréwno rad¢ gminy, wojta, jak i organy oraz jednostki im podlegte.
Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium beda wykonywane na jego podstawie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne rozwigzujace m.in. konkretne

4 Strategia Rozwoju Gminy Jadow do roku 2023 (uchwalona uchwata nr XIV/100/2015 Rady Gminy Jadow z dnia 29 grudnia 2015r.).
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problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne, a takze decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy. Oznacza to m.in., Zze sporzadzane plany miejscowe nie moga
narusza¢ ustalen Studium. Oceny tego ustawowego wymogu dokonuje kazdorazowo rada gminy, uchwalajac
plan miejscowy — podstawowy dokument zarzadzania przestrzenia.

Studium 1 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to dokumenty poprzedzajace proces
inwestycyjny, okreslaja warunki inwestowania, ale nie gwarantuja realizacji inwestycji ani nie przesadzaja o
terminie, kosztach i ostatecznym ksztalcie realizacji inwestycji w przestrzeni miejskiej. Nalezy jeszcze
wspomnie¢ o specjalnych ustawach utatwiajacych realizacje wybranych grup inwestycji drogowych, kolejowych
i innych, ktére wylaczaja stosowanie przepisOw o planowaniu przestrzennym. Inwestycje realizowane w tym
trybie sa czgsto niezgodne z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi, a ich realizacja bywa
kontrowersyjna z punktu widzenia tadu przestrzennego.

4.3  Podzial administracyjny i funkcjonalny gminy

Dla celow planowania przestrzennego gmina Jadow jest podzielona na 25 obrebow geodezyjnych: Adampol,
Borki, Borzymy, D¢be, Ity, Jadow, Kukawki, Letnisko Nowy Jadow, Myszadta, Nowinki, Nowy Jadow, Oble,
Podbale, Podmyszadta, Sitne, Starowola, Strachéw, Sulejow, Szewnica, Urle, Wojty, Wolka Sulejowska,
Wujowka, Wygladaly, Zawiszyn. Obreby sktadajg sie sotectw, ktorych tacznie jest 29.

Rys. 2 Podzial gminy Jadéw na obreby
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4.4 Powigzania z innymi strategicznymi i programowymi dokumentami gminy i zewne¢trznymi

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow jest opracowane w zgodzie
z dokumentami o tej samej tematyce odnoszacymi si¢ swoim zakresem do obszaru kraju i obszaru wojewoddztwa
oraz z innymi dokumentami gminnymi. Sg to opracowania przyj¢te stosownymi uchwalami rady ministrow,
sejmikow wojewddztw 1 radygminy, zawierajace tresci dotyczace zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju. Ponizej omowiono najistotniejsze z nich. KPZK 2030° to nadrzedny dokument dla wszystkich
opracowan przestrzennych w Polsce. Zawiera wizj¢ przestrzennego zagospodarowania Polski 2030 oraz cele
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, m.in.:

Cel 2. Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne roOwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkdéw dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny
rozwoj obszaroéw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow .

Cel 6. Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Zgodnie z wizjg KPZK przynajmniej do 2030 roku w Polsce przestrzen begdzie zintegrowana i spdjna zar6wno
zewngetrznie, jak 1 wewngtrznie, dzigki czemu wszyscy mieszkancy beda uczestniczyé w procesach
rozwojowych. Bedzie to mozliwe w skali lokalnej dzigki integracji centrow miast i ich obszaréw funkcjonalnych
oraz integracji obszarow wiejskich dokonujacej si¢ w oparciu o sie¢ miast powiatowych, na ktorych
stymulowane sg dzialania na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich (sp6jnosc).
Wymienione cele nalezy traktowaé jako obligatoryjne przy formutowaniu dokumentéw planistycznych dla
gminy.
Drugim réwniez istotnym dokumentem rangi ogolnokrajowej jest KSRR 2010— 2020° , ktora wyznacza cele
polityki regionalnej wobec poszczegdlnych terytoriow w kraju, w tym w szczegdlnosci obszaréw miejskich i
wiejskich, oraz definiuje ich relacje w odniesieniu do polityki publicznej o wyraznym terytorialnym
ukierunkowaniu. KSRR wprowadza instrumenty stuzace poprawie efektywnosci dzialan zwigzanych z
zarzadzaniem rozwojem na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym. W KSRR sformutowano wizje
rozwoju regionalnego: ,,W 2020 roku polskie regiony maja stanowi¢ lepsze miejsce do zycia dzigki zwigkszeniu
poziomu i jako$ci zycia oraz przez stworzenie takich ram gospodarczo-spotecznych i instytucjonalnych, ktore
zwigkszaja szanse rozwojowe we wszystkich regionach, oraz realizacji aspiracji i mozliwosci zamieszkujacych
je jednostek i wspdlnot lokalnych”. Adekwatnie do dokumentow krajowej rangi zostaly opracowane ich
odpowiedniki dla wojewodztwa:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego’.

e  Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030° .

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego gmina Jadow zostata zaliczona do
obszarow problemowych wojewodztwa tj. obszardOw o najnizszym poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego
i 0 najnizszym dostepie do dobr i uslug — obszaru centralnego. W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego dla tych obszarow ustalono zasady zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsigbiorczych, podniesienie mobilno$ci mieszkancéw oraz
zmniejszenie poziomu bezrobocia. Wskazano polityki przestrzenne poprzez ktore realizuje si¢ wizje
przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego. Sg to:

e Polityka poprawy struktury przestrzenne;j i funkcjonalnej wojewodztwa
Plan wustala prowadzenie restrukturyzacji funkcjonalnej polegajacej na ksztaltowaniu stref
funkcjonalno-przestrzennych:
o centralnej — wielofunkcyjnego rozwoju administracyjnego, ustugowego i mieszkaniowego;
o mieszkaniowej;
o zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego, ksztaltowania zielonych pierscieni i
korytarzy ekologicznych;

5 Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 z dnia 13 grudnia 2011 r.

6 Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie z dnia 13 lipca 2010 r.

" Warszawa 2014 uchwata nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 7 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 6868)
8 Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030, Warszawa 2013.
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o rozwoju przemystowo — gospodarczego,
o oraz obszarow koncentracji ustug zwiagzanych z transportem.

o Polityka poprawy dostgpnosci i efektywnosci transportowej wojewodztwa;

e Polityka rozwoju systemow infrastruktury technicznej;
Gtownym celem rozwoju infrastruktury energetycznej na tereniec wojewodztwa mazowieckiego jest
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego regionu. W celu zapewnienia niezawodnosci dostaw energii
i paliw niezbedna jest dywersyfikacja zrodel oraz kierunkéw zasilania systemow przesytowych i
dystrybucyjnych, rozproszenie zrodet energii, a takze wzrost efektywnosci wytwarzania, przesytania oraz
zuzycia energii i paliw. Kierunki rozwoju energetyki sa zwiazane takze z realizacja pakietu
klimatycznego UE, zakladajacego ograniczenie emisji gazow cieplarnianych, wzrost udziatu energii
odnawialnej oraz poprawg efektywnoS$ci energetycznej.
Europa 2020 — Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego wigczeniu
spolecznemu — jednym z podstawowych priorytetow jest wzrost zrOwnowazony (sustainable growth),
czyli transformacja w kierunku gospodarki niskoemisyjnej, efektywnie korzystajacej z zasobow,
zaktadajaca: ograniczenie do 2020 r. emisji gazow cieplarnianych o 20% w poréwnaniu z rokiem 1990,
wzrost udzialu energii odnawialnej o 20% (w Polsce o 15%) oraz popraweg efektywnosci
energetycznej o 20%. W zakresie rozwoju i dywersyfikacji zrodet energii i paliw plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala m.in. rozbudowe i modernizacje istniejacych oraz budowg nowych
rozproszonych zrédet energii, w tym przede wszystkim wykorzystujacych zasoby energii
odnawialnej;

¢ Polityka poprawy odpornos$ci na zagrozenia naturalne i wspierania wzrostu bezpieczenstwa publicznego;
Najwazniejszym zadaniem jest minimalizacja ryzyka wystapienia powodzi oraz przeciwdzialanie
ewentualnym jej skutkom. Ustalono w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego kierunki dzialan zmierzajace do ograniczenia potencjalnych negatywnych skutkow
powodzi dla zdrowia ludzi, srodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz dziatalno$ci gospodarczej, jak:
o uwzglednianie obszarow zagrozenia powodzia w: studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gmin;
o wprowadzanie zakazOw i ograniczen w uzytkowaniu na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczonych w Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej;
o uwzglednienie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz planow
zarzadzania ryzykiem powodziowym, sporzadzanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;j;

e Polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich;

Polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich ma na celu przede wszystkim zrownowazone
ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jak réwniez wspieranie rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych obszarow wiejskich. Jest
polityka wykorzystujaca dziatanie i zadania innych polityk Planu. W ramach tej polityki ustalono rowniez
dziatania na rzecz rozbudowy lokalnego potencjatu przemystowego i wspieranie innowacyjnosci m.in.
dziatanie polegajace na wykorzystaniu odpadéw i produktow ubocznych rolnictwa i przemyshu
rolno-spozywczego do celow energetyki odnawialnej, np. do produkcji biogazu.

e Polityka ksztaltowania i ochrony zasoboéw i1 walordw przyrodniczych oraz poprawy standardow
srodowiska;
W Planie ustalono kierunki dziatan majacych na celu ochrone waloréw $srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz wzrost bioréznorodnosci, takie jak:

o utrzymanie potencjalu przyrodniczego obszarow i obiektow objetych ochrong prawna, w tym:
rezerwatdw przyrody, parkow krajobrazowych (Nadbuzanskiego), obszarow Natura 2000 oraz
uzytkow ekologicznych, pomnikoéw przyrody;

o dazenie do minimalizacji negatywnych oddzialywan inwestycji, w tym transportowych, na obszary
chronione cenne przyrodniczo przez zastosowanie najlepszych dostgpnych technik i rozwigzan
planistycznych;
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O

zapewnienie ochrony krajobrazow zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji Krajobrazowe;;
wprowadzenie systemu ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i ograniczania presji urbanistycznej na tereny podmiejskie;

tworzenie zielonego pier§cienia wokot Warszawy, poprzez ochrong i ksztattowanie uktadu terenow
otwartych, potozonych poza zwartg zabudowsg i powigzanych funkcjonalnie z miastem

e Zintegrowana polityka opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej;
Ustalenia Zintegrowanej polityki opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej
obejmuja:

(¢]

zarzadzanie zasobami dziedzictwa, ochron¢ i eksponowanie przestrzennych $wiadectw
dziedzictwa, zwlaszcza najbardziej wartosciowych zespotow i obiektow stuzacych identyfikacji i
promoc;ji przestrzeni kulturowej regionu;

ksztattowanie waloré6w krajobrazowych wojewddztwa oraz ochrone przestrzeni posiadajacych
unikatowe lub specyficzne dla regionu walory krajobrazowe;

zachowanie réznorodnosci kulturowej wojewoddztwa, ksztattowanie tozsamosci regionalnej i
historycznej oraz zapewnienie dostgpnosci do zasoboéw dziedzictwa zgodnie z zasadami
Zrdwnowazonego rozwoju.

o Polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa.
Cenne elementy $rodowiska przyrodniczego i1 dziedzictwa kulturowego stanowia jednoczes$nie gtowne
walory turystyczne wojewodztwa mazowieckiego, stwarzajgc mozliwosci rozwoju  funkcji
turystyczno-rekreacyjnej wojewodztwa. Zgodnie z Planem gmina Jadow jest predestynowana do rozwoju
turystyki wypoczynkowej, przyrodniczej i zdrowotnej. W zakresie zagospodarowania stuzacego
rozwojowi turystyki wypoczynkowej — w obiektach noclegowych zbiorowego zakwaterowania, w
gospodarstwach agroturystycznych i w domach letniskowych w Planie ustalono:

o

O

(0]

rozwoj 1 modernizacj¢ bazy noclegowej i gastronomicznej, w tym specjalizowanie jej na potrzeby
turystyki biznesowej;

budowe i modernizacj¢ infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

zwickszenie bazy noclegowej turystyki wiejskiej, w tym agroturystycznej o wysokim standardzie;
uporzadkowanie istniejagcych terendw zabudowy letniskowej, szczegdlnie w zakresie infrastruktury
drogowej i sanitarnej;

ograniczanie tworzenia nowych komplekséw zabudowy letniskowej na rzecz adaptowania
istniejacych gospodarstw wiejskich na cele wypoczynkowe;

poprawg stanu srodowiska naturalnego, w tym podniesienie stanu czystosci rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych

W zakresie rozwoju infrastruktury na potrzeby turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej,do ktorej
szczegbdlne uwarunkowania posiadaja obszary najatrakcyjniejsze przyrodniczo i krajobrazowo, w tym
parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, lesne kompleksy promocyjne oraz obszary Natura 2000, ustala

si¢:
o

(¢]

uporzadkowanie istniejacej sieci szlakow turystycznych oraz $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych
oraz wyznaczanie i urzadzanie nowych, w tym szlakow ponadregionalnych: rowerowych, wodnych
budowg¢ miejsc postojowych wyposazonych w odpowiednig infrastrukture oraz platform
widokowych;

budowe¢ mostdw i przepraw promowych przez rzeki,

rozwoj zagospodarowania turystycznego zbiornikdw wodnych oraz rzek regionu z przystaniami,
wypozyczalniami kajakow;

budowe¢ i modernizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych migdzy innymi do uprawiania sportow
zimowych.

Na potrzeby rozwoju turystyki zdrowotnej w obszarach wystepowania duzych komplekséw laséw
sosnowych w dolinie Bugu (w tym w gminie Jadow) ustalono:

(¢]

budowe i rozwdj osrodkow rekreacyjno-leczniczych (przede wszystkim o$rodkow odnowy
biologicznej, w tym spa).
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Zaktada si¢ kontynuacje¢ oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych, spoteczno —
gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w uchwatach Rady Gminy Jadéw,
w szczeg6lnosci:
o Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jadow, uchwata Nr
XXVII/131/97 Rady Gminy Jadow z dnia 29 sierpnia 1997r.,
o Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jadow, uchwala nr XI1/123/2004 Rady
Gminy Jadéw z 27 stycznia 2004 r.,
o Strategii rozwoju gminy Jadow do roku 2023, uchwala nr XIV/100/2015 Rady Gminy Jadow z 29
grudnia 2015r. .

III. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

5. SPOLECZENSTWO

5.1 Ocena stanu istniejacego - demografia

W 2014 r. (wg stanu na 31 XII) gming¢ wiejska Jadow zamieszkiwato 7666 0sob.
Tab. 2: Wybrane wskazniki gmina na tle wojewodztwa stan na 31.XI1.2014r.

Wyszczegolnienie Gmina Jadow ?”/ij::’o;:ig:
powierzchnia [km?] 116 954
ludnos¢ [os6b] 7666 231757
gestos¢ zaludnienia [osob/km? ] 66 243
Przyrost naturalny na 1000 ludno$ci -2.4 3,5
saldo migracji na 1000 ludnosci -4,6 9,2

Zrédlo: GUS i wyliczenia wlasne

Liczba ludnosci poszczegdlnych miejscowosci oraz sotectw jest zréznicowana. Najwiecej osob zamieszkuje
centrum wsi — miejscowo$¢ Jadow, a nastepnie sotectwa Szewnica, Sitne, Zawiszyn, Urle, Myszadta, a wigc
miejscowosci ktore leza przy linii kolejowej lub przy drodze krajowej nr 50. Najmniej osob zamieszkuje
miejscowos¢ Wygladaty.

W odniesieniu do wskaznika gestosci zaludnienia wartosci rowniez sa zroznicowane. Najwigksza gestoscia
zaludnienia odznaczaja si¢ sotectwa: Letnisko Nowy Jadow (434), Urle (251), Jadow (211). Wskaznik ten osiaga
najmniejszg warto$¢ w miejscowosciach: Kukawki (17) i Strachoéw (31), a takze w Sulejowie (29).

Tab. 3: Powierzchnia solectw i liczba ludno$ci

Obreb Pow. [ha] Ludnosé [2014] Gesto$é zaludnienia [os6b/km? |
Adampol 228 278 122
Borki (w tym sotectwo 183 52
Warmiaki) 354
Borzymy 1211 401 33
Dg¢be (W tym 172 41
miejscowos¢ Wezowka,
sotectwo Debe Male,
sotectwo Debe Duze) 418
Ity 130 84 65
Jadow 462 977 211
Kukawki 554 95 17
Let. Nowy Jadow 68 295 434
Myszadta 773 426 55
Nowinki 653 378 58
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Nowy Jadow 540 366 68
Oble 134 80 60
Podbale 300 116 39
Podmyszadta 122 85 70
Sitne 798 570 71
Starowola 497 291 59
Strachow 544 168 31
Sulejow 1156 341 29
Szewnica 420 662 158
Urle 190 477 251

Woity 259 229 88
Wolka Sulejowska 270 204 76
Wujoéwka 399 162 41
Wysladaly, w tym 247 93 38

solectwo Dzierzandw

Zawiszyn 929 534 57

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Jadow i map ewidencyjnych

Istotne dla analiz demograficznych sg dane odno$nie przyrostu naturalnego i salda migracji. Jesli chodzi o
wskaznik przyrostu naturalnego to jest on ujemny, i w 2014 roku ksztattowat si¢ na poziomie (-2,4%o), gdzie dla
wojewodztwa mazowieckiego wynosit +0,7%o. Miernik ten jest niski na tle powiatu Wolominskiego +3,5%o. Na
przestrzeni ostatnich lat saldo migracji w ruchu wewnetrznym na 1000 oséb nie wykazywat jednoznacznej
tendencji wzrostowej albo spadkowej i podlegat okresowym wahaniom, a w latach 2011-2012 przyjmowat
warto$ci dodatnie. W 2014 roku warto$¢ tego parametru uksztattowata si¢ natomiast na poziomie (—4,6). Saldo
migracji w ruchu zagranicznym w ostatnich latach oscylowato wokét poziomu zerowego, a w 2014 przyjeto

wartos$¢ (-2).

Strukture ludnosci w obszarze gminy obrazuje zamieszczone zestawienie w tabeli nr 4.
Przedstawione ponizszej w tabeli wskazniki charakteryzujace potencjat demograficzny gminy wskazuja na:
o trend spadkowy ludno$ci w skali gminy,

e odptyw ludnosci z terenu gminy,

e zrownowazony poziom populacji kobiet i m¢zczyzn, z przewaga mezczyzn.

Tab. 4: Struktura ludno$ci gminy Jadéw

Stan w osobach

Dynamika zmian w latach 2004

mazowieckiego
Zrédlo: GUS i wyliczenia wlasne

e (struktura w %)
Wyszczegolnienie © 2014
2004 rok 2014 rok

Ogodtem 7776 7666 98,59
(100%) (100%)

Megzczyzni 3869 3838 99,2
49,8 % 50,1 %

Kobiety 3907 3828 97,98
50,2% 49,9 %

Udziat w ludno$ci wojewodztwa 0,15% 0,14% -

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajace z wielokierunkowych analiz zaludnienia w

gminie.
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Tab. 5: Struktura wiekowa wg podstawowych grup wiekowych w gminie na tle wojewodztwa i kraju

Lp. grupy wiekowe 2004 2014
ludnosci
Kraj Wojew. gm. Jadow Kraj Wojew. gm. Jadow
1. W wieku 16,71% 16,04% 18,37% 14,98% 18,52% 19,41%
przedprodukcyjnym (17| 6377237 825550 1428 5764151 988011 1488
lat i mniej)
2. W wieku 67,98% 67,23% 63,63% 66,03% 61,95% 62,44%
produkcyjnym 25949417 3459622 4948 25409007 3304741 4787
3. W wieku 15,31% 16,73% 18% 18,99% 19,53% 18,15%
poprodukcyjnym 5847181 860825 1400 7305444 1041759 1391
ogéltem 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Zrédlo: GUS i wyliczenia wlasne

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Jadow wedlug podstawowych grup wiekowych wskazuje na
stosunkowo korzystny uktad struktury wiekowej dla gminy Jadow na tle wojewodztwa i kraju. W szczegdlnosci
udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym na tle ludnosci w wieku przedprodukcyjnym dla wojewodztwa
mazowieckiego oraz Polski wskazuje na dobra sytuacj¢ gminy. Proces starzenia si¢ miejscowej ludnosci
odzwierciedlony w wartosciach dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym rowniez jest korzystniejszy niz dla
wojewodztwa mazowieckiego oraz Polski. Dominujaca grupg w strukturze wickowej gminy stanowi ludno$é¢ w
wieku produkcyjnym tak jak dla calego kraju i wojewddztwa. Dla przedzialu wiekowego 0 — 17 lat udziat
ludnosci jest bardzo duzy w poréwnaniu do Srednich struktur wojewodztwa mazowieckiego jak i wartosci
ogolnokrajowych (odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jest o ponad 4,43 punktéw procentowych
wyzszy od warto$ci dla Polski oraz o 0,89 punktu procentowego wyzsze od wartosci dla woj. mazowieckiego),
jednakze ujemny przyrost naturalny oraz zmienne warto$ci dla salda migracji wewngtrznej powoduja, ze
uwarunkowania demograficzne sa §rednio korzystne.

Urodzenia Zywe na 1000 os6b

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Gmina

razem
Zrédlo: GUS

94 124 109 126 112 93 128 11,1 113 11,3 11,1

Zgony na 1000 oséb

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Gmina 1503 1308 1223 1575 1438 13,12 1253 1491 1448 1322 13,46

razem
Zrédlo: GUS

Przyrost naturalny na 1000 oséb

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Gmina

razem
Zrédlo: GUS

-39 -06 -13 -3,1 -31 -38 0,3 -3,8 -2,2 -1,9 -2,4
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Zameldowani na pobyt staly

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

?;;;:::l 7897 7865 7834 7810 7768 7724 7698 7663 7672 7655 7600
Zrédlo: Dane UG w Jadowie
saldo migracji na 1000 oséb

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Gmina

razem
Zrédlo: GUS

-4 44  -14 0,8 -0,8  -09 -3,9 2,1 2,2 -0,3 -4,6

Z przedstawionych zestawien wyraznie widaé, ze zardbwno saldo migracji jak i naturalny przyrost ludnosci
charakteryzuje niekorzystna sytuacja. Niemniej tendencja ta nie ma jednoznacznego trendu, a warto$ci podlegaja
wahaniom na przestrzeni ostatnich lat. W odniesieniu do przyrostu naturalnego na 1000 oséb wartosci te sa
ujemne, za wyjatkiem 2010 roku, natomiast saldo migracji na 1000 os6b wskazywato wartosci dodatnie w 2011 i
2012 roku. W 2014 roku parametr dotyczacy przyrostu naturalnego wyniost (-2,4%o). Dla porownania przyrost
naturalny w skali catego kraju pozostat na zerowym poziomie, dla wojewodztwa mazowieckiego przyjat wartosé
0,7%o, za$ dla powiatu wotominskiego uksztaltowat si¢ na poziomie 3,5%o.

5.2  Prognoza demograficzna

Analizujagc prognozy liczby ludnosci calego powiatu wolominskiego nalezy stwierdzi¢, ze liczba ta bedzie
systematycznie wzrasta¢. Wedhug szacunkéw GUS zaludnienie powiatu w 2026 roku uksztattuje si¢ na poziomie
267 383, w 2036 na poziomie 290 570, a w 2046 roku wyniesie juz 312 435. Dla poréwnania liczba
mieszkancow Powiatu Wotominskiego w 2014 roku wyniosta 231 757.

Podobna tendencja prognozowana jest takze dla catego wojewodztwa mazowieckiego, jednak tutaj wzrost
powinien utrzymac si¢ tylko do 2030 roku, potem nastgpowaé bedzie spadek populacji.

Rys. 3: Prognoza liczby ludnosci dla powiatu wolominskiego do 2050 roku

350000
300000 N ) v

250000 per>"

200000

150000
100000
50000

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Ze wzgledu na duzg w ostatnich latach zmienno$¢ wskaznikow demograficznych (przyrostu naturalnego, salda
migracji), prognozowanie tendencji zmian struktury ludnoséci gminy Jadéw przysparza trudnos$ci. Biorac jednak
pod uwagg trendy dla powiatu wotominskiego, wprowadzenie programu rzadowego 500+ oraz fakt, ze gmina
znajduje si¢ w obszarze oddziatywania aglomeracji miejskiej Warszawy mozna si¢ spodziewaé wzrostu liczby
ludnosci w gminie Jadow.

W szczegolnosci beda miaty na to wptyw takie czynniki jak:

e wystgpowanie zarowno transportu samochodowego jak roéwniez kolejowego jako nos$nikow relacji
tworzacych powigzania funkcjonalne pomigdzy elementami,

e dostepnos¢ czasowo — przestrzenna dla obszaru — dostep do drog ekspresowych (droga S8), dostep do
linii kolejowej (linia kolejowa nr 6 Zielonka — Kuznica Biatostocka),

e sprawna infrastruktura komunikacyjna pozwalajaca zaspokoi¢ rosngce potrzeby w zakresie
przemieszczania si¢ (obecnie przeprowadzana modernizacja linii kolejowej). Jej obecno$¢ pozwoli
gminie podtrzyma¢ konkurencyjng pozycj¢ w odniesieniu do gmin sgsiednich dla potencjalnych
mieszkancow.

e ceny nieruchomosci - ré6znice w kosztach nabycia nieruchomosci pomiedzy sasiednimi gminami,

e dobry image gminy jako obszaru przyjemnego do zamieszkania, atrakcyjnego przyrodniczo oraz od
sprawnego funkcjonowania wladz samorzadowych.

Na podstawie wyzej wymienionych czynnikow ustalono dla wszystkich gmin powiatu wotominskiego
procentowy udzial we wzroscie liczby mieszkancow dla powiatu, ktéry przedstawia ponizsze zestawienie:

Gmina lil}ia droga _ceny atrakcyjn.oéc’ izochrona co e T
kolejowa | ekspresowa nieruchomosci przyrodnicza 10 km

Zabki 3,5 2,5 1 1 5 12,81%
Zielonka 3,5 1 1 1 5 11,33%
Kobyltka 3,5 1 1 1 5 11,33%
Wotomin 3 1 1 1 4 9,85%
Marki 0 2,5 1 1 5 9,36%
Klembéw 2,5 1 2 1 3 9,36%
Dabréwka 0 2,5 2 1 3 8,37%
Radzymin 0 2,5 1 1 4 8,37%
Thuszcz 0 2 0 2 5,91%
Jadow 1,5 0 2 1 1 5,42%
Poswigtne 0 0 2 0 3 4,93%
Strachowka 0 0 2 0 1 2,96%

Zrédlo: Opracowanie wlasne
Gdzie przyjeto nastgpujace wartosci dla gmin:

o przez ktore przebiega linia kolejowa — najblizej do 10 km — 3,5, do 20 km — 3,0, do 30 km 2,5, do 40 km
2,0, powyzej 40 km 1,5;

e przez ktore przebiega droga ekspresowa S8 — 2,5; znajdujace si¢ w poblizu 1,0 oraz poza 0;

e warto$¢ nieruchomosci (gruntéw) ponizej 100 zt/m2 - 1; powyzej - 2;

o atrakcyjnos¢ przyrodnicza (wystgpowanie na terenie danej gminy obszaréw ochrony przyrody zgodnie z
art. 6 ustawy o ochronie przyrody) —1, brak — 0;

e zasigg izochron idealnych (co 10 km) w przedziale od 1 do 50 km — wartosci od 5 do 1.

Na podstawie powyzszych analiz ustalono, ze udzial gminy Jadow we wzroscie liczby ludno$ci powiatu
wolominskiego bedzie wynosit 5,42%, co daje przyrost ludnosci o 3999 osoby do roku 2046, w stosunku do
2016 roku. Wedlug prognozy wzrost liczby ludnosci bedzie miat tendencje spadkowg i po roku 2034 bedzie
wynosit mniej niz 120 oséb rocznie. W sumie prognozowana liczba ludnosci w gminie Jadow bedzie wynosila
16934 w 2046 roku co daje $rednio przyrost ludnosci o 133,3 osoby co roku w ciagu 30 lat.
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Whnioski

e korzystna sytuacja w odniesieniu do wskaznika 0os6b w wieku przedprodukcyjnym oraz wskaznika osob
w wieku produkcyjnym w porownaniu do danych wojewodzkich i ogdlnopolskich,

e optymistyczne prognozy wzrostu liczby mieszkancow,

e walory przyrodnicze czynigce gming miejscem przyjaznym do zamieszkania i w konsekwencji
generujagcym wzrost liczby mieszkancow. Konieczno$¢ zapewnienia terenéw rozwoju budownictwa
mieszkaniowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

e rozwo0j dogodnych potaczen komunikacyjnych z Warszawa i1 innymi miastami w regionie,

e nickorzystna tendencja polegajaca na spadku liczby os6b w wieku przedprodukcyjnym przy
jednoczesnym wzroscie liczby o0s6b w wieku poprodukcyjnym, powodowaé bedzie wzrost
zapotrzebowania na infrastruktur¢ i ushugi $wiadczone na rzecz o0séb starszych (domy opieki, domy
dziennego pobytu, ustugi rehabilitacyjne itd.).

5.3 Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe Jadowa to wg stanu na koniec 2014 roku 2678 mieszkan. Liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania na 10 tys. ludno$ci wynosita w 2013 roku 32, a w 2014 roku 14. Wskaznik ten jest nizszy niz dla
calego powiatu wotominskiego (86 mieszkan w 2014r.). Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w
gminie Jadéw to 75 m’ Tak duza powierzchnia uzytkowa mieszkan wynika z faktu, ze mieszkania sg
realizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5.4  Warunki i jakos$¢ zZycia — infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoteczna nalezy do bardzo waznych czynnikéw wplywajacych na ocen¢ warunkéw zycia danej
spotecznos$ci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach finansowych, zakres i jako$§¢
obstugi ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworza obraz zycia w gminie.

Stopien wyposazenia gminy Jadow w urzadzenia infrastruktury spotecznej nalezy uzna¢ za dobry. Wg danych
GUS podaz miejsc w przedszkolach byta wicksza niz zapotrzebowanie na te miejsca tj. na 125 miejsc w roku
szkolnym 2014/15, wykorzystano 120 miejsc. Liczba ucznidw przypadajacych na 1 oddziat w szkotach
podstawowych wynosita 14, a w gminazjach 21, w roku szkolnym 2014/15.

Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace gtoéwnie ustug publicznych, za ktére w wickszo$ci
odpowiedzialna jest wtadza lokalna.

54.1  Oswiata i wychowanie

Liczba placowek oswiatowych w gminie utrzymuje si¢ na statym poziomie i nie ulega zadnym zmianom na
przestrzeni ostatnich lat. Wszystkie szkoly za wyjatkiem szkoly w Nowinkach sa wyposazone w boiska oraz sale
gimnastyczne, ponadto szkota w Urlach miesci sitowni¢ oraz mulitmedialng bibliotekg. Na terenie gminy
funkcjonuje 1 przedszkole publiczne w Jadowie oraz oddzialy przedszkolne przy szkotach w Nowinkach,
Myszadtach i Szewnicy, a takze oddzial przedszkolny w Zespole Szkolono — Przedszkolnym w Urlach. Obstuga
wynosi 19 dzieci/ oddzial). Taka liczba dzieci $rednio przypadajaca na oddzial, wynika gléwnie ze zjawisk
demograficznych. Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opicka przedszkolng wynosita 173 dzieci w
2015/16 r. i jest to trend utrzymujacy si¢ na statym poziomie mimo niekorzystnych zmian demograficznych (w
w latach 2012/13 — 184 dzieci, 2013/14 — 185 dzieci, 2014/15 — 162).
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Tab. 6: Przedszkola w 2015/16

przy PSP Urle

OBIEKT MIEJSCOWOSC | ILOSC DZIECI ILOSC ODDZIALOW

Gminne Przedszkole w Jadowie Jadow 77 3
Oddziat Przedszlfolny Szewnica 14 1
przy PSP Szewnica
Oddziat Przedszkol

Zial Trzedszkomy Myszadta 18 1
przy PSP Myszadta
Oddziat Przeds.zkc.)lny Nowinki 14 1
przy PSP Nowinki
Oddziat Przedszkol

ziat Przedszkolny Utle 50 )

Zrédlo: UG Jadéw
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Tab. 7: Szkoly w 2015/16 r.

POW. DZIALEK OBSLUGIWANY LICZBA LICZBA LICZBA SALA GIMNASTYCZNA BOISKO
OBIEKT AIDRIRIRIR VA LNELI OBIEKTU REJON UCZNIOW NAUCZYCIELI | ODDZIALOW JEST/NIE MA JEST/NIE MA
i i Jadéw, ul. 11-go Listopada 15 . . .
Gimnazjum adow, u €0 Listopada 1,05 Cala gmina 247 22 11 jest jest
dz. nr ew. 646
PSP Szewnica Szewnica, ul. Koscielna 28 Dg¢be Mate, Sitne, Szewnica, . .
dz. nr ew. 280/1 0.23 Wezowka, Wyrobki 38 15 6 Jest jest
PSP Myszad%a Myszadta 65A Myszadta, Podmyszadta, . .
dz. nr ew. 329/2 4,0244 Starowola, Zawiszyn 7 10 6 Jest Jest
PSP Nowinki Nowinki 31 Nowinki, Oble, Sulejow, . .
dz. nr ew. 63/2 0,15 Wujowka, Wolka Sulejowska 36 3 3 fie ma nie ma
5 Jado 1. 11-go Listopada 15
PSP Jadéw | Jadow, ul. 11-go Listopada 1,05 186 16 10 jest jest
dz. nr ew. 646
ZSP Urle Urle, ul. Zwirki i Wigury 4 Urle, Borzymy, Ity, Debe,
dz. nr ew. 636/12 1,74 Strachoéw, Kukawek, Letnisko 92 14 7 jest jest
Nowy Jadéw
Zrédio: UG Jadéw
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5.4.2  Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na terenie gminy funkcjonuje 3 niepubliczne zaklady opieki zdrowotnej dwa w Jadowie oraz jeden w
miejscowosci Urle $wiadczace ustugi medyczne w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej. Zasadniczym
problemem jest ograniczony dostep do wybranych lekarzy specjalistow. Na terenie gminy funkcjonujg dwie
apteki.

Gminny Os$rodek Pomocy Spolecznej w Jadowie obejmuje zakresem swego dzialania teren gminy Jadow,
pomagajac osobom i rodzinom w przezwyci¢zaniu trudnych sytuacji zyciowych, ktorych nie s one w stanie
pokona¢ wykorzystujac wlasne $rodki, mozliwosci i uprawnienia. Os$rodek realizuje zadania wynikajace z
ustawy o pomocy spolecznej, a takze wykonuje zadania zlecone gminie zgodnie z ustaleniami przekazanymi
przez wojewode oraz wykonuje zadania wlasne gminy zgodnie z ustaleniami rady gminy.

Do zadan wilasnych z zakresu pomocy spotecznej realizowanych przez osrodek z upowaznienia gminy nalezg
miedzy innymi:

e przyznawanie i wyplacanie zasitkow celowych,

e przyznawanie i wyplacanie zasitkow stalych,

e oplacanie sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe za osobe, ktora rezygnuje z zatrudnienia w
zwigzku z koniecznos$cia sprawowania osobistej opieki nad dhugotrwale lub cigzko chorym cztonkiem
rodziny,

$wiadczenie ustug opiekunczych w miejscu zamieszkania,

praca socjalna,

przyznawanie i wyptacanie zasitkow oraz pomocy w naturze na ekonomiczne usamodzielnienie,

kierowanie do Domu Pomocy Spotecznej i ponoszenie ptatnosci za pobyt mieszkanca gminy w tym
domu.

Do zadan zleconych gminie realizowanych przez O$rodek nalezg natomiast:
e przyznawanie i wyptacanie zasitkow rodzinnych,
o Swiadczenia opiekuncze i pielegnacyijne,
e przyznawanie i wyptata funduszu alimentacyjnego,
¢ oplacanie sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne za osoby uprawnione.

Celem Osrodka Pomocy Spotecznego jest podtrzymywanie i rozwijanie umiej¢tnosci samodzielnego zycia 0sob
w nim przebywajacych, zaspokajanie niezbednych potrzeb zyciowych oséb i rodzin, tzn umozliwienie im
bytowania w godnych warunkach, integracja ze $rodowiskiem, zapobieganie powstawaniu trudnych sytuacji
zyciowych.

54.3 Kultura

W gminie Jadow gléwna instytucja kultury jest Gminny Osrodek Kultury w Jadowie, ktory prowadzi
wielokierunkowg dziatalno$¢ polegajaca na rozpoznawaniu i zaspokajaniu potrzeb oraz zainteresowan
spoteczno$ci lokalnej w dziedzinie kultury, rekreacji, turystyki, sportu i promocji gminy. Ponadto w gminie
funkcjonuja swietlice wiejskie w Starowoli i Sulejowie.
Na terenie gminy znajduje si¢ Biblioteka Publiczna z gléwna siedziba w Jadowie. Oprdcz niej funkcjonuja:

e Filia w Urlach

e Filia w Sitnem

e Filia w Zawiszynie

e Filia w Sulejowie.
Przedmiotem dziatania biblioteki jest rozwijanie i zaspokajanie potrzeb czytelniczych spotecznosci lokalnej oraz
upowszechnianie wiedzy i rozwoju kultury.

W gminie wystepuje stosunkowo duza liczba organizacji pozarzadowych zajmujacych si¢ prowadzeniem
dziatalnosci kulturalno-o§wiatowej, rekreacyjnej, inicjowaniem $rodowiskowych spotkan integracyjnych, a takze
imprez charytatywnych. Organizacje dziatajace na terenie gminy:

e Stowarzyszenie Przyjaciol Kultury w Urlach

e Stowarzyszenie Mitosnikoéw Urli
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e Stowarzyszenie Gospodyn Wiejskich w Zawiszynie
e Stowarzyszenie Emerytow i Rencistow ,,Spokojna Jesien” w Urlach

Na terenie gminy odbywa si¢ szereg cyklicznych imprez i konkurséw o zasiggu gminnym i regionalnym, w tym:
e  Miegdzynarodowe Plenery Malarskie w Jadowie,
e Ogolnopolskie Plenery Rzezbiarskie w Jadowie,
e w ramach wakacyjnej przygody z kultura w Urlach:
o - koncerty pod nazwa ,,Festiwalu Muzyki Kameralnej w Urlach”,
o - cykl wystepow bardzo ciekawych i znanych ludzi tzw. ,,Pogodne wieczory”,
o -, Teatr w Urlach”,

»Jarmarki staroci i r¢kodzieta w Urlach”,

Jadowski Festiwal Smakow,

Dozynki Gminno-Parafialne,

Powiatowy Konkurs Wiedzy ,,Cztowiek Roku”,

Powiatowy Konkurs Recytatorski ,,Tradycja Stowem Opisana”.

Wszystko to §wiadczy o sprzyjajacym klimacie stworzonym przez wiadze gminy oraz mozliwosciach, zdolno$ci
i aktywnos$ci mieszkancow.

Na terenie gminy Jadow dzialaja cztery parafie Rzymsko-Katolickie. W Jadowie parafia pw. §w. Jakuba
Apostota (Sanktuarium Krzyza Swietego w Jadowie), parafia pw. Swietej Trojcy w Sulejowie, parafia pw. Matki
Boskiej Czgstochowskiej w Borzymach oraz parafia w Szewnicy gdzie zycie parafialne rowniez spetnia role
integrujaca i identyfikujaca historycznie.

5.4.4  Sportirekreacja

W gminie dziataja liczne kluby sportowe majace na celu upowszechnianie sportu i rekreacji, sg to m.in.:
e  Uczniowski Klub Sportowy przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Urlach
e Uczniowski Klub Sportowy przy Liceum Ogodlnoksztalcacym w Urlach
e Parafialny Klub Sportowy ,,Liwiec”
e Klub Sportowy ,,KORONA JADOW”

Na terenie gminy sg bardzo dobre warunki do wypoczynku, liczne sa mozliwosci rekreacji pieszej i rowerowe;j
zwlaszcza w potnocnej czgsci gminy. Sa dobre warunki do kapieli i plazowania nad Liwcem. Przez teren gminy
przebiegaja nastepujace szlaki rowerowe:

e Zygzakiem z Natura” (poczatek wzdluz Nadburzanskiego Parku Krajobrazowego, dalej przez
potudnie gminy Jadow i Strachéwka, nastgpnie kieruje si¢ wzdtuz gminy Poswietne do Wotomina i
okolic)

o Wzdhiz rzeki Liwiec” (poczatek w potnocno-wschodnim krancu powiatu wolominskiego koniec w
Paplinie; prezentuje rzeke Liwiec oraz prowadzi w poblize dwoch duzych kapielisk oraz wielu
,»dzikich” zej$¢ do wody i matych urokliwych plaz)

e Szlak Wschod-Zachod przez Jadow”

o Petla kolejowa” (wzdtuz obu stron linii kolejowej na terenach po6l i lasow)

e _Na Dobre” (przez gming o kierunku pédinoc — potudnie laczac si¢ ze szlakami w Urlach, Jadowie i
Strachoéwce, koniec szlaku w gminie Dobre w powiecie minskim).

Duzym potencjatem w zakresie wypoczynku czynnego charakteryzujg si¢ znaczne potacie lasow na terenie
gminy oraz tereny uzytkéw zielonych w poblizu licznych ciekéw wodnych.

5.4.5  Zagrozenia Bezpieczenstwa ludnoSci i jej mienia

Zadania z zakresu zapewniania bezpieczenstwa publicznego na terenie gminy Jadow realizuje Komisariat Policji
w Jadowie. Obstuguje on zarowna gmine Jadow jak i gmine sasiednig Strachéwke. W latach 2010-2014 liczba

29



przestgpstw sukcesywnie spadata, za wyjatkiem roku 2011 i wynosita w 2014 roku 367 zdarzen. Natomiast
liczba wykroczen w tych latach byta na niskim poziomie jednakze sukcesywnie wzrastala i w 2014 roku
wynosita 281. Ogolna przestepczos¢ na terenie gminy Jadow utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie, a
poziom bezpieczenstwa uwazany jest za zadowalajacy. Teren gminy jest do§¢ dobrze wyposazony w obiekty i
stuzbe dzialajaca na rzecz bezpieczenstwa. Na terenie gminy poza komisariatem policji znajduje si¢ rowniez
ochotnicza straz pozarna funkcjonujaca w miejscowosciach Jadow, Myszadta, Starowola, Woélka Sulejowska.
Rozmieszczenie obiektow strazy i powierzchnia do jej obstugi jest gwarantem dobrego zabezpieczenia gminy.

6. GOSPODARKA

6.1  Struktura gospodarcza

Wiele roéznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i wlasnosciowych podmiotow dziatajacych
obecnie i w przyszlosci na terenie gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna. W jej sktad wchodza
przedsigbiorstwa dziatajace na rzecz rolnictwa, handlowe, turystyczne, uzyteczno$ci publicznej, zaktady
rzemie$lnicze, gospodarstwa rolne, a takze rézne jednostki i zaktady budzetowe dziatajace w sferze ushug.
Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy gminy decydujacy o jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg
istotnym zrodiem jej dochodow.

Gmina posiada dokumenty o charakterze politycznym, strategicznym i planistycznym, ktore stanowig podstawe
do podejmowania efektywnych dziatan gospodarczych, w tym podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich,
dotyczacych zadan inwestycyjnych gminy.

Waznym elementem dynamicznego rozwoju gminy jest tworzenie odpowiedniego klimatu dla rozwoju
przedsigbiorczosci i jego otoczenia.

Gmina posiada zaktualizowang (grudzien 2015r.) Strategiec Rozwoju Gminy, bedaca koncepcja zadan na rzecz
dlugotrwatego rozwoju gminy Jadow, a takze Strategie Rozwoju Turystyki Doliny Liwca na lata 2016 — 2020 z
perspektywa do 2025 roku w ktorej zawarto propozycje niezbednych dziatan shuzacych wykorzystaniu Doliny
Liwca do rozwoju gospodarczego gminy.

Mozliwosci oddziatywania gminy na jednostki bazy ekonomicznej sa zréznicowane. Wiladze gminy moga
wplywaé bezposrednio jedynie na dziatalno$¢ zaktadow dobra publicznego, przedsigbiorstw uzytecznosci
publicznej oraz spotek ze 100% udziatem mienia gminnego.
Oddziatywanie wiadzy samorzadowej na pozostate jednostki bazy ekonomicznej (zwlaszcza przedsigbiorstwa i
spotki panstwowe i prywatne) jest ograniczone.
Nadrzedno$¢ wtadzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest jedynie w dwoch przypadkach:

e gdy ma miejsce degradacja Srodowiska,

e gdy podmiot zwraca si¢ o przydziat terenu pod lokalizacj¢ inwestycji.

6.2  Funkcje spoleczno-gospodarcze

Biorac pod uwage aktualng bazg¢ ekonomiczng gminy Jadow i dotychczasowy jej rozwoj spoleczno-gospodarczy,
za gltowne rodzaje dziatalno$ci gospodarczej wg PKD uznaje sig’:
e handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow (sekcja G) — 138 podmiotow,
e budownictwo (sekcja F) — 98 podmiotow,
e przetworstwo przemystowe (sekcja C) — 52 podmioty,
e pozostata dzialalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikoéw (sekcja SiT) —
42 podmioty.

0 Strategia rozwoju gminy do 2023 roku
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o Handel, rzemioslo, ustugi bytowe, drobna wytwoérczos¢ — stanowig podstawe bazy ekonomicznej
gminy. Czynnikiem stymulujacym rozwdj tej sfery jest lokalny rynek zbytu, a takze warszawski.
Dogodne warunki rozwoju maja wszelkie dziedziny wytworczo$ci zwigzane z produkcja rolna,
przetworstwem spozywczym, budownictwem. Duzg dynamike wykazuje produkcja dobr i rozw6j ustug
bytowych na potrzeby gminy oraz produkcja komplementarna na rynek zbytu Wyszkowa, Minska
Mazowieckiego, a nawet Warszawy.

o  Przetworstwo przemyslowe — dogodna lokalizacja gminy (droga krajowa nr 50 oraz wojewodzka nr
636) do duzych rynkow zbytu stwarza ogromne mozliwosci rozwoju w tej dziedzinie.

6.3  Potencjal gospodarczy

Zrodtem utrzymania mieszkancow gminy jest przede wszystkim praca na terenie gminy. Dodatkowym zrodlem
jest zatrudnienie w podmiotach gospodarczych dzialajacych poza gmina, gtownie w Warszawie, a takze w
Wyszkowie, Lochowie, Ttuszczu, Minsku Mazowieckim.

Rozwinigty jest sektor prywatny z umiarkowang dynamika dalszego rozwoju, co obrazuje tabela.

Tab. 8: Wybrane wskazniki dotyczace rozwoju podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w gminie

2009r. |2010r. |2011r. |2012r. |2013r. |2014r.
wskazniki
Liczba podmiotéw gospodarczych

Podmioty wpisane do rejestru REGONna | 589 615 630 627 616 631
10 tys. ludnosci
jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze
REGON na 10 tys. ludnosci 63 81 >4 33 31 55
jednostki wykre§19ne z rejestru REGON 24 39 49 56 52 50
na 10 tys. ludnos$ci
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$é
gospodarcza na 100 os6b w wieku 8,1 8,5 8,6 8,4 8,2 8,4
produkcyjnym
fundacje, stowarzyszenia i organizacje 20 29 25 25 2% 27
spoteczne na 10 tys. mieszkancow
podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys.
ludnosci w wieku produkcyjnym 103 130 87 85 81 88

Zrédlo: GUS

Wida¢ postepujacy wzrost jednostek nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON, za wyjatkiem lat 2011 -2013
w ktorym liczba jednostek nowo zarejestrowanych byta nizsza niz w roku poprzednim. Nalezy jednak zauwazy¢,
ze rowniez w tych latach liczba jednostek wykreslonych z rejestru ulegta zwiekszeniu (poza 2013r.) w stosunku
do roku poprzedniego, mimo to saldo jednostek nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON jest in plus.
Roéwniez liczba podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci wykazuje tendencj¢ wzrostowa,
przy niewielkich fluktuacjach w latach 2012-2013, wskaznik ten ostatecznie wskazuje, ze liczba podmiotow na
terenie gminy wzrosta w stosunku do 2009 roku o 49 podmiotéw na 10 tys. ludnosci. Warto$§¢ wskaznika jest
jednak wynikiem nie tylko dodatniego salda nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ale rowniez
spadkiem liczby ludno$ci w gminie. Zauwaza si¢ tendencje do dywersyfikacji przez przedsigbiorcow zakresu
dziatalnosci gospodarczej uzewngtrzniajacej si¢ m.in. przy rejestracji firm. Jest to zwigzane z pewnym
komfortem ekonomicznym i elastyczno$cig w dzialalnosci dostosowujaca ja do potrzeb rynkowych. Na terenie
gminy 8,4 (Srednia warto§¢ z lat 2009-2014) osoby prowadzi wlasng dziatalno$¢ gospodarcza na 100 oséb w
wieku produkcyjnym, brak jest jednak przedsigbiorstw dajacych znaczacg ilo$¢ miejsc pracy dla lokalnej
ludnosci.
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6.4  Zarzadzanie finansami publicznymi - budzet i dynamika rozwoju

Dochody finansowe gminy Jadow (za wyjatkiem 2013r.) majg tendencje wzrostowa. W ciggu ostatnich lat
wynosity one:
e 2009 .- 20521426,67 zt
2010r.- 26202 140,73 zt
2011 r. - 28438 063,77 zt
2012 r.- 37152 381,13 zt
2013 .- 23024 874,31 zt
2014 .- 25784 075,58 zt

Dochody wtasne w roku 2014 ksztattowaly si¢ na poziomie 29,6% w dochodach ogoétem budzetu gminy. W
dochodach wtasnych dominuja dochody z podatkéw od 0séb fizycznych — 35,8%. Dochody w postaci dotacji na
pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej wynoszal1,5% w dochodach ogotem.

Na przestrzeni analizowanych lat wydatki budzetowe gminy wahaty si¢, jednak zasadniczo miaty tendencj¢
wzrostowg. Co jest charakterystyczne w ostatnich latach w gminie Jadow wielko$¢ wydatkéw ogdlem jest
skorelowana z wydatkami inwestycyjnymi.

W ciagu ostatnich lat wydatki ogétem wynosity:

2009 .- 24 818 040,41 zt
2010r. - 26262 355,24 7t
2011 r.- 28438290,14 zt
2012r. - 36347 979,12 zt
2013 .- 22348 914,23 zt
2014r. - 25178 606,71 zt

Wazna cecha gospodarki gminy jest perspektywiczne patrzenie na jej przyszly rozwoj. Wszystkie (100%)
wydatki majatkowe w latach 2009-2014 zostaly przeznaczone na cele inwestycyjne. Przejawem tego jest wysoki
udzial wydatkéw na inwestycje, gdzie wskaznik udzialu wydatkéw majatkowych w wydatkach ogétem jest
ciggle na wysokim poziomie, wyjatek stanowi jedynie rok 2013 gdzie parametr ten wyniost jedynie 25,7%.
Procentowy udziat wydatkéw majatkowych inwestycyjnych w ogdlnych wydatkach gminy wynosit odpowiednio
w latach 2009 — 2014 ( 48,7%, 46,2%, 46,8%, 56,4%, 25,7%, 30,4%).

7. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOG OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU

7.1  Budowa geologiczna

Obszar gminy Jadow zdominowany jest przez odstaniajace si¢ na powierzchni osady czwartorzedowe. Utwory
starszego podtoza, w tym starszego i mtodszego paleozoiku, mezozoiku oraz paleogenu i neogenu, rozpoznano
w profilach otworow wiertniczych m.in. Nowy Jadéw, Zawiszyn i innych.

Na powierzchni odstaniaja si¢ osady czwartorzedowe. Ich geneza zwigzana jest z obecnos$cia ladolodu, ktory
przemieszczal si¢ z poélnocy w kierunku poludniowym. Obszar gminy Jadow znalazt si¢ w zasiegu czterech
zlodowacen: Narwi, potudniowopolskiego, srodkowopolskiego i pdtnocnopolskiego. Produktem dziatalnosci
ladolodu sa poziomy glin zwatowych z wytopienia, odtozenia, splynigcia, osady zastoiskowe jezior
lodowcowych, w tym ity, muiki i piaski oraz osady wodnolodowcowe w postaci piaskow i zwirdw tworzacych
m.in. roéwniny sandrowe. Zlodowacenia oddzielone byly od siebie okresami relatywnie cieptymi —
interglacjatami (okresy mi¢dzylodowcowe), w czasie ktorych ladoldd si¢ wycofywal. W trakcie interglacjatow
miata miejsce akumulacja rzeczna i jeziorna w postaci piaskéw, mutkéw, namutow, niekiedy gytii i innych.
Utwory te czesto zawierajg szczatki roslinne. W trakcie okresow miedzylodowcowych tworzyly si¢ takze torfy
oraz namuty torfiaste (np. interglacjat eemski).
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Podczas ostatniego zlodowacenia pdtnocnopolskiego (zlodowacenie Wisty) w dolinie Liwca miata miejsce
akumulacja rzeczna, w rezultacie ktoérej powstal taras nadzalewowy 2,5 -3,6 m n.p.rz. Utwory tarasu
nadzalewowego reprezentowane sg przez piaski i zwiry z wkladkami mulkow, itow, piaskow pytowatych
(mad) oraz namuldéw. Wspodlczesnie (holocen) rzeki Liwiec i Osownica oraz mniejsze cieki tworzg tarasy
zalewowe 1,5 - 2,8 m n.p.rz. budowane przez piaski rzeczne ze zwirami. Holocenskie sa takze osady
gromadzace si¢ w obnizeniach i okresowo przeplywowych zaglebieniach, w tym namuly piaszczyste, piaski
humusowe, namuly torfiaste i torfy.

W czasie czwartorzedu na obszarach wystgpowania glin zwatowych formowaty si¢ pokrywy zwietrzelinowe,
natomiast na obszarach réwnin sandrowych i tarasow rzecznych wyrdzniajace si¢ w krajobrazie, liczne pola
piaskow przewianych i wydmy.

Uksztattowanie powierzchni terenu gminy Jadow z utwordéw erozyjno-akumulacyjnych i zastoiskowych
$wiadczy o nagromadzeniu tych surowcoéw i lokalnie itow zastoiskowych. Podstawowe surowce mineralne
wystgpujace w gminie Jadow to: zwir i piasek, ktore sa okresowo kopane (eksploatacja dzika) przez
mieszkancow na wlasne potrzeby budowlane.

7.2  Wystepowanie z16zZ kopalin, terenéw gérniczych

Na terenie gminy nie ma udokumentowanych zi6z kopalin, nie ma ustanowionych terendw goérniczych
wyznaczanych na podstawie przepisow odrebnych, nie ma roéwniez udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

7.3  Rzezba powierzchni ziemi

Obszar gminy Jadow ma jednolita geomorfologi¢ terenu, co jest zwigzane z budowa geologiczng mezoregionu
Rowniny Wotominskiej. Jedynie pétnocny fragment gminy, ktory znajduje si¢ na terenie mezoregionu Dolina
Dolnego Bugu ma odmienng geomorfologig.

Rzezba terenu gminy ma charakter nizinny i nie wykazuje duzego zrdéznicowania. Wystepuja tu gldwnie
réwniny sandrowe nizsze m.in. na zachdéd od Jadowa oraz migdzy Nowinkami i Sulejowem i najnizsze w
okolicach miejscowosci Sitne. Jest to w uproszczeniu, szereg stozkow naplywowych zbudowanych ze zwiréw i
piaskéw pochodzacych z topnienia ladolodu podczas jego postoju lub regresji. W rejonie Sulejowa i Jadowa
znajduje si¢ fragment duzego zaglebienia wytopiskowego. Na potnoc od Jadowa i w okolicach miejscowosci
Nowinki stwierdzono obecno$¢ wysoczyzny morenowej ptaskiej. W rejonie Nowinek powierzchnia wysoczyzny
morenowej znajduje si¢ na wysoko$ci 105-108 m n.p.m. Fragmenty wysoczyzny morenowej plaskiej znajduja
si¢ rowniez m.in. w rejonie Myszadet (107.4 m n.p.m.) oraz miejscowosci Sitne i Urle (107-111 m n.p.m.).
Ponadto na obszarze gminy wystepuja pojedyncze pagédrki moren czolowych akumulacyjnych oraz réwniny
torfowe.

W poélnocnym fragmencie gminy Jadow znajduje si¢ fragment doliny Liwca. Na omawianym obszarze wyrdznic¢
mozna tarasy erozyjno-akumulacyjne nadzalewowe znajdujace si¢ na wysokosci 2,5-3,6 m n.p.rz. (100-104,7 m
n.p.m.) i zalewowe o wysokosci 1,5-2,8 m n.p.rz. (98,8-103,6 m n.p.m.). Wzdtuz obnizen plyna niewielkie rzeki
oraz cieki bedace doplywami gtownie Liwca, ale tez Bugu (m.in. Osownica, Pniewiczanka i inne). Krajobraz jest
urozmaicony przez wydmy i pola piaskow przewianych wystgpujace na tarasach zalewowych i nadzalewowych
oraz powierzchniach sandrowych. Najbardziej zréznicowang rzezba charakteryzuje si¢ rejon Strachowa i
Kukawki, stanowigcy fragment Puszczy Kamienieckiej i objety ochrong w ramach Nadburzanskiego Parku
Krajobrazowego.

Rzezba terenu nie wptywa ograniczajaco na rozwo6j osadnictwa z wyjatkiem form wklgstych w postaci obnizen i
zaglebien terenu oraz dolin rzecznych. Pod wzgledem budowy geologicznej wickszo§¢ obszaru gminy posiada
korzystne warunki dla rozwoju budownictwa.

7.4  Klimat i jako$¢ powietrza

Na terenie gminy Jadéw wystepuje klimat umiarkowany chlodny, zaliczany do regionu klimatycznego
Mazowiecko-Podlaskiego (wedlug Oklowicza). Region ten charakteryzuje si¢ przewaga wplywow
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kontynentalnych, z amplitudg temperatur wigksza od przecigtnych, z wezesnym i1 do$¢ dlugim latem, oraz
stosunkowo dluga zima. Przewazaja wiatry poludniowo — zachodnie i zachodnie. Tereny polozone po
zawietrznej stronie kompleksow lesnych, polany lesne, wschodnie zbocza dolin o kierunku N-S oraz tereny
intensywnej zabudowy sa generalnie obszarami zacisznymi. Lokalny klimat ksztaltuje rzezba i pokrycie
powierzchni terenu. Dolina rzek: Liwca, Osownicy, oraz mniejsze doliny i obnizenia stanowia obszary
inwersyjne, predysponowane do zalegania chtodnego powietrza. Dodatkowo w Dolinie Liwca obszary tarasu
zalewowego i otoczenia starorzeczy stanowig tereny o najwigkszej wilgotnosci.

Stan czystosci powietrza na terenie gminy Jadow mozna okresli¢ jako dobry. Stanowi o tym brak znaczacych
lokalnych zrodet zanieczyszczen oraz oddalenia od duzych zrodet ponadlokalnych. Najwigkszy wpltyw na jako$¢
powietrza ma emisja liniowa oraz emisja z systemow ogrzewania w gospodarstwach domowych oraz obiektach
ustugowych i z zaktadow ustugowo - produkcyjnych, w tym spalanie odpadow w kotlach (ktore jest nielegalne
aczkolwiek praktykowane). Rozwdj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakoSci powietrza
bedzie w coraz wigkszym stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania
budynkow, a takze od wielkosci strat ciepta w budynkach.
W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza nalezy ustali¢ podstawowe kierunki dziatan,
polegajace na ograniczeniu niskiej emisji poprzez:
e wymiang starych indywidualnych kottéw i piecow weglowych w budynkach mieszkalnych i lokalach
ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;
e zmiang systemu ogrzewania z paliwa stalego na paliwo gazowe lub energi¢ elektryczna;
e promowanie stosowania odnawialnych zrodet energii w celach grzewczych;
e dzialania promocyjne i edukacyjne majace na celu podniesienie $§wiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.

7.5 Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

Na terenie gminy Jadow wystepuja gleby stabej jakosci. W przewazajacej czgSci gminy wystepuja gleby
bielicowe, pseudobielicowe i brunatne. W duzej mierze sg to gleby piaszczyste. W dolinach rzecznych i
lokalnych obnizeniach terenu wystepuja mady, torfy i mursze.

Pod wzglgedem przynalezno$ci uzytkow rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych dominuja gleby zaliczane
do klas V-VI (ok. 77%). Ochronie prawnej podlegaja gleby klasy bonitacyjnej I-III, ktére na terenie gminy
wystepuja w bardzo matej ilosci (ok. 159 ha). Gleby najlepsze w calej gminie, jednak o przecigtnej przydatnosci
rolniczej znajduja si¢ w sotectwach: Jadéw, Nowy Jadow, Myszadta, Wojty, Nowinki i Oble, w ktorych
wystepuja kompleksy pszenne dobre oraz zytnie bardzo dobre (pszenno-zytnie). W dolinach rzecznych i
lokalnych obnizeniach terenu wystepuja mady, torfy i mursze. Najstabsze gleby, uznawane za gleby marginalne
nie przedstawiajace praktycznie zadnych wartosci dla rolnictwa moglyby zostaé wykorzystane w zaktadaniu i
utrzymywaniu kompleksow trwatych uzytkow zielonych.

Udzial poszczeg6lnych elementdw przestrzeni rolnej w ogdlnej powierzchni gminy wyglada nastgpujaco:

e pod zasiewami - 16,00%,
e  grunty ugorowane lacznie z nawozami zielonymi - 1,00%
e uprawy trwate - 0,03%
e lgki trwate - 16,00%
e pastwiska trwale - 3,00%
e pozostate uzytki rolne - 9,00%
e uzytki rolne ogoétem - 45,00%

Z powyzszego zestawienia widac, ze uzytki rolne zajmujg 45% powierzchni gminy, z czego 36% sa to uzytki
rolne w dobrej kulturze tzn. uzytki rolne, ktére byty utrzymywane zgodnie z normami, spetniajacymi wymogi
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie minimalnych norm z dnia 12 marca 2007 r. z
pdzniejszymi zmianami (Dz. U. z 2010 r., nr 39, poz. 211). Dominujacy udziat w powierzchni uzytkéw rolnych
zajmujag taki trwate oraz uzytki rolne pod zasiewami, za$§ znikomy uprawy trwale, sady oraz ogrody
przydomowe.

Na terenie gminy Jadow znajduje si¢ 3431,2 ha lasow (2014r.) co stanowi 26,6% powierzchni gminy. 52% lasow
jest wlasnosciag Skarbu Panstwa, a jedynie 0,07% nalezy do gminy, pozostate sa wlasnoscia prywatna. Rozktad
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przestrzenny lasow w gminie charakteryzuje si¢ wystegpowaniem kilku duzych kompleksow lesnych, ktore
koncentrujg si¢ gtownie w jej polnocnozachodniej czgéci. Status lasow ochronnych ma 746,1 ha lasow.
Gospodarka lesna jest i powinna by¢ prowadzona na podstawie planéw urzadzania laséw lub terendw objetych
réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony, badz w przepisach
odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.6  Zasoby wod podziemnych

Na obszarze gminy Jadow znajduja si¢ dwa pigtra wodonosne. Pigtro czwartorzgdowe i czg§ciowo paleogensko-
neogenskie, ktore jest pigtrem nieeksploatowanym. W obrebie ujmowanego pigtra czwartorzedowego wyroznia
si¢ zasadniczo dwa poziomy wodono$ne — przypowierzchniowy oraz wglebny. Poziom wodono$ny
przypowierzchniowy wystgpuje na glebokosci okoto 2 m p.p.t.. Nie ma on znaczenia uzytkowego. Wahania
zwierciadla wod poziomu przypowierzchniowego zalezne sg od opadéw atmosferycznych. Plytko wystepujace
zwierciadlo utrudnia dziatalno$¢ rolnicza zwlaszcza w obnizeniach, w dnach dolin i starorzeczach. W zwiazku z
powyzszym 14% gminy zostalo zdrenowane systemem drenéw podziemnych i rowow powierzchniowych.
Poziom wglebny wystepuje na glgbokosciach 10-15 m p.p.t., 25-30m p.p.t., 35-50 m p.p.t. Ujecia gminne
eksploatuja wode z tego poziomu na glebokosci 40 m. Wody tego poziomu maja dobrg jakos¢ i wymagaja
prostego uzdatnienia spowodowanego przekroczeniem dopuszczalnych dla wody pitnej wartosci Zelaza.
Welebny poziom wodonosny jest izolowany od powierzchni terenu utworami nieprzepuszczalnymi. Najwigksze
zagrozenie zanieczyszczeniem utworéw wodonos$nych ma miejsce w dolinie Liwca (podstawa drenazu wod
podziemnych na obszarze gminy), zwlaszcza w rejonie miejscowosci wypoczynkowych Urle i Borzymy, ze
wzgledu na lokalizacj¢ sezonowej infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej. Zachodnia cze$¢ gminy
charakteryzuje si¢ malym zagrozeniem zanieczyszczeniem wod podziemnych ze wzgledu na wystgpowanie
zwartego kompleksu lesnego w tym rejonie — Lasy Lochowskie.

Gmina Jadow znajduje si¢ w zasiegu nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 215A ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” (Tr), wiek utworéw wodonos$nych:
trzeciorzed. GZWP nr 215A nie jest objety najwyzsza ochrong wéd podziemnych (ONO) lub wysoka
ochrong (OWO).

7.7 Bioroznorodnosé

Potozenie terenéw gminy w dwoch réznych okregach geobotanicznych (okreg Dolina Dolnego Bugu oraz okreg
Rownina Wotominska) swiadczy o duzym zréznicowaniu szaty roslinnej. R6znorodnos¢ gatunkowa jest tu dosé¢
wysoka 1 zalezy od wielu czynnikow, takich jak budowa geologiczna, rzezba terenu oraz stopien
antropogenicznych zmian dokonanych w $§rodowisku. Malo zroznicowana rzezba: rozlegle i ptaskie, czgsto
podmokte doliny z jednej strony oraz pokrywy piaskéw eolicznych z drugiej spowodowaty, ze — ujmujac
statystycznie — znaczng powierzchni¢ gminy (powyzej 40%) zajmuja zbiorowiska roslinne o stosunkowo duzym
potencjale biotycznym: lasy oraz taki. Pod wzgledem siedliskowym dominujg bory sosnowe, zwlaszcza Swieze i
mieszane. Na wydmach wyksztalcily si¢ bory suche. Lasy li§ciaste, gtéwnie olchowe, zajmuja niewielkie
powierzchnie, glownie w dolinach i obnizeniach. Nad Liwcem zachowaly si¢ platy tegu nadrzecznego. W
zaglebieniach bezodptywowych wyksztalcity si¢ torfowiska wysokie. Doliny ciekow uzytkowane sa gtownie
jako taki kosne, rzadziej pastwiska. Przewazaja laki wilgotne.

Lesisto$¢ gminy Jadow wynosi 29,4 % 1 od wielu lat utrzymuje si¢ w zasadzie na stalym poziomie (dane za 2014
r., GUS — Bank Danych Lokalnych). Na terenie gminy wystepuje kilka duzych kompleksow lesnych, ktore
koncentrujg si¢ gtownie w jej polnocnozachodniej czesci. Najbardziej zalesionym obrebem jest Borzymy,
fragmenty zwartych, wickszych komplekséw lesnych wystepuja w obrgbach: Oble, Strachéw, Kukawki,
Zawiszyn, Sitne, Nowinki, Sulejow, Wolka Sulejowska. Najmniejszg lesistoscig charakteryzuja si¢ wsie Nowy
Jadéw, Jadow, Wojty, Warmiaki, Dzierzandw, Podmyszadla, niemniej jednak male powierzchnie lesne
i zadrzewienia sg rozrzucone niemal na calym pozostatym terenie gminy.

Na terenie gminy Jadéw wystgpuja lasy ochronne, w tym wodochronne ktére maja za zadanie utrzymanie
zdolnosci retencyjnej laséw, zlewni i1 zbiornikéw wodnych oraz lasy stanowigce drzewostany nasienne
wylaczone z uzytkowania rgbnego. Naturalne zbiorowiska roslinnosci fakowej i bagiennej wystgpuja gtownie na
terenach podmoktych w dolinach rzek.
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Tereny lasow, uzytkow zielonych, gruntéw ornych petnigce funkcje przyrodnicza stanowig rownocze$nie ostoje
zwierzat dziko zyjacych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa dla catego obszaru krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, cho¢ poza obszarami chronionymi prawnie jest ona dos¢ stabo rozpoznana.
Sktad gatunkowy §wiata zwierzgcego jest zwigzany przede wszystkim ze srodowiskiem lesnym i polno - le§nym
1 wykracza poza granice gminy Jadow. Sposrod tych ostatnich pospolita jest sarna, dzik, jelen szlachetny, lis,
zajac szarak, spotka¢ mozna tosia, kun¢ lesna, tchorza, bobra, borsuka. Wsrod wezy wyrdézniamy tu zmije
zygzakowatg oraz zyjacego w wilgotnych zaroslach nad brzegami potokoéw zaskronca.

7.8  Obiekty i tereny przyrodnicze prawnie chronione

Istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe szczegolnie na poéinocy gminy spowodowaty, ze caly ten obszar
jest objety réoznymi formami statutowej ochrony przyrody. Na terenie gminy wystepujg nastgpujace form
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 j.t. z
pézn. zm.):

Rezerwat Slize,

Nadbuzanski Park Krajobrazowy — fragment,

Dolina Liwca — fragment obszaru ptasiego sieci Natura 2000, kod PLB40002,

Ostoja Nadliwiecka — fragment obszaru siedliskowego sieci Natura 2000, kod PLH140032,
2 uzytki ekologiczne,

drzewa uznane za pomniki przyrody.

Rezerwat Slize zostal powotany zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 wrzeénia
1981 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1981 r. Nr 26, poz. 231), jest rOwniez wymieniony w
rozporzadzeniu Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie ogloszenia wykazu
rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie wojewodztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31
grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2001 r. Nr 269, poz. 6860). Rezerwat zajmuje powierzchni¢
44,01 ha'’, w tym lasy zajmujg 33,23 ha, a grunty niele$ne - 10,78 ha. Nadbuzanski Park Krajobrazowy zostat
powotany uchwala Nr XVI1/99/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 pazdziernika 1986 roku
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN w Siedlcach). Obszar Parku w gminie obejmuje
fragment zwartego kompleksu lesnego oraz terenéw rolnych wsi Kukawki w poinocno-zachodniej czgéci gminy,
natomiast otulina Parku doling rzeki Liwiec w granicach gminy, dolny odcinek doliny rzeki Osownicy, tereny
rekreacyjno-letniskowe wsi Nowy Jadoéw, Borzymy, Urle, Ity i Strachéw (dane: Program ochrony $rodowiska na
lata 2004 — 2011 dla gminy Jadéw). Park posiada Plan ochrony, przyjety rozporzadzeniem nr 20 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Maz. Nr 172 poz. 6757 z dnia 30 sierpnia 2006 r.). Na obszarze gminy Jadow
znajduja si¢ 2 obszary nalezace do sieci Natura 2000. Fragment obszaru ptasiego sieci Natura 2000 Dolina
Liwca kod PLB40002 to obszar Doliny Liwca stanowiacy ostoj¢ ptasig o randze europejskiej ES0. Wystepuje tu
co najmniej 20 gatunkoéw ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi
(PCK). Jest to roéwniez wazna ostoja ptakéw wodno-btotnych, szczegodlnie w okresie lggowym. Fragment
obszaru siedliskowego sieci Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka kod PLH140032 jest wazna ostoja dla fauny.
Szczegdlne znaczenie ma dla ptakéw 1 ichtiofauny. Ws$roéd tej ostatniej stwierdzono 6 gatunkow
wymienionych w Zalaczniku II Dyrektywy Siedliskowej. W gminie znajduja si¢ dwa cenne ekosystemy
bagienne i wodne, uznane jako uzytki ekologiczne potozone na terenach zarzadzanych przez Lasy Panstwowe
w sotectwie Borzymy, w Les$nictwie Urle. Zostaly one powotane Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego Nr 75 z 22.05.2000r. (Dz. U. Woj. Maz. Nr 55 z 2000r., poz. 571) na ponizej wskazanych
terenach.

10 powierzchnia rezerwatu wg Laséw Panstwowych. Powierzchnia mniejsza od podanej w zarzadzeniu o 0,28 ha co wynika z powszechnej
ewidencji gruntéw; konieczne jest wystapienie z wnioskiem do wojewody o korekte powierzchni rezerwatu.
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Tab. 9: Uzytki ekologiczne na terenie gminy

Nr.rejestru Odzialy leSne Nu.m ery c!zialek Powierzchnia uzytku
wojewody ewidencyjnych

497 4151, 416¢g 999, 1001/1002 5,97 ha

498 423g, 424f, 426b 1012, 1013, 1015 14,49

Zrédlo: Program ochrony przyrody Nadlesnictwa Eochéw na okres 01.01.2005 r.- 31.12.2014 .

Na terenie gminy wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody. Ich zestawienie wraz przyblizona lokalizacja

przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 10: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Jadow

Lp. | Obiekt vazjrej. Podstawa prawna Polozenie
Orz. Nr 9 W.R.N. w Warszawie Ity — 200 m od drogi Urle-
L | dabszypulkowy | 5 zdn 31.01.1955 Strachow
Orz. Nr 9 W.R.N. w Warszawie Ity — 200 m od drogi Urle-
2 | dabszypulkowy | 6 7 dn 31.01.1955 Strach6w
3 dab szyputkowy | 44 1972 Sulejow — przy szkole
Orz. Nr 11 Wkp UW w Siedlcach .
4 dab szyputkowy | 152 2 dn 20.12.1976 Kukawki, W. Kowalczyk
Orz. Nr 11 Wkp UW w Siedlcach , .
5 dab szyputkowy | 153/1 2 dn 20.12.1976 Jadéw, gosp. rybackie
Orz. Nr 11 Wkp UW w Siedlcach , .
6 dab szyputkowy [ 153/2 2 dn 20.12.1976 Jadéw, gosp. rybackie
Zarz. Nr 29/85 Woj. Siedleckiego .
7 dab szyputkowy | 351 2 dn 14.01.1985 Szewnica — Olszyny
Zarz. Nr 37/86 Woj. Siedleckiego Leéni Uil drod
ZWYCZ zejazdu A
vezd) Dz.Urz. Woj. Siedl. Nr 12 poz 160 PIze] Joweg
sosna czarna Rozp. Nr 97/97 Woj. Siedleckiego ,
9 szt 5 564 2 dn 19.12.1997 Strachoéw, M. Pestkowska
Rozp. Nr 64/98 Woj. Siedleckiego
10 | sosna czarna 594 2 dn 12.11.1998 Ity, B. Kowalczyk
1 lipa Rozp. Woj. Maz. Nr 17 z dn Jadow, Pl Dreszera 10, przy
drobnolistna 28.07.2004 Kosciele

Zrédlo: Inwentaryzacja i waloryzacja obszaréw przyrodniczo cennych na terenie Powiatu wolomiriskiego, Paristwowy Instytut Geologiczny, grudzier;
2006r. oraz dane z Urzgdu Gminy

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej gminy najistotniejsza konsekwencja tej sytuacji jest konieczno$é
uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen planu ochrony Parku

Krajobrazowgo wraz z otuling, sieci Natura 2000, rezerwatu przyrody oraz uzytkow ekologicznych.
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7.9  Zagrozenia Srodowiskowe

7.9.1 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne. Na rysunku Studium przedstawiono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar zasiegu wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat rz. Liwiec i rz. Osownica). Na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

Obszary okresowo lub stale podmokte, silnie nawodnione wystepuja sporadycznie, przede wszystkim w
bezodptywowych nieckach w obszarach wydmowych, najwigksze ich skupisko potozone jest na terenie
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Mozna je rowniez spotkaé¢ w dolinie Liwca. Wyznaczone na rysunku
Studium obszary okresowo Iub stale podmokte nie sa strefami zalewéw wod powierzchniowych - powodzi,
ale przedstawiaja maksymalne mozliwe zasiggi wystepowania podtopien (czyli potozenia zwierciadla wody
podziemnej blisko powierzchni terenu, co skutkuje podmokto$ciami) w rejonie i sgsiedztwie doliny rzeczne;j.

7.9.2  Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy Jadéw wystepuja naturalne obszary zagrozen geologicznych. W dolinie rzeki Liwiec,
znajduja si¢ obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych wskazane na rysunku Studium. Sa to skarpy rzeki
Liwiec (patrz tabela 23), ktore w przypadku powodzi moga podlega¢ ruchom masowym.

7.10 Krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Opisujac gming Jadow - tereny trwale zmienione przez dzialania cztowieka, powinniSmy w zasadzie mowi¢ o
krajobrazie kulturowym.

Gmina nie posiada bardzo zréznicowanej rzezby terenu, réznice wysokosci sa tu niewielkie, pomiedzy najwyzej
i najnizej potozonymi terenami gminy wynoszg okoto 20 m (od okoto 94,5 m w dolinie Liwca, do 114 m
n.p.m. w czeéci poludniowej gminy). Pod wzgledem geomorfologicznym zasadniczg cze$¢ gminy tworza
réowniny erozyjnoakumulacyjne. W czgsci potnocnej zaznacza si¢ wyraznie dolina Liwca. Rowniny erozyjno-
akumulacyjne to silnie wyré6wnane powierzchnie wysoczyzny polodowcowej. Charakteryzuja si¢ prawie ptaska
powierzchnig (o spadkach nie przekraczajgcych 5%). Urozmaiceniem rzezby sg nieliczne wydmy paraboliczne
oraz doliny ciekow i obnizenia (czgsto bezodplywowe). W obregbie doliny Liwca wyroznia si¢ wyrazny taras
zalewowy oraz fragmenty tarasu nadzalewowego. Taras zalewowy wzniesiony jest na okoto 2 m nad $redni
poziom wody w rzece. Do innych, wyrazniejszych form rzezby zaliczy¢ nalezy doling rzeki Liwiec i Osownicy.
Zdecydowanie najcickawszym elementem krajobrazotwdrczym na terenie gminy jest Liwiec. Rzeka plynie
naturalnym, zmiennym co do glebokosci i szeroko$ci korytem, tworzac liczne meandry. Wystepuja tu liczne
wyspy, Srodrzeczne ptycizny, tachy, plaze.

W dolinie dominuja uzytki zielone tworzace mozaik¢ z lasami tggowymi, olsami, zaroslami wierzbowymi oraz
szuwarami. Lokalnie w wielu miejscach postepuje wtorne zabagnienie i obserwowana jest dynamiczna
regeneracja naturalnej roslinnosci. Czynnikiem stymulujacym tych proceséw jest zaprzestanie uzytkowania
rolnego oraz dziatalno$¢ bobrow.

Dla zachowanie tozsamos$ci gminy Jadéw koniecznie jest polozenie nacisku na ochrong opisanego we
wcezesniejszym rozdziale dziedzictwa historycznego. Nalezy przy tym przyktada¢ taka sama uwage do
budynkéw zabytkowych jak i do catych obszaréw, ktore zachowaly uktad zabytkowy czy posiadajg specyficzne
cechy, wyr6zniajace je na tle otoczenia. Ochrona ich powinna polega¢ nie tylko na zachowaniu substancji
zabytkowej — konkretnych obiektow. Istotne jest utrzymanie charakteru catych ciekawych, a czgsto czgsciowo
zatartych uktadow urbanistyczno-przyrodniczych. Najlepiej czytelnym przyktadem tego jest dzisiejszy uktad
urbanistyczny Jadowa, ktory w wielkiej mierze zachowuje historyczne rozplanowanie, tj. uktad planu oraz
historyczng zabudowe.

Nieujetym ochrong konserwatorska, a wyjatkowym w skali lokalnej jest charakter rejonu wsi Urle. Przed wojna
miejscowo$¢ ta byla modnym letniskiem i miata w duzej mierze ujednolicona drewniang zabudowe o
wypracowanym, miejscowym stylu, ktérego charakterystyczna cecha byty dwu- lub czterodzialowe domy z
oszklonymi lub otwartymi werandami.
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W pewnym sensie szczegolnie chronionymi elementami krajobrazu kulturowego gminy sa kapliczki i krzyze
przydrozne. Na terenie gminy wystepuja kapliczki w formie filarow wybudowane na planie kwadratu badz
prostokata, najcze$ciej murowane i czgsciowo tynkowane, zazwyczaj nakryte dachami dwuspadowymi. Na
przecigciu kalenic znajduja si¢ dekoracyjne krzyze wykonane z odlewanego zeliwa lub kute z zelaza. Krzyze
przydrozne w wigkszo$ci wykonane sg z dekoracyjnie kutego zelaza, badz z zeliwa i osadzone na murowanych
lub kamiennych, wielostopniowych podstawach.

o Kapliczki:

@)
@)
@)

kapliczka w Starowoli z 1900 r.,

kapliczka w Zawiszynie z 1908 r.,

kapliczka w Strachowie przy drodze Urle — Puste Laki z okresu migedzywojennego nalezy do
waznych obiektéw, upamietnia odparcie wojsk radzieckich pod Radzyminem w 1920 roku,

kapliczka w Zawiszynie z 1935 r. z wizerunkiem Matki Boskiej,

kapliczka w Wojtach z 1949/50 r. (ufundowana przez mysliwych).

o Krzyze

O O O O O O

O O O O O O

krzyz w Nowinkach z 1906 r.,

krzyz w Myszadtach z 1906 r. wyrdzniajacy si¢ swym azurowym opracowaniem,

drewniany krzyz z 1852 r. w Starowoli,

krzyz w Nowinkach z 1918 r. wykonany z ré6zowego granitu,

obelisk w Oblach z 1935 r., murowany pomalowany na biato z krzyzem,

krzyz w Starowoli z 1928 r. zawiera motyw liécia z wygrawerowanym ,,BOZE BLOGOSLAW
NAM”,

krzyz w Starowoli z 1862 r. - najstarszy z okolicznych drewnianych obiektow tego typu, wsparty na
leciwych kasztanowcach wyraza prosbe ,,BOZE BLOGOSLAW NAS”, wyzej widnieje napis ,,POD
TWOIJE OBRONE”,

krzyz w Zawiszynie drewniany z lat 1926/1972 =z inskrypcja: ,,BLOGOSLAW NASZEJ
OJCZYZNIE”,

krzyz w Zawiszynie z 1852 r.,

krzyz z czerwonego granitu ustawiony w 1918 r. przy drodze z Zawiszyna do Jadowa,

krzyz w Borkach granitowy z XIX w.,

krzyz w Wojtach drewniany 1807r. (przebudowany w 1992r.,

krzyz w Wojtach z 1922r. "Boze Btogostaw Nam",

krzyz w Wojtach z 1852r. "Boze Blogostaw Nam" (odnowiony w 1922r.).

e Pomniki i miejsca pamigci

8.

grob zohierzy polskich polegtych w 1939 roku na cmentarzu parafialnym w Jadowie,

kamien z pamigtkowg tablica na terenie gospodarstwa rolnego w Strachowie, gdzie UB w 1945
wymordowalo mieszkancow,

droga z Zawiszyna do Starowoli czasie I wojny swiatowej stuzyta Niemcom jako pas startowy dla
samolotow.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

8.1  Rozwdj osadnictwa — uklady przestrzenne, zabudowa wsi i dominanty krajobrazowe

Rozwdj gminy jest w znacznym stopniu zwigzany z historia miejscowosci Jadow, ktora powstaje na
skrzyzowaniu drég handlowych. W 1473 r. za panowania ksigcia mazowieckiego Bolestawa IV zostaje
erygowana parafia jadowska, a za 2 lata osada dostaje przywilej targowy i prawo odbywania jarmarkéw, ktorych
tradycja trwa do czaséw obecnych. Dzigki staraniom hr. Stanistawa Zamoyskiego w 1823 r. Jadow otrzymat
prawa miejskie, ktore utracit po powstaniu styczniowym 1869 r. na nocy ukazu cara Aleksandra II.
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Sposréd znaczacych wydarzen historycznych najwazniejsze znaczenie dla dzisiejszego ksztattu gminy miaty
nastepujace fakty:

w wiekach XV 1 XVI Polska jest glownym eksporterem zboza na zachod Europy. Z okolic Jadowa
towary splawiane sa z Kamienczyka (znajdowat si¢ tu port zatadunkowy) Bugiem i dalej Wista do
Gdanska. W XVI w. Jadow liczy okoto 300 mieszkancow, jest siedzibg starostwa niegrodowego, ziemi
nurskiej, woj. mazowieckiego;

w 1545 r. krolowa Bona uzyskuje krolewszczyzny mazowieckie i przyczynia si¢ do ich rozwoju.
Prowadzi ona akcj¢ lokacji nowych wsi: Myszadta, Krélowa Wola — obecnie Starowola. Wtedy tez
powstaje Zawiszyn, wie$ zatozona przez Mikotaja Zawiszg, starost¢ liwskiego i kamienieckiego, w
ktorej powstaje wie$ i folwark, w sktad ktoérego wchodza dwor, sadzawki oraz mtyn na Liwcu. Do
naszych czasOw przetrwajg jedynie $lady zatozenia obronnego, czyli pozostatosci ziemnych obwatowan
oraz wybudowany znacznie po6zniej (pod koniec XIX w.) o$miorak, bedacy czgscig zalozenia
dworskiego;

rozw0j osadnictwa zostaje przerwany przez potop szwedzki (1655-1660), ktory doszczetnie pustoszy te
tereny;

w pierwszej potowie XIX w. nastgpuje kolejny okres rozwdju Jadowa i okolic. Wtedy to wlascicielami
terenéw zostaje rodzina Zamoyskich. Jadow otrzymuje prawa miejskie i zaczyna stanowi¢ wazny
osrodek gospodarczy skupiajacy interesy mieszkancéw okolicznych wsi. Cotygodniowe targi
przyczyniaja si¢ do rozwoju handlu i rzemiosta. Nie nastgpuje jednak szybki proces urbanizacyjny
i industrializacyjny, cho¢ dzigki Zamoyskiemu powstaje niewielka fabryka sukna, haftow, perkalu i
papieru oraz tartak i mltyn wodny. Zaktady te ulegaja zniszczeniu w 1831 roku w czasie powstania
listopadowego. W tym tez czasie potlowa miasteczka ulega zniszczeniu i spladrowaniu przez wojska
rosyjskie;

Od 1830 roku do Jadowa zaczynaja naptywa¢ Zydzi przyciggani mozliwoscig prowadzenia handlu i
rzemiosta. Pod koniec pierwszej potowy XIX wieku ludnos$¢ zydowska stanowi w Jadowie juz ok. 43 %
ogotu mieszkancoéw miejscowosci;

W 1837 r. rozpoczyna si¢ akcja oczynszowania w dobrach Jadow, Kotodziaz i Ruczaje (inicjatorem syn
Stanistawa Zamoyskiego - Andrzej). Oczynszowaniu podlegaja osady chtopskie, a takze mate osady
polozone w lasach, tzw. katy, gdzie nie oplacano panszczyzny. W wyniku tej akcji przeprowadza sig
eksmisje niewyptacalnych i opornych chlopow, ktérzy wyprowadzajg si¢ i tworza miejscowos¢ - Nowy
Jadow;

nastepuje dalszy rozwdj rzemiosta i przemystu. Hrabia $cigga osadnikow szkockich znanych z
gospodarnosci, wydzierzawia im folwarki w Zawiszynie, Sulejowie, Nowinkach. Tomasz Dikson z
Zawiszyna rozwija wtedy pomyslnie hodowl¢ bydfa oraz produkcj¢ przetworéw mlecznych. Hrabia w
celu pomnozenia zyskéw, wykupuje od proboszcza tzw. "prawo propinacji”, tj. produkowania i
wylacznego sprzedawania wodki, buduje gorzelni¢ w Siewnicy i zaktada karczmy dworskie;

powstanie styczniowe przerywa rozwoj, a po jego upadku Jadoéw, bedacy ozywionym osrodkiem ruchu
powstanczego, zostaje ukarany kontrybucjami, jednocze$nie kwaterujac przez kilka lat garnizon
rosyjski w sile jednego batalionu. Zubozony Jadow traci prawa miejskie;

za sprawg carskiego garnizonu nastapuje ,,odkrycie” wyjatkowych waloréw klimatu Urli, co przypisuje
si¢ wojskowym lekarzom. Zamoyscy inwestuja w rozwdj miejscowosci, budujac wille i domy letnie. Do
malej lesnej osady (Urle) sprowadzaja si¢ nowi mieszkancy, dzierzawiac lub kupujac ziemie od
Zamoyskich, buduja domy. (W pierwszych latach XX w. Urle zaczely nabiera¢ cech miejscowosci
letniskowej);

kolejny etap rozwoju Jadowa zaczyna si¢ w koncu XIX wieku, kiedy wzniesiono nowy murowany
kosciot. Szereg budynkoéw mieszkalnych oraz uzytecznosci publicznej pobudowano w okresie
dwudziestolecia migdzywojennego;

Lata II wojny $wiatowej sg ztym okresem réwniez dla terenéw gminy. Zbombardowane zostajg drogi
oraz stacje kolejowe w Lochowie 1 Urlach. Po zaj¢ciu Jadowa przez wojska niemieckie, jeszcze jesienia
1939 r. przesiedlono tu zydowskich mieszkancow Wyszkowa. Jesienig 1940 r., w Jadowie utworzono
getto, do ktérego przewieziono takze Zydéow wysiedlonych z Puttuska, Nasielska i Zuromina.
Likwidacja getta nastapita we wrzesniu 1942 r. gdzie na miejscu eksterminowano okoto 600 o0sob,
a reszte mieszkancow wywieziono do obozu zagtady w Treblince.
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Po zakonczeniu dziatan wojennych, przywrocono podzial administracyjny z 1939 r. Przed reforma
administracyjng kraju w 1975 r. tereny gminy Jadow nalezaly do wojewddztwa warszawskiego, powiatu
wolominskiego. Po reformie w 1975 r. m.in. likwidujgcej powiaty, gmina Jadow weszta do nowo utworzonego
wojewodztwa siedleckiego, aby ostatecznie trafi¢ do wojewddztwa mazowieckiego i powiatu wolominskiego.

Dzisiejszy uktad urbanistyczny Jadowa w wielkiej mierze zachowuje historyczne rozplanowanie, tj. uktad planu
oraz historyczng zabudowe¢. W rozplanowaniu zachowaly sig, staropolski trakt z Warszawy do Nura
przebiegajacy na kierunku wschod-zachod jak i1 plac rynkowy oraz siatka ulic z czasow lokacji 1 okresu
pbézniejszego. Najcenniejszym elementem uktadu urbanistycznego Jadowa jest plac targowy (Rynek) w ksztalcie
prostokata o wymiarach 220 x 140 metréw zaliczany do najwickszych zalozen rynkowych w tym regionie wraz
z zabudowg w pierzejach i1 jedyng dominantg architektoniczng Rynku, jak i calej miejscowosci kosciotem.
Wielkg warto§¢ wykazuje zabudowa w pierzejach Rynku. Budynki dwukondygnacyjne, murowane zrealizowane
w zabudowie zwartej z przejezdnymi bramami i miedzuchami posiadajg charakter zdecydowanie miejski.
Doréwnuja takim miastom jak: Wegrow, Sokotow, Podlaski, Minsk Mazowiecki, a przewyzszaja takie
miejscowosci jak: Stanistawow, Dobre.

8.2  Obiekty, zespoly i obszary prawnie chronione

Zespoty i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami z pdzniejszymi zmianami, wpisane do rejestru zabytkow zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli:

Tab. 11: Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

Nr karty . . 35 c Podstawowy . Informacja o ochronie /
GEZ Miejscowos¢ Obiekt opis Lokalizacja istotne komentarze
kosciot pl.G
, parafialny p.w. obiekt ceglany o wpis do rejestru —29.12.1983
11750 Jadow Znalezienia 2 potowa XIX w. ]d)reszer% jé ’ r., Nr A 972
Krzyza Sw. z. oW
potozony poza
dwor z zespotu . wsig, . .
2/1750 Jadow dworsko- gblekt ceglany w kierunku wpis do rejestru — 06.01.1983
potowa XIX w. r., Nr A 973
parkowego pd., dz. ew.
658/2
oficyna, w . poza wsia, . .
3/1750 Jadow 205 ol obiekt ceglany w kierunku wpis do rejestru — 06.01.1983
p pr i 2 potowa XIX w. | pd., dz. ew. r., Nr A 973
wors 658/2
poza wsig,
, obora, w zespole | obiekt ceglany w kierunku wpis do rejestru — 06.01.1983
41750 Jadéw dworskim 2 potowa XIX w. | pd., dz. ew. r., Nr A 973
658/2
spichlerz, biekt cegl W Kierunk is do rejestru — 06.01.1983
5/1750 Jadow w zespole obiekt ceglany w kierunku wpis do rejestru — 06.01.
dworskim 2 potowa XIX w. | pd., dz. ew. r., Nr A 973
658/2
zespot dworski: poza wsia,
. dwor, oficyna, w kierunku wpis do rejestru — 06.01.1983
9750 Jadow obora, spichlerz 2 polowa XIX w. pd., dz. ew. r., Nr A 973
oraz park 658/2
62/1750 | Zawiszyn pozostatosci XVIw. ul. Mikotaja wpis do rejestru — 18.11.1997
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Nr karty Miejscowosé Obickt Podstayvowy Lokalizacja lnformaqa o ochronie /
GEZ opis istotne komentarze
XVIw.
zalozenia Zawiszy
obronno - dz. ew. 14630 | T Nr A 465
rezydencjonalne

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkéw, Jadow listopad 2011- styczer 2012.

Gmina Jadow posiada Gminng Ewidencje Zabytkow. Ponizej przedstawiono obiekty (za wyjatkiem obiektow
ktore sa wpisane do rejestru zabytkow i zostaly wykazane w tabeli nr 11), ktore znajduja si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw 1 ktdre sg chronione zapisami obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jadow (2004 1.).

Tab. 12: Wykaz obiektéw ktére znajduja si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Nr Kar Informacja
GEZ ty Miejscowos¢ | Obiekt Podstawowy opis | Lokalizacja o ochronie / istotne
komentarze
10/1750 | Sulejow ;‘;Z‘}f;lfy I polowa XIX w, | B ul. Kescielnej ewidencja MWKZ
11/1750 | Jadéw cmentarz XVII przy ul. 11-listopada ewidencia MWKZ
parafialny dz. ew. 516
, . obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 1, dz. ew. . .
12/1750 | Jadoéw kamienica XTIX - XX w. 465/2 ewidencja MWKZ
13/1750 | Tadow dom obiekt drewniany, | pl. G. Dreszera 7, dz. ew.
pocz. XX w. 471
, .. obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 8, dz. ew.
14/1750 | Jadow kamienica pocz. XX w. 500
, .. obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 9, dz. ew.
15/1750 | Jadow kamienica pocz. XX w. 470
, . obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 10,
16/1750 | Jadoéw kamienica K XX w. dz. ew. 508
, .. obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 11,
17/1750 | Jadow kamienica pocz. XX w. dz. ew. 468
i .. obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 12,
18/1750 | Jadow kamienica K XIX w. dz. ew. 648
, obiekt ceglany, pl. G. Dreszera 17,
19/1750 | Jadéw dom K XIX w. dz. ew. 512/1 NIE ISTNIEJE
, obiekt drewniany, | ul. 11-go Listopada 20,
21/1750 | Jadow dom pocz. XX w. dz. ew. 579
, obiekt drewniany, | ul. Glowackiego 6,
22/1750 | Jadow dom pocz. XX w. dz. ew. 374
, obiekt drewniany, | ul. Glowackiego 5,
23/1750 | Jadoéw dom pocz. XX w. dz. ew. 378
, obiekt drewniany, | ul. Ko$ciuszki 4, dz. ew.
24/1750 | Jadow dom pocz. XX w. 395
25/1750 | Jadow dom obiekt drewniany, | ul. Ko$ciuszki 6, dz. ew.
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glﬁléarty Miejscowos$¢ | Obiekt Podstawowy opis | Lokalizacja o ochronie / istotne
komentarze
pocz. XX w. 394
, obiekt drewniany, | ul. Ko$ciuszki 12, dz. ew.
26/1750 | Jadow dom pocz. XX w. 377
2711750 | Jadéw dom obiekt drewniany, | ul. Kosciuszki 19, dz. ew.
pocz. XX w. 331/3
, obiekt drewniany, | ul. KoSciuszki 22, dz. ew.
28/1750 | Jadow dom pocz. XX w. 368
29/1750 | Jadéw dom obiekt drewniany, | ul. Kosciuszki 5, dz. ew.
pocz. XX w. 351
, obiekt drewniany, | ul. Poniatowskiego 3,
30/1750 | Jadow dom pocz. XX w. dz. ew. 464/4
, . obiekt ceglany, ul. Poniatowskiego 1,
31/1750 | Jadow kamienica K XIX w. dz. ew. 465/1
, . obiekt ceglany, ul. Poniatowskiego 18,
32/1750 | Jadow kamienica pocz. XX w. dz. ew. 400/2
. obiekt drewniany, | ul. Poniatowskiego 9, ewidencja MWKZ
341750 | Jadow dom 11 pot. XIX w. dz. ew. 450 NIE ISTNIEJE
ul. Jana Pawta II 17
, sad, ob. Urzad obiekt ceglany, (poprzednio
35/1750 [ Jadow Gminy 1932-1933 Swierczewskiego),
dz. ew. 486
) ) ul. Jana Pawia 18
36/1750 | Jadéw dom obiekt drewniany, (poprzedmo '
pocz. XX w. Swierczewskiego),
dz. ew. 453
, obiekt drewniany, | ul. Wisniewskiego 5,
37/1750 | Jadoéw dom pocz. XX w. dz. ew. 458
, obiekt drewniany, | ul. Wisniewskiego 7,
38/1750 | Jadow dom pocz. XX w. dz. ew. 457
Letnisko obiekt drewniany, | ul. Polna 28a 64, dz. ew.
39730 | Nowy Jadéw | 90 lata 30 XX w. 143
Letnisko obiekt drewniany, | ul. Polna 77 141, dz. ew.
4071750 Nowy Jadow dom pocz. XX w. 222/1
obiekt drewniany, | ul. 11-go Listopada (18)
41/1750 | Borzymy dom pocz. XX w. 31, dz. ew. 161
obiekt drewniany, | ul. 11-go Listopada (3) 4,
42/1750 | Borzymy dom pocz. XX w. dz. ew. 131
43/1750 | Myszada domw obiekt drewniany, | 5, 4, o\ 366
zagrodzie pocz. XX w.
44/1750 | Myszadta kuznia obiekt drewniany, | g, 4, o 366
w zagrodzie pocz. XX w.
45/1750 | Myszadta dom obiekt drewniany, | 5, 4 o\ 318 NIE ISTNIEJE
pocz. XX w.
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Informacja

glizléarty Miejscowos¢ | Obiekt Podstawowy opis | Lokalizacja o ochronie / istotne
komentarze
46/1750 | Myszadla dom obiekt drewniany, | 55 4, o\ 365
pocz. XX w.
47/1750 | Nowinki dom (czworak) l‘zbl)?g(c:vglany’ 37, dz. ew. 65 NIE ISTNIEJE
48/1750 | Podbale dom obiekt drewniany, | 35 4, ey, 182 NIE ISTNIEJE
pocz. XX w.
49/1750 | Starowola dom obiekt drewniany, | ul. Graniczna 22, dz. ew.
pocz. XX w. 251
50/1750 | Strachéw dom obiekt drewniany, | ul. Kukawska 1, dz. ew.
pocz. XX w. 455
obiekt ceglany,
51/1750 | Strachow dom pocz. XX w. 38, dz. ew. 389
(1911 r.)
gorzelnia . .
52/1750 | Szewnica (w zespole ob;el;g;g]any, le l\e/lvizg‘ﬁ?;ka 16, ewidencja MWKZ
gorzelni) pot. w. T
czworak . . . .
. obiekt ceglany. ul. Mazowiecka 16 ewidencja MWKZ
53/1750 | Szewnica (w zespole ’ ’
gorzelni) pol. XIX w. dz. ew. 711/2 NIE ISTNIEJE
. . ul. Kwiatowa 16
54/1750 | Szewnica chatupa oblekt)(gr;wnlany, (Szewnica 26), NIE ISTNIEJE
pocz. AAW. dz. ew. 491
. . ul. Mazowiecka 35
55/1750 | Szewnica chatupa ;)‘t;lelgtod)r(e)v(vn 1any, (Szewnica 64), NIE ISTNIEJE
am W dz. ew. 477
. obiekt drewniany, | ul. Mifa 10 (Szewnica
56/1750 | Szewnica chalupa lata 30 XX w 52), dz. ew. 463 NIE ISTNIEJE
obiekt drewniany, | ul. 1 Maja 10 (7), dz. ew.
57/1750 | Urle dom pocz. XX w. 770
58/1750 | Utle dom obiekt drewniany, |\ ' \paia 15, dz. ew. 280
pocz. XX w.
obiekt drewniany, | ul. 1 Maja 11 (21),
59/1750 | Urle dom pocz. XX w. dz. ew. 284
obiekt drewniany, | ul. Poniatowskiego 13
60/1750 | Urle dom lata 30 XX w. (32), dz. ew. 7022
dom - dawny . . S
61/1750 | Urle pensjonat ;)k;lel;todr;\;v(many, 312 Zet}vvlrgé/lIWIgu 3,
zydowski ata W I
pozostatosci
. i(a}gi:,riia ul. Mikolaja Zawiszy wpis do rejestru —
62/1750 | Zawiszyn XVIw. . ’ 18.11.1997 1.,
obronno - dz. ew. 146/30 Nr A 465
rezydencjonalne
g0
631750 | Zawiszyn | dom osmiorak | Pk ceBlany, | ul. Mikolaja Zawiszy 15.
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Informacja

glﬁléarty Miejscowos¢ | Obiekt Podstawowy opis | Lokalizacja o ochronie / istotne
komentarze
. dom ,,Pod obiekt ceglany, ul. Dluga 8 (Zawiszyn
64/1750 | Zawiszyn aniotami” lata 30 XX w. 70), dz. ew. 343
, obiekt drewniany, | ul. Poniatowskiego 22,
66/1750 | Jadéw dom lata 20 XX w. dz. ew. 398
, obiekt drewniany, | ul. Glowackiego 16,
67/1750 | Jadow dom lata 20 XX w. dz. ew. 334/1 NIE ISTNIEJE
obiekt drewniany, | ul. Kuracyjna 2, dz. ew.
68/1750 | Borzymy dom lata 30 XX w. 136 NIE ISTNIEJE
obiekt drewniany, [ ul. 11-go Listopada 4
69/1750 | Borzymy dom lata 30 XX w. (3a), dz. ew. 131 NIE ISTNIEJE
721750 | Strachow | dom obiekt drewniany, | 44 4, ew. 369 NIE ISTNIEJE
pocz. XX w.
74/1750 | Borzymy dom obiekt drewniany, | ul. 11-go Listopada 6

lata 30 XX w. (22), dz. ew. 132

Zrédlo: Gminna ewidencja zabytkéw, Jadow listopad 2011- styczen 2012.

OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

Waznymi zabytkami archeologicznymi sa stanowiska znajdujace si¢ w ewidencji Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponizej przedstawiono ich wykaz.

Tab. 13: Wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp. Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze
115171 1,2
2 151-72 3,7,8,11,12,13,14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26,27, 28,29
3 151-73 1,17,18
415271 1,2
5 152-73 8

Zrédlo: Informacje Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ)

Na terenie gminy Jadow znajduja si¢ zabytki archeologiczne, ktore nalezy chroni¢. Kilka z nich zostato jednak w
czesci zniszczonych m.in. w skutek zabudowy lub wybierania piachu. Ochronie powinny podlega¢ rowniez
relikty archeologiczne zwigzane z funkcjonowaniem wsi historycznej Jadow. Stanowiska archeologiczne zostaty
W sposob przyblizony zaznaczone na rysunku Studium.

Najcenniejszym zabytkiem archeologicznym na terenie gminy jest pozostatos¢ dworu obronnego w Zawiszynie,
wpisana do rejestru zabytkow pod numerem C-127 (dawniej A-465, nr ewidencyjny 8/45/51-72). Posiada ona
wlasng forme krajobrazowa i stanowi cenny relikt, ktory nalezy zachowa¢ jako $wiadectwo historyczne,
utrzymywaé w nalezytym stanie oraz odpowiednio eksponowaé w terenie.

Strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych — zasady ochrony:

W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ system stref ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych — strefe stanowisk archeologicznych — obejmujgca obszary
zabytkow archeologicznych, ktéora ma na celu zachowanie tychze stanowisk w stanie niezmienionym, ich
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zabezpieczenie w celu umozliwienia prowadzenia archeologicznych badan ratowniczych oraz prawne
uregulowanie sposobu zglaszania i wykonywania prac ziemnych na terenach, na ktérych stwierdzono w ramach
badan $lady dawnego osadnictwa.

Szczegodtowe zasady i zakres ochrony konserwatorskiej dla poszczeg6élnych stref nalezy okresli¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Ilo$¢ stanowisk archeologicznych oraz zasiegi stref ochrony
konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek
nowych odkryé¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moga w nastepnych latach ulec zmianie.

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ — ZASADY OCHRONY
Na obszarze gminy Jadow w obecnie obowigzujacym planie miejscowym wyznaczono nast¢pujace strefy
ochrony konserwatorskiej:

e  Strefa ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca:
o plyte Rynku oraz zabudowe¢ przyrynkowa na glgbokos¢ jednego budynku z terenem
przykoscielnym w Jadowie,
o teren zespotu dworskiego w Jadowie,
o szesnastowieczne zatozenie obronno-rezydencjonalne w Zawiszynie

e  Strefa ,,B” - zachowania elementéw zabytkowych obejmujaca:
historyczny uktad ulic wraz z zabudowa w Jadowie,
cmentarz parafialny rzymsko — katolicki w Jadowie,
cmentarz parafialny rzymsko — katolicki w Sulejowie,
cmentarz zydowski w poblizu Jadowa,
cmentarz osadnikow szkockich w poblizu Jadowa,
park podworski w Borkach,
zespol gorzelni w Szewnicy,
teren przy mogile zohierzy francuskich w Urlach,
tereny kapliczek w Strachowie i Wolce Sulejowskie;.
e Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu obejmujaca:
teren przy kosciele w Jadowie,
teren przy zespole dworskim w Jadowie wraz z kompleksem stawow,
teren przy zespole gorzelni w Szewnicy,
teren przy cmentarzu parafialnym w Jadowie,
teren przy cmentarzu parafialnym w Sulejowie.
o Strefa ,,E” - ochrony ekspozycji obejmujaca widok na kosciét w Jadowie z szosy na okreSlonym
odcinku pomiedzy Jadowem a Nowym Jadowem
Plan ustala tu realizacje zabudowy nie przekraczajaca wysokosci 2 kondygnacji w obrebie strefy i zakazuje
zwartych nasadzen wysoka ro§linnoscia oraz realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, masztow telefonii komdrkowej i reklam wielkoformatowych.

O O OO O O O O O

O O O O O

AUDYT KRAJOBRAZOWY
W chwili opracowania niniejszego Studium audyt krajobrazowy nie zostal jeszcze sporzadzony — w

zwigzku z tym nie wniesiono rekomendacji i wnioskéw z niego plynacych, dotyczacych obszaru
opracowania.
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9. UWARUNKOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

9.1 Zewnetrzne powigzania transportowe

Podstawowy uktad drogowy gminy Jadow opiera si¢ na drodze wojewddzkiej nr 636 o przebiegu wschod —
zachdd z siecig drog powiatowych i gminnych przebiegajacych w poprzek (kierunek poétnoc - potudnie) drogi
wojewodzkiej oraz na drodze krajowej nr 50 o przebiegu potnoc — potudnie z ktéra droga wojewddzka sie
krzyzuje. W wigkszych miejscowosciach gminy (Urle, Sitne, Sulejow) jak i w jej centrum mozna zauwazy¢
charakterystyczny uktad promienisty drog. Gmina Jadéw posiada szczegdlnie korzystne powigzania
komunikacyjne nie tylko z Warszawg. Zapewniaja je droga wojewodzka nr 636 taczacg droge ekspresowa S8 z
droga krajowa nr 50, a takze istniejgca linia kolejowa nr 6 o znaczeniu regionalnym, krajowym
i miedzynarodowym. Bliskie potozenie w stosunku do granic gminy wezlta ,,Wola Rasztowska” drogi
ekspresowej S8 oraz drogi krajowej nr 62 stanowi dodatkowy atut komunikacyjny bowiem mieszkancy
pozbawieni uciazliwosci tych drog, maja mozliwos¢ szybkiego i dogodnego dojazdu do wigkszych osrodkow w
regionie. Wymienione elementy uwzgledniajac odgalezienia oraz bliskos¢ Warszawy jako gléwnego wezla
transportowego zapewniajg powigzania drogowe i kolejowe gminy praktycznie z calym obszarem kraju i
zagranicg. Powyzsze dotyczy zaréwno transportu pasazerskiego jak i towarowego.

9.2  Drogowe i kolejowe powiazania zewne¢trzne

Zewnetrznym system komunikacyjny taczacy gmine z uktadem krajowym i regionalnym tworza obecnie
przebiegajace przez gminge:

o Kolej
Przez gmine Jadéw przechodzi linia kolejowa dwutorowa relacji Warszawa — Biatystok-granica z Litwa (linia
kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 6, E75 Rail Baltica) z przystankami osobowymi w Szewnicy i Urlach.

e droga krajowa:
droga nr 50 — Minsk Mazowiecki — Lochow — Ostréw Mazowiecka, o dtugosci ok. 6,5 km w granicach gminy i
znaczeniu mig¢dzyregionalnym, tranzytowym. Droga nr 50 poprzez z skrzyzowanie realizujagca powigzania o
zasiggu krajowym ;

e droga wojewddzka:
droga nr 636 — Wola Rasztowska — Wolka Koztowska — Jadow — Zawiszyn, o dtugosci ok. 10,8 km w granicach
gminy i znaczeniu regionalnym, stanowigca tacznik miedzy droga ekspresowa S8 Warszawa-Bialystok a droga
krajowa nr 50 ;

o drogi powiatowe:

Tab. 14: Drogi powiatowe

NR DROGI | NAZWA DROGI (KIERUNKOWY PRZEBIEG) DELUGOSC
[KM]
4339W Granica pow. - Puste Laki - Urle — Jadow 10.100
4340W Urle - Kukawki — Strachéw 6.800
4341W Nowinki - Szewnica - Urle 7.300
4342W Jadow - Debe 3.850
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Zrédio: UG Jadow

9.3

Drogowe powiazania wewnetrzne

Wewngtrzny system komunikacyjny gminy tworza:
e drogi gminne:

Tab. 15: Drogi gminne

NR DROGI | NAZWA DROGI (KIERUNKOWY PRZEBIEG) DLUGOSC
[KM]
4343W Urle - Starowola - Sektak 7.700
4344W Jadéw - Myszadta — Jaczew - granica powiatu 7.000
4345W Bale - Kupce - Myszadta -od skrzyz. z DP Nr 4344W - do granicy z 3.190

Powiatem Wegrowskim

4347TW Jadow - Borki 1.800
4328W Chrzesne - Sulejow - Wujowka 6.225
4330W Sulejow - Jadow - do drogi wojewoddzkiej nr 636 8.133
RAZEM 62.098

Lp NR DLUGOSC RELACJA LOKA LIZACJA PODSTAWA PRAWNA
DROGI [KM]
NR DZIALKI OBREB UCHWALA | PUBLIKACJA
EWID. W DZIENNIKU
URZEDOWYM
1 | 430201W 3,825 Jadow -Wygladaty- | 167/1,167/2 Jadoéw Uchwata Dz.U.Woj. Maz.
Wujowka | seememeeeem | s V/39/2003 nr 111
88 Wygladaty z dn. poz. 2723 z dn.
---------------------- 1.04.2003r. 24.04.2003r.
16, 65 Wujéwka
2 | 430202W 1,2 Wygladaly 126 Wygladaty Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
3 | 430203W 1.8 Sulejow - Wujowka 738 Sulejow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
---------------------- V/39/2003 111
116 Wujowka z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
4 | 430204W 1,14 Sulejow 713 Sulejow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
5 | 430205W 2,01 Sitne 928, 533 Sitne Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
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Lp NR DLUGOSC RELACJA LOKA LIZACJA PODSTAWA PRAWNA
DROGI [KM]
NR DZIALKI OBREB UCHWALA | PUBLIKACJA
EWID. W DZIENNIKU
URZEDOWYM
1.04.2003r. 24.04.2003r.
6 | 430206W 2,27 Sitne 706 Sitne Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
7 | 430207W 5,0 Nowinki — Wolka 233,175 Nowinki Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Sulejowska V/39/2003 111
90, 38 Wolka z dn. poz. 2723 z dn.
Sulejowska 1.04.2003r. 24.04.2003r.
8 | 430208W 4,9 Dgbe 299, 346, 180, Dgbe Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
68,210 V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
9 | 430209W 2,485 Zawiszyn - 440 Zawiszyn Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Myszadta V/39/2003 111
70 Myszadta z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
10 | 430210W 3,475 Myszadta 150 Myszadta Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
-Podmyszadta V/39/2003 111
-Podbale 58 Podmyszadta z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
228 Podbale
11 | 430211W 2,520 Oble — Wygladaty 95 Oble Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
- Wujowka V/39/2003 111
53 Wygladaly z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
116 Wujowka
12 | 430212W 1,240 Myszadta 62 Myszadta Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
- Podbale V/39/2003 111
125 Podbale z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
13 | 430213W 7,80 Kukawki 853 Kukawki Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
14 | 430214W 2,310 Myszadta- 149 Myszadla Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Starowola V/39/2003 111
399 Starowola z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
15 | 430215W 2,475 Nowy Jadéw 542 Nowy Jadéw Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
- Borzymy V/39/2003 111
233 Borzymy z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
16 | 430216W 2,290 Dgbe - Szewnica 573, 1 Degbe Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
80 Szewnica z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
17 | 430217W 1,635 Jadow 642/1, 196 Jadow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
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Lp NR DLUGOSC RELACJA LOKA LIZACJA PODSTAWA PRAWNA
DROGI [KM]
NR DZIALKI OBREB UCHWALA | PUBLIKACJA
EWID. W DZIENNIKU
URZEDOWYM
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
18 | 430218W 1,250 Kukawki 791 Kukawki Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
19 | 430219W 3,45 Sitne 494, 164 Sitne Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
20 | 430220W 5,410 Oble — Nowinki 7 Oble Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
- Sulejow | s | e V/39/2003 111
93,72,20, Nowinki z dn. poz. 2723 z dn.
19,62 1.04.2003r. 24.04.2003r.
713 Sulejow
21 | 430221W 3,08 Letnisko Nowy 114 Let. Nowy Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Jadéw—Nowy Jadow V/39/2003 111
Jadow | e | e z dn. poz. 2723 z dn.
117 Nowy Jadow | 1.04.2003r. 24.04.2003r.
22 | 430222W 1,810 Nowy Jadow 445, 375 Nowy Jadoéw Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
23 | 430223W 3,01 Starowola - 149, 123 Starowola Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Zawiszyn | =mmemememem | mmememeeee V/39/2003 111
118 Zawiszyn z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
24 | 430224W 3,395 Starowola- 267 Starowola Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Myszadla | cmemeeeeee | e V/39/2003 111
498 Myszadta z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
25 | 430225W 0,835 Podbale 181 Podbale Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
26 | 430226W 2,725 Szewnica - Sitne 411 Szewnica Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
---------------------- V/39/2003 111
638, 637, 636 Sitne z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
27 | 430227W 2,350 Wujéwka - Sulejow 116 Wujowka Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
------------ V/39/2003 111
721, 788 Sulejow z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
28 | 430228W 1,43 Sulejow 326, 574 Sulejow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
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Lp NR DLUGOSC RELACJA LOKA LIZACJA PODSTAWA PRAWNA
DROGI [KM]
NR DZIALKI OBREB UCHWALA | PUBLIKACJA
EWID. W DZIENNIKU
URZEDOWYM
1.04.2003r. 24.04.2003r.
29 | 430229W 2,37 Starowola - 458 Starowola Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Zawiszyn V/39/2003 111
516, 617 Zawiszyn z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
30 | 430230W 1,56 Szewnica 411, 426, 467, Szewnica Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
515,516 V/39/2003 111
z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r. 24.04.2003r.
31 | 430231W 2,07 Urle — Adampol - 430 Urle Uchwala Dz.U.Woj. Maz. nr
Kukawki V/39/2003 111
256 Adampol z dn. poz. 2723 z dn.
1.04.2003r 24.04.2003r.
632 Kukawki
32 | 430232W 0,86 Szewnica-Debe 709 Szewnica Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
596 Debe z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
33 | 430233W 1,705 Sulejow — Wolka 72 Sulejow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Sulejowska V1/36/2007 120
105 Wolka z dn. poz. 3096 z dn.
Sulejowska | 12.04.2007r. 27.06.2007r.
34 | 430234W 1,310 Sulejow 663 Sulejow Uchwala Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
35 | 430235W 1,335 Myszadta - 231 Myszadta Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
Podmyszadta V1/36/2007 120
43 Podmyszadta z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
36 | 430236W 0,57 Zawiszyn 349 Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
37 | 430237W 1,31 Wojty-Zawiszyn 149 Wojty Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
321 Zawiszyn z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
38 | 430238W 0,9 Wojty 48 Wojty Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
39 | 430239W 1,38 Nowy Jadoéw 519, 518, 740 | Nowy Jadow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
40 | 430240W 1,04 Jadow 253, 304, 484/1 Jadow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
V1/36/2007 120
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Lp NR DLUGOSC RELACJA LOKA LIZACJA PODSTAWA PRAWNA
DROGI [KM]
NR DZIALKI OBREB UCHWALA | PUBLIKACJA
EWID. W DZIENNIKU
URZEDOWYM
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
41 | 430241W 0,215 Jadow 547 Jadow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
VI/36/2007 120
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
42 | 430242W 0,36 Jadow 563 Jadow Uchwata Dz.U.Woj. Maz. nr
VI/36/2007 120
z dn. poz. 3096 z dn.
12.04.2007r. 27.06.2007r.
43 bez 1,22 droga powiatowa nr | 388, 102, 641 Urle Uchwata
numeru 4340W — droga XI1/76/2015
BN(1) powiatowa 4339W z dn.
ul. 29.10.2015r.
Pienkowa i
ul. Zwirki i
Wigury -
Urle
44 bez 0,81 droga powiatowa 412, 636/8 Urle Uchwata
numeru 4339W —ul. X11/76/2015
BN(2) Pienkowa w Urlach z dn.
ul. Le$na - 29.10.2015r.
Urle
45 bez 0,44 droga powiatowa nr | 103/1, 101/6 Urle Uchwata
numeru 4340W — ul. Dtuga X11/76/2015
BN(3) w Urlach z dn.
ul. 29.10.2015r.
Kosciuszki
- Urle
46 bez 1,38 droga powiatowa 997/2, 81 Borzymy Uchwata
numeru 4339W — Tereny XI1I/76/2015
BN(4) Lasow z dn.
ul. Pigkna - Panstwowych 29.10.2015r.
Borzymy
47 bez 1,46 droga powiatowa 12,64 Borzymy Uchwata
numeru 4339W — Tereny X11/76/2015
BN(5) Lasow z dn.
ul. Panstwowych 29.10.2015r.
Wspdlna -
Borzymy
48 bez 1,2 droga powiatowa | 995/10, 996/3, Borzymy Uchwata
numeru 4339W —ul. 997/1 XI1/76/2015
BN(6) Wspolna z dn.
ul. Prof. J. 29.10.2015r.
Nielubowi
czai
ul.Dworco
wa
- Borzymy
49 bez 0,55 droga powiatowa | 277,310, 335 Jadow Uchwata
numeru 4339W — droga XI1/76/2015
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Lp NR DLUGOSC RELACJA LOKA LIZACJA PODSTAWA PRAWNA
DROGI [KM]
NR DZIALKI OBREB UCHWALA | PUBLIKACJA
EWID. W DZIENNIKU
URZEDOWYM
BN(7) gminna 430239W z dn.
ul. 29.10.2015r.
Glowackie
go - Jadow
50 | RAZEM 97,34

Zrédio: UG Jadéw i opracowanie wlasne
- Pozostate drogi to drogi wewngtrzne, ktorych dtugos¢ wynosi ok. 70 km.

Na terenie gminy Jadoéw funkcjonuje prywatny transport autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajacy
bezposrednie potaczenie z okolicznymi miastami.

Drogi gminne maja rézny standard nawierzchni, czgs¢ z nich posiada jeszcze nawierzchnie gruntowa oraz
nieuregulowang szeroko$¢ pasa drogowego. Ich jako$¢ jest rozna, natomiast nalezy podkresli¢ starania gminy i
ich efekty w sukcesywnej realizacji polityki poprawy standardoéw i rozbudowy sieci drogowej w gminie. Gmina
finansuje z budzetu utrzymanie i rozbudowg sieci drog gminnych.

9.4  Transport

Lokalny, gminny uktad drogowy tworza gminne drogi publiczne oraz drogi wewngetrzne.

Tab. 16: Zestawienie dtugosci drég gminnych

DLUGOSC DROG GMINNYCH 2015
drogi gminne publiczne 97,34 km
drogi gminne wewnetrzne 70,1 km

Suma 167,44 km

Zrédlo: UG w Jadowie

Sie¢ drog gminnych, w szczegolnosci na stan techniczny w jakim si¢ znajduja, nie jest w stanie w chwili obecnej
peti¢ prawidtowo swoich funkcji, polegajacych na realizacji powiazan lokalnych oraz prawidlowej obstudze
zagospodarowania przestrzennego gminy. Czesto sa to drogi waskie w granicach dziatki o szerokosci 4,5 m +
8,0 m, nie spelniajace wymogoéw okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych. Nalezy podkresli¢
starania gminy i ich efekty w sukcesywnej realizacji polityki poprawy standardow i rozbudowy sieci drogowej w
gminie.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzi¢, ze publiczny uktad drogowy gminy jest do$¢ stabo (cho¢ coraz
lepiej) dostosowany do wystepujacych potrzeb komunikacyjnych: waskie jezdnie, male promienie tukow,
degradacja techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymato$¢ nawierzchni, brak nawierzchni utwardzonej
nieprzystosowanej do wystepujacych obcigzen. Szczegdlny problem stanowi poruszanie si¢ po drogach maszyn
rolniczych i innych pojazdéw specjalnych, ktore nie mieszcza si¢ w pasach drogowych. Przekroje drogowe sa
czesto nieurzadzone, w przewazajacej czgsci bez chodnikéw przy przejsciach przez wsie, a nawet bez poboczy.
W zwiazku z powyzszym stan bezpieczenstwa na drogach w gminie jest niezadowalajacy. Przyczynia si¢
istotnie do tego duzy ruch, z tendencjg wzrostows.

W celu zmniejszenia liczby wypadkéw z pieszymi i rowerzystami nalezy zapewni¢ odpowiednig segregacje
ruchu pieszego, rowerowego i kotowego, o§wietlenie ciggow — szczegdlnie w miejscach intensywnej zabudowy.
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Potozenie gminy w obszarze aglomeracji warszawskiej, w stosunkowo nieduzej odleglosci od stolicy stanowi o
atrakcji komunikacyjnej gminy, poprzez jej dobra — w parametrach czasu — dostepnos¢, natomiast stwarza
réwnoczesnie komunikacyjne problemy wewnetrzne.

Uktad drég wewnatrz gminnych jest udostepniony dla bardzo duzego ruchu tranzytowego, niezwiazanego
celami ruchu z gmina, co wywoluje dodatkowe ucigzliwosci dla bezposredniego sasiedztwa drog i konflikty
miedzy réznymi uzytkownikami.

W gminie wystepuja nastgpujace srodki transportu:

- komunikacja indywidualna — petnigca rol¢ podstawowa w gminie.

- komunikacja autobusowa — podmiejska oparta na dziatalno$ci prywatnych przewoznikow obstuguja gtéwne
kierunki cigzen — zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancéw w zakresie potaczen lokalnych. Najwicksze
potoki pasazerskie obserwuje si¢ z kierunku — co jest niejako oczywiste z racji usytuowania gminy i jej
zwigzkoéw z Warszawa,

- komunikacja piesza — odbywa si¢ w sposdb nieuporzadkowany po ciggach drogowych o niepeinych
przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikow, poboczami jezdni — co stwarza zagrozenie
bezpieczenstwa. Podstawowym problemem jest sposob prowadzenia ruchu pieszego wzdtuz drogi krajowej oraz
drog powiatowych przez wsie; Nalezy podkresli¢ jednak sukcesywna poprawe segregacji ruchu przez realizacje
tzw. przekrojow przy drogach przechodzacych przez tereny zainwestowane.

- komunikacja rowerowa — ma duzy potencjat na calym obszarze gminy. Obecnie odbywa si¢ po istniejacych
drogach lokalnych, szlakach pieszych oraz §ciezkach w lasach. Trasy szlakéw rowerowych maja charakter
rekreacyjno-poznawczy. Rower jest rowniez uzywany przez mieszkancow do realizacji celéw bytowych oraz do
dojazdow zwiazanych z praca i nauka. Tak ze wzgledow na bezpieczenstwo, jak i komfort jazdy powinny by¢
podjcte starania o segregacj¢ ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych,
szczegolnie przy ciagach o duzym natezeniu ruchu kotowego.

10. STAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1 Zaopatrzenie w wode¢

Zaopatrzenia gminy w wod¢ opiera si¢ na istniejacych studniach glebinowych wierconych zasilajacych
wodociagi oraz na indywidualnych ujeciach wody - studni. Sie¢ wodociggowa obejmuje swoim zasiggiem
przeszto 3/4 wszystkich mieszkan w gminie i doprowadza wodg z czterech uje¢ wody z Nowego Jadowa, Urli,
Myszadet i Sulejowa.

Na terenie gminy funkcjonuja cztery wodociagi zbiorowe:
e wodociag ,,Jadéw” z ujeciem i stacja wodociagowa w miejscowosci Nowy Jadow,
e wodociag ,,Urle” z ujeciem i stacja wodociggowa w miejscowosci Urle,
e wodociag ,,Myszadla” z ujeciem i stacja wodociggowa w miejscowosci Myszadla,
e wodociag ,,Sulejow” z ujeciem i stacja wodociggowa w miejscowosci Sulejow.

Stan techniczny wodociaggéw pozostaje na dobrym poziomie, a przesytlana woda spelnia wszelkie normy
bakteriologiczne i fizykochemiczne. Diugos¢ sieci wodociggowej w gminie w 2014r. wynosita 156,83 km.
Obiekty przetwodrcze i punkty ustugowo-handlowe korzystaja na terenie gminy z wlasnych uje¢ gitebinowych.
Do konca 2017 roku planowane jest ukonczenie inwestycji polegajace na zaopatrzeniu calej gminy w system
sieci wodociagowej, tj. ukonczenie wodociaggu grupowego w Sulejowie, budowa sieci wodociggowej w
miejscowo$ciach Sulejow, Woélka Sulejowska, Wygladaty, Dzierzanow, budowe wodociaggu w miejscowosci
Warmiaki oraz rozbudowe wodociggu w miejscowosci Zawiszyn.

10.2 Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i ich oczyszczanie

Na terenie gminy Jadow wystepuje zbiorczy system odprowadzania §ciekéw. Sie¢ kanalizacyjna ma dlugosé
51,26 km (stan na 2014r.) i obstuguje niespetna 65% gospodarstw domowych. Pozostata cz¢$é mieszkan
korzysta ze zbiornikow bezodptywowych i wozami asenizacyjnymi trafia do zlewni przy oczyszczalni Sciekow
w Wyszkowie, ktora obstuguje teren gminy Jaddéw. Cze§¢ zaktadow przemystowych i wigkszych osrodkow
wypoczynkowych pozostaje poza zasiggiem sieci, gdyz obiekty te posiadaja wlasne oczyszczalnie $ciekow.
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Infrastruktura kanalizacyjna w gminie Jadoéw jest jeszcze niedostatecznie rozwinigta i wymaga pilnych
inwestycji. Na terenie gminy w miejscowosci Wojty znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekoOw o przepustowosci 460
m®na dobe. Do roku 2025 zaplanowano rozwigzanie gospodarki $ciekowej w miejscowo$ciach Sulejow, Wolka
Sulejowska, Nowinki poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw - podjete zostaty uchwaty:
e uchwata XVIII/139/2016 w sprawie rozwigzania gospodarki Sciekowej w miejscowosci Sulejow,
e uchwata XX/158/2016 w sprawie rozwigzania gospodarki §ciekowej w miejscowosciach Wolka
Sulejowska, Nowinki.

10.3 Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Jadow dokumentem wyznaczajacym kierunki rozwoju i zasady gospodarowania odpadami jest
»Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Jadow” uchwalony uchwala nr X1/66/2015
Rady Gminy Jadow z dnia 7 pazdziernika 2015 roku.

Gmina Jadéw nie posiada zadnej instalacji do przetwarzania lub sktadowania odpadéw komunalnych.

gmina zabezpiecza wylacznie worki na odpady segregowane oraz worki na bioodpady. Wlasciciele
nieruchomosci sami zaopatruja si¢ natomiast w pojemniki lub worki na odpady zmieszane.

Na terenie gminy dziata takze Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. Przyjmuje on odpady inne
niz selekcjonowane w worki w gospodarstwach domowych. Do odpadow tych zalicza si¢ przede wszystkim
metal, zuzyty sprzet elektryczny, zuzyte baterie i akumulatory, chemikalia, meble i1 inne odpady
wielkogabarytowe, odpady remontowo-budowlane i odpady rozbiérkowe z drobnych remontdéw oraz zuzyte
opony.

Odpady zmieszane, odpady ulegajace biodegradacji oraz pozostatosci po segregacji odpadéw z terenu gminy sg
przekazywane natomiast do Regionalnej Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK)
wlasciwej dla regionu ostrotgcko-siedleckiego, do ktorego gmina Jadow zostata zakwalifikowana zgodnie z
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Mazowieckiego.

Usuwanie azbestu odbywa si¢ na terenie gminy zgodnie z Programem usuwania wyrobow zawierajacych azbest
dla gminy Jadéw na lata 2009 — 2032 uchwalonego uchwatg nr XXII1/147/09 Rady Gminy Jadéw z dnia 17
lutego 2000r.

10.4 Systemy energetyczne
10.4.1 Zaopatrzenie w cieplo

W gminie Jadow nie wystepuje centralny system zaopatrywania w energi¢ cieplng. Ogrzewanie budynkéw
realizowane jest w wigkszosci indywidualnie z wlasnych kottowni na paliwo state (gtownie drewno). Zasilanie
cieptem z indywidualnych instalacji powodujacych rozproszona emisj¢ zanieczyszczen. Obiekty uzytecznosci
publicznej opalane sg paliwem gazowym i cieklym (gaz, olej).

10.4.2 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Jadéw nie ma rozdzielczej sieci gazowej. W planach dlugoterminowych przewidziano
inwestycje majace na celu podiaczenie mieszkancéw gminy Jadow do zewngtrzngj sieci gazowej. W dniu 28
lipca 2015r. Wojt gminy Jadow podpisat z firmg SIME Polska porozumienie dotyczace budowy gazociagu. Ma
on przebiegal przez cztery gminy, a jego calkowita dlugo$¢ wyniesie 38,6 km. Sie¢ gazowa ma zostaé
wybudowana do konca III kwartalu 2017 roku, a przypadku przedtuzajacych si¢ prac projektowych lub innych
trudnosci do konca III kwartatu 2018 roku.

Na obszarze gminy spotyka si¢ ogrzewanie mieszane, piece gazowe i piece na paliwo stale (wegiel, drewno).
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nowo powstajace budynki winny by¢
zaopatrzone w ciepto z lokalnych Zrédetl ciepta opalanych paliwami ekologicznymi - wykorzystywaé paliwa
ekologiczne czyste (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz
inne ekologiczne no$niki energii).
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10.4.3 Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Sieé dystrybucyjna
Gmina Jadow jest zelektryfikowana w 100%. Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcow nastgpujacymi
magistralnymi liniami SN-15 kV:

linia SN — 15kV ,,Baczki — Ttuszcz” zasilana z GPZ 110/15kV Baczki

linia SN — 15kV ,,Baczki — Wyszkoéw” zasilana z GPZ 110/15kV Baczki
linia SN — 15kV ,,Baczki — Korytnica” zasilana z GPZ 110/15kV Baczki
linia SN — 15kV ,,Ttuszcz — Lochow” zasilana z GPZ 110/15kV Thuszcz

Stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15kV znajduja si¢ poza granicami gminy, GPZ 110/15kV Thuszcz w
miejscowosci Thiszcz (Rejon Energetyczny Legionowo) oraz GPZ 110/15kV Baczki w Lochowie (Rejon
Energetyczny w Wyszkow). Wszystkie dziatania w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowane beda na
modernizacj¢, rozbudowe ukladu zaopatrzenia ze stacji $rednich napieé. Wzrost zapotrzebowania zostanie
pokryty z istniejacych stacji lub w przysztosci z nowo wybudowanych stacji trafo.

Przez terytorium gminy (Urle, Ity, Adampol, Kukawki, Sitne) przebiega jednotorowa linia wysokiego napigcia
110kV relacji Lochow - Ttuszez, wzdhuz ktorej konieczne jest, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 38 m (po 19 m od osi linii w obu
kierunkach), z ograniczeniami uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Sie¢ przesylowa

Przez terytorium gminy (Zawiszyn, Myszadta, Podmyszadla, Podbale) przebiega jednotorowa linia najwyzszego
napigcia 220kV relacji Mitosna — Ostrotgka, wzdluz ktorej konieczne jest, zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 72 m (po 36
m od osi linii w obu kierunkach), z ograniczeniami uzytkowania i zagospodarowania terenu.

10.5 Cmentarze

Na terenie gminy Jadow wystepuja:

e rzymsko — katolicki cmentarz parafialny w Jadowie zalozony XI wieku kilkakrotnie powigkszany
(czynny)
rzymsko — katolicki cmentarz w Sulejowie (czynny)
rzymsko — katolicki cmentarz w Borzymach (czynny)
rzymsko — katolicki cmentarz w Szewnicy (czynny)
zydowski cmentarz w Jadowie gdzie wewnetrzny uklad cmentarza zostal bezpowrotnie zatarty,
znajduje si¢ w lesie niedaleko szosy Jadow — Mokra Wie$ (nieczynny)

e cmentarz osadnikéw szkockich — struktura przestrzenna zatozenia zostata calkowicie zatarta, znajduje

sie¢ w lesie.

Funkcjonujace cmentarze w Jadowie, Sulejowie, Borzymach i Szewnicy zajmuja tacznie powierzchni¢ ok. 4,7
ha.

11. PRZESTRZEN

11.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu przestrzennego i
wymogi jego ochrony
11.1.1 Przeznaczenie terenow wedlug obowiazujacego planu miejscowego

Obecnie na terenie gminy Jadow obowiazuje miejscowy plan - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Jadow, uchwata nr X1I/123/2004 Rady Gminy Jadow z 27 stycznia 2004 r., ktory obejmuje swym zasiggiem
cala gmin¢ w jej granicach administracyjnych.
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11.1.2  Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntéow

Struktura wlasnosci gruntow i budynkow jest typowa dla gmin wiejskich. Grunty w granicach administracyjnych
gminy w znakomitej przewadze (ok. 78%) sa wtasnos$cig prywatna.

Strukture wlasnosci gruntow na terenie gminy przedstawia ponizsza tabela (Tab. 17) :

Wiasno$é gruntow Gmina (w ha)
Grunty Skarbu Panstwa — ogotem 2215
wtym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste 6
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 2209
Grunty gminne — ogotem 275
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste 2
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 273
Grunty 0sob fizycznych — ogbtem 9038
w tym :
- wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 7890
- nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 1148
Grunty ktore sa wlasno$cia samorzadowych os. prawnych oraz grunty 0
ktorych wiasciciel jest nieznany
Grunty spotdzielni 0
Grunty ko$ciolow i zwigzkéw wyznaniowych 35
Grunty wspolnot gruntowych 42
Grunty spotek prawa handlowego 8
Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw panstw. i innych 0
panstw. 0osob prawnych
Grunty Powiatu — ogbtem 35
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 35
Grunty Wojewodztwa — ogdtem 7
w tym :
- przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
- nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 7

Zrédlo: Strarstwo Powiatowe w Wolominie - Informacja z ewidencji gruntéw i budynkéw stan na 01.01.2015r.

Prowadzenie aktywnej polityki gospodarowania gruntami przez gming¢ jest hamowane ze wzgledu na fakt
posiadania niewielkiej ilosci gruntdw na terenie gminy (2,3 %). W zwiazku z tym zarzadzanie rozwojem gminy
poprzez polityke gruntami jest mocno ograniczone. Ponadto dodatkowym czynnikiem blokujacym jest fakt, ze
wigkszo§¢ zasobu komunalnego to drogi, tereny juz zainwestowane obiektami ushugowymi z zakresu
administracji publicznej i zwigzanych infrastruktura techniczng.

e Wartos¢ gruntow

Tab. 18: Rynek nieruchomosci

Dzialki budowlane (mieszkaniowe) Dzialki rolne, leSne
ceny [zVm kw] ceny [zVm kw]
cala gmina Jadow minimum maksimum minimum maksimum
31 150 8 31
Zrédlo: obliczenia wlasne — na podstawie transakcji zamieszczonych na stronach internetowych (portale z ofertami nieruchomosci)
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Ze wzgledu na brak szczegolowych informacji dotyczacych lokalizacji transakcji nie ma mozliwosci
precyzyjnego przeanalizowania i wskazania, ktore tereny gminy maja obecnie najwyzsza ceng i jakie sa szanse
na wzrost wartosci gruntdow stanowigcych zasob komunalny. Aktywna polityka gospodarowania gruntami
powinna polega¢ m.in. na powigkszaniu zasobu komunalnego w miejscach, w ktorych przewiduje si¢ rozwdj
ustug publicznych oraz komercyjnych. W tym drugim przypadku gmina mogtaby wnosi¢ grunty jako aport lub
pobiera¢ oplaty za dzierzawe gruntu.

Pomimo braku szczegotowe] bazy informacyjnej i monitoringu zmian na rynku nieruchomo$ci, mozna
stwierdzi¢, ze duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w gminie be¢dzie w centrum wsi oraz w
miejscowosciach Szewnica, Sitne lezacych w poblizu przystankéw kolejowych jak rowniez w miejscowosciach
atrakcyjnych turystycznie Urle, Borzymy (cz¢$¢ zachodnia obrebu), Letnisko Nowy Jadow, Ity, Strachow
bedacych w zasiggu przystanku kolejowego w Urlach. Przewiduje si¢ presj¢ inwestycyjng rowniez na tereny w
miejscowos$ciach lezacych wzdhiz drogi wojewddzkiej nr 636 jak rowniez wzdtuz drogi krajowej nr 50 (pasy
terenu obstugiwane bardzo dobrze komunikacyjnie). W wyniku presji inwestycyjnej oraz zwickszonego obrotu
ziemig dochodzi do wzrostu cen. W konsekwencji wzrostu cen gruntow budowlanych szybko rosnie
zainteresowanie tanszymi terenami rolnymi i nacisk na zmiang ich przeznaczenia. Efektem jest sytuacja
niewykorzystania istniejacych rezerw w terenach budowlanych, przy réwnoczesnej duzej ilosci wnioskéw o
zmiang przeznaczenia.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza szans¢ na pozyskanie dla gminy znacznego kapitatu inwestycyjnego i
powinno zosta¢ wykorzystane, ale tylko pod warunkiem wnikliwej oceny skutkow nie tylko finansowych, ale
réwniez przestrzennych.

11.1.3 Bilans uzytkowania terenu

Tereny zainwestowane obejmuja 9,49% obszaru gminy, pozostate tereny, to tereny niezainwestowane (90,51%
obszaru gminy), ktore stanowig lasy, uzytki rolne, wody $rodladowe. Do obszarow zainwestowanych na terenie
gminy Jadow zaliczono tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, tereny ustugowe, produkcyjne,
zielen w postaci cmentarzy i parkow wiejskich, ogrodki dziatkowe, tereny komunikacji. Miejscowosci Jadow,
Nowy Jadow, Letnisko Nowy Jadoéw, Szewnica, Urle, Zawiszyn, Starowola, Ity, Strachow, Borki, Myszadta
tworza uklady skupione o wzglednie wysokiej intensywno$ci zabudowy, gdzie miejscowosci Urle, Letnisko
Nowy Jadoéw oraz Jadow sa miejscowosciami o najwyzszej intensywno$¢ zabudowy. Pozostale tereny gminy
charakteryzuja si¢ duzym udzialem zabudowy rozproszonej (miejscowosci Kukawki, Wolka Sulejowska,
Sulejow, Wygladatly, Sitne, Oble, Nowinki), szczegélnie jej potudniowa czesé. W strukturze uzytkowania
gruntow dominuja uzytki rolne, a nastgpnie lasy. Tereny zurbanizowane stanowia tylko 6,8% obszaru gminy,
gdzie tereny komunikacyjne zajmuja prawie takg samg powierzchni¢ jak tereny mieszkaniowe (réznica 0,2% na
korzys$¢ terenow zabudowy). Gmina Jadéw charakteryzuje si¢ zroéwnowazong dynamikg rynku budowlanego
dzigki obowigzujagcemu w granicach administracyjnych Jadowa miejscowemu planowi zagospodarowania
przestrzennego co S$wiadczy o prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej w gminie. Na podstawie
przeprowadzonych analiz (patrz rodziat 11.3.4 Chlonno$¢ obszaréw ..) wykazano stosunkowo mate
niewykorzystanie rezerw terenéw budowlanych. Widoczna tez jest nadmierna presja na zmian¢ przeznaczenia
terendw rolnych i lesnych na tereny inwestycyjne, na co wskazuje analiza wnioskow ztozonych do Studium.
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Rys. 4 Tereny zainwestowane

"",——"'L»JQTI ,

TERENY ZAINWESTOWANE

STRACHOW

\L/]

Legenda

- tereny zainwestowane

:l pozostate tereny

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i bazy danych obiektéow topograficznych - BDOTI0k.

Na ponizszym rysunku (Rys. 5) przedstawiono strukture uzytkow sporzadzonej na podstawie ewidencji gruntow.
Rys. 6 obrazuje bilans uzytkowania terendw, ktory zostat wykonany na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
oraz bazy danych obiektéw topograficznych - BDOT10k bedacej w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W zwiazku z tym, ze dane pochodza z roznych zrodel, wystgpuja rozbieznosci. W
szczegblnosci nie doszacowane sg w ewidencji gruntow tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz), ktore wg
inwentaryzacji urbanistycznej zajmuja ok. 197 ha.
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Tab. 19: Struktura uzytkoéw wg ewidencji gruntow.

Powierzchnia gruntéw w 2014 r. (w ha)

Uzytki rolne:
grunty orne 4437 (38,2%)
taki 1264 (10,8%)
pastwiska 1365 (11,7%)
sady 36 (0,3%)
grunty pod wodami 194 (1,7%)
nieuzytki 138 (1,2%)
Tereny zurbanizowane:
tereny komunikacyjne 382 (3,3%)
zabudowa mieszkaniowa 401 (3,4%)
zabudowa rekreacyjna 10 (0,1%)
Grunty le$ne i zadrzewione:
lasy 3285 (28,3%)
grunty zadrzewione 117 (1,0%)

Zrédlo: Strategia Rozwoju gminy Jadéw do roku 2023, Jadéw grudzien 201 5r.

Tab. 20: Stuktura uzytkéw wg inwentaryzacji urbanistyczne;j

I powierzchnia  Udzial % w calkowitej
wyszczegélnienie

w ha powierzchni

tereny czynnych cmentarzy 3,8742 0,03

tereny infrastruktury transprotowej i technicznej 386,8353 3,32
tereny lasow 3955,7063 33,94

tereny ogrodéw dziatkowych 6,2575 0,05

tereny produkcyjno-ustugowe 15,9211 0,14
tereny rolne 5501,0573 47,19

tereny ushug 31,4041 0,27

tereny wod powierzchniowych 92,7367 0,8

tereny zabudowy letniskowe;j 197,111 1,69

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wielrodzinnej i zagrodowej 464,9283 3,99

tereny zadrzewien, zagajnikow i zakrzewien 125,212 1,07
tereny nieuzytkdéw rolnych, tereny niezagospodarowane 875,2975 7,51
) suma 11656,34 100

Zrodto: opracowanie wilasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i bazy danych obiektow topograficznych

- BDOT10k.
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Rys. 5 Struktura uzytkowania wg ewidencji gruntow

struktura uzytkow wg ewidencji gruntow

Rys. 6 Struktura uzytkowania wg inwentaryzacji urbanistycznej

Struktura uzytkowania wg inwentaryzacji urbanistyczne;j

tereny mieszkaniowo-ustugowe

tereny niezainwestowane 4%
92% tereny infrastruktury transportowej i technicznej
3%

11.2 Istniejace zagospodarowanie terenu i obserwowane trendy zmian
11.2.1 Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa w gminie Jadow to w przewazajacej cze$ci zabudowa niska, jednorodzinna —
wolnostojaca. Na terenie centrum administracyjnym gminy Jadéw wystgpuje rowniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wysokiej intensywnosci. Cechg charakterystyczng uktadu osadniczego jest uporzadkowana
zabudowa w czg$ciach historycznych oraz w bezposrednim otoczeniu, a takze rozwinigcie uktadu wzdhuz
gtéwnych drég przechodzacych przez obszar wsi. Szczegbélnie w potudniowej czesci gminy widaé tendencje do
rozproszenia zabudowy. Na caly obszarze gminy obowigzuje od 2004 roku miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory wskazuje na rozsadng polityke przestrzenng gminy wyrazajaca si¢ w dostosowaniu ilosci
przeznaczonych terendw budowlanych w obowiazujacym planie do popytu na te tereny, a takze w ochronie
terenéw cennych przyrodniczo. Pozwala to ogranicza¢ zjawisko rozpraszania si¢ zabudowy jak rowniez utatwia
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prowadzenie polityki przestrzennej zgodnej z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz na ksztaltowanie tadu
przestrzennego.

Dane dotyczace ruchu budowlanego przedstawiaja ponizsze tabele:

Tab. 21: Ruch budowlany (gmina ogotem)

Wydane pozwolenia na budynki rekreacji Inne budynki
rok budowe w tym: budynki indywidualnej (ustugowe,

mieszkalne (letniskowe) produkcyjne)
2004 71 34 24 1
2005 49 15 20 2
2006 67 6 23 4
2007 63 40 17 1
2008 72 36 22 3
2009 78 38 5 3
2010 65 34 16 5
2011 63 31 20 1
2012 44 30 4 3
2013 55 39 3
2014 30 16 4 1

razem 657 319 163 27

Zrédto: Analiza zmian zagospodarowania przestrzennego gminy Jadéw

Utrzymanie i ciaglo$¢ polityki przestrzennej w celu osiagnigcia pozytywnych skutkéw przestrzennych,
ekonomicznych i spotecznych, wymaga:

e uwzgledniania przy ewentualnych zmianach wszystkich dokumentdéw planistycznych podstawowych
zasad i zalozen, ktére zostaly przyjete w 2004 r. w miejscowym planie zagsopodarowania
przestrzennego,

e przestrzegania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu utrzymania trendu
krystalizacji struktury przestrzennej gminy z utrzymaniem dominujgcych osrodkéw — Jadowa o funkcji
administracyjno — ustugowej, Urle o funkcji mieszkaniowo — pensjonatowej, miejscowosci Ity,
Starowola jako o$rodkow mieszkaniowo — letniskowych, a takze Letniska Nowy Jadow, Zawiszyna i
Szewnicy jako stref zabudowy wiejskiej oraz uktadem ruralistycznym — ulicowki na pozostatych
obszarach gminy,

e podjecia dziatan zmierzajacych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania gruntow
budowlanych, porzadkowania i intensyfikacji zabudowy,

e dbatosci o wizerunek gminy w aspekcie estetyki przestrzeni i jako$ci srodowiska,

e zachowania trwalo$¢ i cigglo$¢ systemow przyrodniczych, co w konsekwencji prowadzi do
podniesienia — jakos$ci srodowiska,

e minimalizacji obcigzen budzetu gminy, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych spoczywaja
na samorzadzie lokalnym, poczawszy od finansowania opracowan planistycznych, az po obowiazek
realizacji zobowiazan wynikajacych z ustalen planow (wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi
komunikacyjnej, zapewnienie dostgpnosci do ustug publicznych itp.).
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11.2.2 Zabudowa ushug turystyKki i rekreacji

Gmina Jadow jest regionem aktracyjna pod wzgledem turystycznym, do gtéwnych potencjaléw nalezy zaliczyé
dogodne potozenie geograficzne (blisko§¢ aglomeracji warszawskiej), walory przyrodnicze i krajobrazowe,
obszary chronione oraz walory antropogeniczne w postaci wydarzen historycznych oraz ciekawych obiektow
architektonicznych.

W gminie funkcjonujg przedsigbiorstwa w obszarze turystyki (ok. 8 prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych),
a takze infrastruktura paraturystyczna. Ilo$¢ obiektow zwigzanych typowo z turystyka i rekreacja jest znikoma i
niezdawalajagca. W 2015 roku gmina Jadow wraz z gming Lochow przystapity do dziatan na rzecz rozwoju
gospodarczego poprzez wykorzystanie potencjatu turystycznego doliny rzeki Liwiec i stworzenie markowego
produktu turystycznego. W tym celu zostata opracowana strategia Rozwoju Turystyki Doliny Liwca na lata 2015
— 2020 z perspektywa do 2015 roku, ktoérej gtéwnym celem jest ,podniesienie znaczenia obszaru, jako
atrakcyjnego obszaru recepcji turystycznej oraz osiggnigcie przewagi konkurencyjnej, (...) rozwoj gospodarczy i
spoteczny obszaru funkcjonalnego, poprzez zwickszenie roli turystyki, jako zrodta dochodéw mieszkancow.” W
Strategii wskazano na konieczno$¢ stworzenia miejsc wypozyczalni sprzetu sportowo-turstycznego oraz
zagospodarowania turystycznego rzeki Liwiec (infrastruktura rekreacyjna i sanitarna), stworzenia punktow
gastronomicznych, noclegowych wraz z infrastruktura, utworzenie p6l namiotowych, kempingow, szlakow
pieszych, rowerowych, konnych, rozbudowy infrastruktury paraturystycznej (plaze, przystanie kajakowe itd.).
Wskazano rowniez na niewystarczajgcg ilo$¢ infrastruktury turystycznej na terenach wiejskich oraz niskg jako$é
juz tych istniejacych, zbyt mala ilo§¢ ogolnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej, sportowej, a takze
niewystarczajacg ilo$¢ terenéw publicznych mozliwych do wykorzystania w turystyce.

11.2.3 Zabudowa uslugowo-produkcyjna

Wynikiem zmian, jakie zaszty w ciagu ostatnich dwudziestu lat w sferze spotecznej i gospodarczej sa
dynamiczne zmiany przestrzenne i strukturalne w obszarze gminy. Oczekiwaniem mieszkancow jest
liberalizacja zasad zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na nowe tereny oraz
mozliwo$¢ swobodnego inwestowania. W wyniku realizacji ustalen planu pojawily si¢ inwestycje o
réznorodnym profilu i skali, z ktorych znaczna czg§¢ w miar¢ uptywu czasu utrwala si¢ w przestrzeni i
rozbudowuje. Obiekty ustugowe i produkcyjne powstaty wsrod istniejacej zabudowy Iub w jej bezposrednim
sgsiedztwie, zgodnie z ustaleniami obowiazujagcego planu. Charakterystyczng tendencja jest dazenie do
wyraznego rozdzielenia funkcji mieszkalnej i produkcyjnej. W wielu przypadkach funkcje uslugowo-
produkcyjne obnizajg standard okolicznych terendw pomimo spetnianych formalnie warunkéw ochrony
srodowiska. (Pozostaje jednak szpetota i batagan otoczenia, duza ilo§¢ samochoddéw czgsto o duzym tonazu,
zapachy itp.). Male poczatkowo firmy rozbudowuja si¢ stopniowo w coraz wicksze zaklady, co w koncu
doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

11.2.4 Gospodarka gruntami

W tabeli zamieszczonej ponizej zostaly ujete zaobserwowane w 2002 i 2010 roku zmiany w liczebno$ei i
wielkosci gospodarstw rolnych oraz sposob uzytkowania gruntow w 2010 roku.

Znamienna dla gminy Jadow jest duza liczba (prawie 60%) gospodarstw matych o powierzchni od 1 do 5 ha, a
nastepnie gospodarstwach o powierzchni pomigdzy 5 -10 ha (ok. 24%). Spadta liczba gospodarstw o
powierzchni 5-10 ha (o ok. 2 pkt procentowe), natomiast wzrosta nieznacznie (o ok. 0,5 pkt procentowego)
liczba gospodarstw o najwigkszym areale (gospodarstwa 10+15 ha oraz 15 ha i wigcej). Uwzgledniajac
procentowy udziat gospodarstw matych (od 1 do 5 ha) w ogolnej liczbie gospodarstw rolnych widoczna jest
tendencja wzrostowa, ktéra $wiadczy o rozwoju i tworzeniu si¢ malych wyspecjalizowanych gospodarstw
rolnych. W duzej czgsci mate gospodarstwa rolne majg ogromny potencjat rozwojowy, gdzie wzrost produkcji
rolnej oparty jest na metodach ekologicznych. Dodatkowo gospodarstwa te pozyskuja dodatkowe dochody
poprzez $wiadczenie komplementarnych ustug (np. agroturystyka) lub drobng dziatalno$¢ wytworcza.

W wyniku zainteresowania si¢ terenami pod zabudowe rekreacji indywidualnej (zabudowe letniskows),
mieszkaniowa widoczny jest trend wzrost obrotu ziemia, szczegodlnie w skutek zainteresowania terenami
budowlanymi mieszkancow osrodkow miejskich. Fakt ten zachgca mieszkancow do uregulowania stanow
prawnych ziemi w celu dokonania korzystnych transakcji. Widaé z przytoczonego zestawienia, ze gmina nadal
utrzymuje charakter wiejski.
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Tab. 22: Struktura agrarna

Liczba gospodarstw rolnych 2002 2010
ogoélem 1380 100% 1143 100%
Do 1 ha wlacznie 164 11,88% 91 7,96%
1+Sha 754 54,64% 680 59,49%
5+10 ha 360 26,09% 277 24,23%
1015 ha 72 5,22% 67 5,86%
5 ha i wiecej 462 33,48% 372 32,55%
15 ha i wiecej 30 2,17% 28 2,45%

Zrédlo: GUS, Powszechny Spis Rolny w 2010 r. i 2002 r.

11.3  Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

11.3.1

Mozliwos$ci ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

e Mozliwosci ekonomiczne

o

O

o

O

wzrost dochodéw gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu $rodkami i wykorzystaniu tych
srodkow przez samorzad gminy;

korzystne polozenie gminy w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, jako rejon turystyczny o
znaczeniu lokalnym, w tym obszar preferowany do rozwoju agroturystyki;

trwale zwiazki funkcjonalno-przestrzenne gminy z sgsiednimi Lochowem, Thuszczem, a nawet
Warszawa;

znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samej gminy jak i w najblizszym otoczeniu (mobilnos¢
zawodowa 1 podatno$¢ na zmiany koniunkturalne, a takze sasiedztwo zaplecza naukowego,
doradczego, technicznego Warszawy);

koncentracja zasobdw ustug wytworczych (drobnej wytworczosci i drobnego przemystu), tradycje,
przychylnos¢ wladz, mozliwosci lokalizacyjne dla nowych inwestycji;

historyczne uwarunkowania gospodarki turystycznej w szczegbélnosci w miejscowos¢ Urle;

gmina posiada mozliwo$ci rozwoju: gospodarczego (wzrost podmiotow gospodarczych) i
przestrzennego rozumianego jako wzrost efektywnosci wykorzystania terenow budowlanych
przeznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego pod zainwestowanie;

swiadomos$¢ wladz gminy oraz dziatanie w kierunku podnoszenia znaczenie gminy jako osrodka do
wypoczynku i rekreacji (wspolpraca z gming sagsiednia Jadow w zakresie wykorzystania potencjalu
turystycznego doliny rzeki Liwiec);

gmina dysponuje mozliwosciami (m.in. poprzez tworzenie/zmiang planéw miejscowych) stwarzania
miejsc lokalizowania zaktadow ustugowych, handlowych i produkcyjnych;

polityka nastawiona na przeprowadzanie inwestycji i zaangazowanie gminy we wzrost potencjalu
gospodarczego;

fatwy dostep do gruntéw inwestycyjnych, dzigki obowiazujagcemu miejscowemu planowi.

Mozliwosci przyrodnicze

duze walory przyrodnicze, dobre polozenie geograficzne, mozliwos$¢ dalszego rozwoju turystyki i
rekreacji w gminie. Konieczno§¢ wyznaczenia terendéw pod zabudowe o funkcjach rekreacyjnych,
letniskowych;

dobrze zachowane i odpowiednio chronione najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy;
stosunkowo dobry stan jakosci rzek i powietrza;

bardzo korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji, szczegélnie w potnocnej
czgéei gminy oraz w dolinie Liwca. Pojawiajace si¢ potrzeby terenowe pod zabudowe rekreacji
indywidualnej, zabudowe o funkcjach wypoczynkowych, letniskowych;

potencjat zasobu miejsc przyrodniczo — krajobrazowych atrakcyjnych dla mieszkancow i turystow.
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e Mozliwosci spoteczne
o zachowanie dobrych standardow w o$wiacie i wychowaniu,
o aktywna dziatalnos$¢ kulturalna mieszkancow, przy kultywacji i wykorzystaniu wartosci regionalnych
— inicjatywy tzw. oddolne;
o prognozy demograficzne korzystne dla powiatu a zarazem dla gminy; wprowadzenie programu
rzadowego 500+ .

O mozliwo$ciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy decydowac beda w glownej
mierze atuty, ktérymi gmina niewatpliwie dysponuje, ale rowniez skala i czas likwidacji szeregu barier, zarowno
uwarunkowanych zewnegtrznie jak i wewngtrznie, trudnych do pokonania na szczeblu samorzadu lokalnego.

11.3.2 Maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe

Na podstawie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych, oraz przy
uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy ustalono zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustalono poprzez wskazanie maksymalnego
zapotrzebowania gminy na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, tereny
zabudowy uslugowej, terendw ushug turystyki, zabudowy produkcyjnej, przemyshu i sktadowania, ktore
pomniejszono o istniejgce tereny zabudowane w podziale na funkcje. Nastepnie roznice podiozono do
wlasciwych, ponizszych wzoréw ustalajac maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazone w
powierzchni uzytkowej danego terenu funkcjonalnego.

Do analiz zapotrzebowania na zabudowe uwzglgdniono nastgpujace parametry i wspodtczynniki oraz przyjeto
nastgpujgce upraszczajace zatozenia:

e przyjeto, ze wielkos¢ 1 gospodarstwa domowego GD jest rowna wskaznikowi 2,73 dla Polski na rok
2014 r. (dane z GUS);

e prognozowang liczbg ludnosci dla gminy Jadow do roku 2046 ustalono na poziomie 16 934 0sob (patrz.
Uwarunkowania rodziat 5.2 Prognoza demograficzna), czyli zatlozono, ze w gminie w 2046 r. bedzie
6203 gospodarstw domowych ;

e zgodnie ze struktura uzytkow z ewidencji gruntdw, grunty rolne zabudowane (Br) stanowia 81 %
gruntéw zabudowanych (Br, B, Bi, Bp, Bz). Dane dla kraju dot. struktury zatrudnionych'' w 2016r., w
rolnictwie (10,6%), przemysle (31,2%) i ustugach (57,9%). Przyjeto, ze 40% gospodarstw domowych
jest zlokalizowanych na dziatkach o charakterze zabudowy zagrodowej (2481 gospodarstw domowych),
a pozostale 60% (3722 gospodarstw domowych) zlokalizowanych jest na dzialkach o charakterze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

e zgodnie z analizg urbanistyczng tereny zabudowy letniskowej stanowig 42% terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej, przyjeto, oszacowanie zapotrzebowania
zabudowy letniskowej na podstawie tego wskaznika;

e przyjcto, zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu miejscowego, ze powierzchnia dziatki
budowlanej (Pdz) bedzie réwna:

- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 1500 m? dla zabudowy letniskowe;j,

- 2500 m? dla zabudowy zagrodowej,

- 3000 m? dla zabudowy ustugowej, produkcyjne;j.

e Ustalono, ze w 2046 roku wielkos¢ powierzchni terenow zabudowy zagrodowej bedzie wynosita
620,25 ha (gospodarstwa domowe w zabudowie zagrodowej x wielko$¢ dziatki dla zabudowy
zagrodowej[m2] /10000, a terendow zabudowy mieszkaniowej 372,2 ha (gospodarstwa domowe w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej x wielko§¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej [m2] /10000;

Suma terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na ktore oszacowano zapotrzebowanie to 992,45 ha.
Obliczone szacunkowe zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

Uhttps://pl.wikipedia.org/wiki/Gospodarka_Polski 09.2016r.
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zagrodowej pomniejszono o istniejace tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej i
zagrodowej (464,9283 ha) ustalone na podstawie inwetaryzacji urbanistycznej. Zapotrzebowanie na tereny
zabudowy letniskowej oszacowano na ok. 416, 83 ha (992,45 ha x 42% pomnigjszone o istniejacg zabudowe
letniskowg ustalong na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej tj. 197,11 ha).

Ustalone szacunkowe zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
(ok. 528 ha) oraz zabudowy letniskowej (ok. 220 ha) poddano obliczeniom wg ponizszych wzorow

PU zabudowy zagrodowej = 40% 528ha xPBC x0,8x WPUxLK

PU zabudowy zagrodowej = 189,9 ha

PU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 60% 528ha xPBC x0,8xWPUxLK

PU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 114,12 ha

PU zabudowy letniskowej = 220 ha xPBC x0,8xWPUXLK
PU zabudowy letniskowej = 29,7 ha

gdzie:

e przyjeto, ze liczba kondygnacji nadziemnych LK bedzie wynosi¢ 1,5 dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, 2,5 dla zabudowy zagrodowe;j;

e przyjeto, zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu miejscowego, ze powierzchnia
biologicznie czynna PBC bedzie rowna:
- 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 85% dla zabudowy letniskowej,
- 40% dla zabudowy zagrodowe;j;
przyjeto ze 20% powierzchni zabudowy beda stanowity dojsécia i dojazdy, utwardzenie terenu;
przyjeto, ze WPU - wspotczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej bedzie wynosi¢ 0,75;

e PU - powierzchni¢ uzytkowa zabudowy, danego terenu funkcjonalnego, wyrazono w ha;
Zgodnie z powyzszymi analizami maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowa oraz zabudowe letniskowa wyrazone iloScig powierzchni
uzytkowej zabudowy bedzie wynosito 333,72 ha.

Do oszacowanie zapotrzebowania na tereny ushug, terenow ustug turystyki, zabudowy produkcyjnej, przemystu i
sktadowania, zalozono, zgodnie z istniejaca proporocja form zagospodarowania (wg inwentaryzacji terenu), ze
zapotrzebowanie odpowiednio na ustugi, w tym ustugi turystyki wynosi do 6,75 % oraz na zabudoweg
produkcyjna, przemystowa wynosi do 3,4% oszacowanego zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa i
zagrodowa. Zwigkszono te wartosci odpowiednio do 30% dla uslug, w tym ustug turystyki oraz do 15% dla
zabudowy produkcyjnej, przemystowej oszacowanego zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowg i
zagrodowa. Wartosci te zostaly zwigkszone po uwzglednieniu nastgpujacych zalozen oraz czynnikow:

e polozenie gminy na obszarze atrakcyjnym turystycznie, na ktérym niezbg¢dne jest zaplecze do obstugi
ruchu turystycznego;

o wskazania ze strategii Rozwoju Turystyki Doliny Liwca na lata 2015 — 2020 z perspektywa do 2015
roku, do stworzenia terenow ushug turystyki, a takze terenow okototurystycznych (plaz, przystani,
kempingdéw, miejsc rekreacji) mozliwych do wykorzystania w turystyce;

e trend wzrostowy liczby podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci (w 2014 r. liczba
podmitow wigksza o 49 na 10 tys. ludnosci);

e 0golny trend wzrostu popytu na ustugi oraz potrzeba tworzenia nowych miejsc pracy;

e  brak przedsigbiorstw dajacych znaczaca ilos¢ miejsc pracy dla lokalnej ludnosci;
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e konieczno$¢ stworzenia terenéw dla lokalizacji przedsigbiorstw o funkcjach produkcyjnych
(szczegblnie wzdhuz glowny szlakow komunikacyjnych);

Obliczone szacunkowe zapotrzebowanie na tereny ustugowe, w tym ustugi turystyki (279,735 ha) oraz
zabudowe produkcyjna, przemystu i sktadowania (148,87 ha) pomniejszono o istniejace tereny ustugowe, w tym
ustugi turystyki (31,4041 ha) oraz zabudowe produkcyjna, przemystu i sktadowania (15,9211) ustalone na
podstawie inwetaryzacji urbanistycznej uzyskujac szacunkowe zapotrzebowanie na nowa zabudowe ktore
wynosi ok. 266 ha zabudowy ustugowej oraz ok. 133 ha zabudowy produkcyjne;j.

Ustalone szacunkowe zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki oraz
zabudowy produkcyjnej, przemystu i sktadowania poddano obliczeniom wg ponizszych wzoréw

PU zabudowy ustugowej = 266 ha xPBC x0,8xWPUxLK
PU zabudowy ustugowej = 223,4 ha
PU zabudowy przemystowej = 133 ha xPBC x0,8xWPUXLK

PU zabudowy przemystowej = 111,7 ha
gdzie:
e przyjeto, usredniong warto$¢ dla liczby kondygnacji nadziemnych LK bedzie rowny 2 dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej;
e przyjeto, zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu miejscowego, ze powierzchnia
biologicznie czynna PBC bedzie rowna 30% dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j,
e przyjeto ze 20% powierzchni zabudowy beda stanowity dojscia i dojazdy, utwardzenie terenu;
e przyjeto, ze WPU - wspotczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do
jego powierzchni catkowitej bedzie wynosi¢ 0,75;
e PU - powierzchni¢ uzytkowa zabudowy, danego terenu funkcjonalnego, wyrazono w ha;
Zgodnie z powyzszymi analizami maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ ustug, w tym
terenéw ustug turystyki, wyrazone iloscia powierzchni uzytkowej zabudowy bedzie wynosito 223,4 ha, za$
zabudowy produkcyjnej, przemystu i sktadowania wyrazone ilosciag powierzchni uzytkowej zabudowy bedzie
wynosito 111,7 ha.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, a takze wytycznych
wyrazonych w dokumentach unijnych nalezy dazy¢ do transformacja w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
efektywnie korzystajacej z zasobow. By spehieni¢ cel jakim jest ograniczenie do 2020 r. emisji gazow
cieplarnianych o 20% w poréwnaniu z rokiem 1990 oraz zwi¢kszenie udzialu energii odnawialnej o 15%,
gmina Jadow musi wyznaczy¢ tereny pod realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii. Wykazano, ze na terenie gminy Jadéw jest zapotrzebowanie na nowa zabudowe urzadzeniami
wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zroédet energii.

W powyzszych analizach wzigto pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat oraz uwzglgdniono niepewnos$¢
proceséw rozwojowych poprzez zwickszenie zapotrzebowania na nowe tereny w stosunku do wynikéw analiz o

30%. W zwigzku z tym, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na:

e nowa zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe¢ zagrodowa oraz zabudowe letniskowa
wyrazone ilo$ciag powierzchni uzytkowej zabudowy bedzie wynosito 433,84 ha

e nowa zabudowe ustug, w tym terendw centrum wsi oraz ustug turystyki wyrazone ilo§cig powierzchni
uzytkowej zabudowy bedzie wynosito 290,42 ha

e nowa zabudowe¢ produkcyjng, przemyshu i skladowania wyrazone iloscia powierzchni uzytkowej
zabudowy bedzie wynosito 145,21 ha.
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11.3.3 Potrzeby inwestycyjne gminy

Potrzeby inwestycyjne w zakresie obstugi mieszkancow w obiekty edukacji (ztobki, przedszkola, szkoty
podstawowe) wyliczono w skali gminy dla prognozowanej liczby ludnosci tj. 16934 w 2046 roku uwzgledniajac
wskaznik pozostajgcych na utrzymaniu w skali kraju 0,79'>. Wg tego wskaznika pozostajacych na utrzymaniu w
2046 r. w gminie Jadéw bedzie ok. 13378 ludzi, co daje warto$ci ponad 2 razy wigksza niz dla roku 2014 (6056
ludzi). W wieloletniej prognozie finansowej na lata 2016 — 2020 gmina przewidziata $rodki finansowe na
budowe lub modernizacje nastgpujacych obiektow:

budowa boiska gminnego w Jadowie — 1,0 mln zt

modernizacja budynku ZSP w Urlach — 0,55 mln zt

modernizacja gminazjum w Jadowie — 1,0 mln zt

Lacznie w wieloletniej prognozie finansowej na lata 2016 — 2021 przewidziano 2,55 mln na nowe inwestycje z
zakresu o$wiaty co daje ponad 0,5 mln zl rocznie. W budzecie na 2016 rok przeznaczono 0,6 mln zI na o$wiate.
Na terenie gminy nie ma zadnej placéwki dla dzieci w wieku 0-2 lata. Dlatego w celu zapewnienia miejsc dla
15% dzieci w wieku 0-2 powinien powsta¢ zlobek — 1,2 mln, ktérego nie uwzgledniono w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy na lata 2016-2021. W celu zapewnienienia nauki zatozono zwigkszenie ilo$ci
dzieci uczacych si¢ w klasie oraz przystosowanie szkot do zmianowosci. Lacznie koszty na nowe inwestycje w
latach 2018-2030 wyniostyby 6,6 mln zt, co daje ok. 0,55 mln zt rocznie. Mozna stwierdzi¢, majac na uwadze
srednie wydatki gminy na o$wiate na poziomie ok. 0,5 — 0,6 min z rocznie, Ze gmina ma mozliwos¢
sfinansowania nowych inwestycji — ztobka, przystosowania istniejacych szkét do zmianowosci — przy
zachowaniu statego poziomu finansowania w wysokosci 0,5 -0,6 mln zl rocznie w calym okresie bedacym
przedmiotem analiz w studium.

Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie zlokalizowane sa wzdhuz istniejacych drog w centralnych
czgéciach miejscowosci. Czes$¢ terenow jak tereny w Jadowie, Nowym Jadowie, Urle i Letnisku Nowym zostaty
wyznaczone na obszarze w pelni uzbrojonym w sie¢ infrastruktury wodociagowo — kanalizacyjnej. Poza
miejscowoscig Sitne gdzie sie¢ wodociggowa wymaga rozbudowy, pozostale miejscowosci w  ktorych
zaplanowano rozwdj nowej zabudowy posiadajg sie¢ wodociggows, ktora bedzie wymagata jedynie
uzupelnienia. Koszty realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej beda dotyczyty ok. 70 ha nowych
terenéw mieszkaniowych polozonych w oddaleniu od istniejacej infrastruktury. Realizacja sieci wod-kan
(15000-20000 mb koszt. ok. 18 min zt) oraz budowy 8,4 -10,5 km> nowych drog (koszt ok. 33,6 mln zt) nie
bedzie stanowita zbytniego obcigzenia dla budzetu. W 2016 roku, gmina Jadow wydata ponad 2,2 min zI na
realizacj¢ drog oraz 1,5 min zt na sie¢ wodociaggowa, lacznie 3,7 min zt. Przy zalozeniu, Ze gmina utrzyma
wydatki na sie¢ infrastruktury technicznej na poziomie jak w roku 2016, zrealizowanie pelnego uzbrojenia dla
nowych terendow nastapi w ciggu 15 lat tj. do 2032 roku.

11.3.4 Chlonno$¢ obszarow o wpelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej i

obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

2Wskaznik pozostajgcych na utrzymaniu w 2014 r. dla Polski — zrodto GUS
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Rys. 7 Istniejagca zabudowa na tle obszaréw o wpelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
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mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy
ML; MNP; MN/ML (tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej z letniskowg WW(L))
U; MN/U; U/MN (tereny zabudowy centrum wsi gminnej CM)
MN; MN/MR; MN/RM (tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej WW)
P/U; U/KS; U/KS/MN (tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, skladowania - P)

Zrodto: opracowanie wiasne

e Szacunkowa chtonno§¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej

e Do analiz wskazano jako obszary o wpelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej
obszary wyznaczone w obowigzujacym miejscowym planie pod zabudowe, zlokalizowane pomigdzy
istniejacg zabudows, jeszcze nie zainwestowane.

Do analiz bilansu obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej
uwzgledniono nastgpujace paramtery i wspolczynniki oraz przyjeto nastgpujace upraszczajace zatozenia:
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e przyjeto, ze powierzchnia bilogicznie czynna bgdzie na poziomie ustalonym w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym, dla:

o terenéw zabudowy centrum wsi gminnej CM — PBC 30% (odpowiednio w miejscowym planie dla
terenow ustug i drobnej wytworczosci U);

o terenéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiey WW — PBC 60% (odpowiednio w migjscowym planie
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U);

o terenéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej z letniskowa WW (w tym letniskowej) — PBC 70%
(usredniona warto$¢ z powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla terenéw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej MN/ML 60% i terenéw zabudowy letniskowej ML 85%
W miejscowym planie);

e przyjeto, na podstawie wydawanych pozwolen na budowe, ze liczba kondygnacji — LK bedzie wynosié
odpowiednio:
o 2,0 dla terenow zabudowy centrum wsi gminnej CM ;
o 1,5 dlaterenéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej WW oraz wiclofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
z letniskowa WW (letniskowej);

przyjeto ze 20% powierzchni zabudowy PZ beda stanowily dojscia i dojazdy, utwardzenie terenu;

przyjeto, ze WPU - wspotczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego
powierzchni catkowitej bedzie wynosic¢ 0,75;

PO — powierzchni¢ danego terenu funkcjonalnego wyrazono w ha;

PZ - powierzchnia zabudowy rowna powierzchni danego terenu pomniejszonego o powierzchnie
biologicznie czynng PBC

Oznaczenie terenu| Wzér wg ktorego obliczono szacunkowag chionnosé | Catkowita potencjalna

funkcjonalnego obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze | powierzchnia uzytkowa
funkcjonalno — przestrzennej zabudowy (ha)

CM 7,7792

wWw ((PO-PBCxPO)-PZx20%)x WPUXLK 1,9627

(W tym

letniskowej)

WwW 29,4240

suma 39,1659

e Szacunkowa chtonno$¢ obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiana
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy

Jako obszary przeznaczone w planie pod zabudowe na ktorych jest mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy
wskazano tereny przeznaczone w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowe, a nie bedace jednoczesnie
terenami juz zainwestowanymi lub obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej.

Na calym terenie gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Do analiz bilansu
obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe uwzgledniono nastgpujace paramtery i
wspotczynniki:

e PO — powierzchni¢ danego terenu funkcjonalnego z miejscowego planu poza terenami juz
zainwestowanymi dla ktérych w planie dopuszczono réwniez adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje
istniejacej zabudowy; wyrazona w ha;

e PBC — powierzchni¢ biologicznie czynng ustalong dla danego terenu funkcjonalnego z obowigzujacego
planu miejscowego:

o ML —85%;
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o MN, MN/ML, MN/U — 60%:

o MN/MR - odpowiednio 60% i 40%;

o MNP - odpowiednio 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla czeSci terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 70% i 50% dla zabudowy pensjonatowe;j;

o P/U,U, —30%;

o U/KS/MN, U/MN - 40 %;

e przyjeto ze 20% powierzchni zabudowy PZ beda stanowily dojscia i dojazdy, utwardzenie terenu;
zgodnie z definicijq miejscowego planu przez powierzchnig biologicznie czynng nalezy rozumieé
powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, mozliwg do wykorzystania pod zagospodarowanie zielenigq,
niezabudowangq, nieutwardzong, nie pokrytq nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i dojs¢
pieszych, pokrytqg trwalq roslinnosciqg lub uzytkowanq rolniczo,trawiaste powierzchnie urzqdzen
sportowych lub powierzchnie wody otwartej ;

WPU - wspotczynnik okreslajacy ilosé powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego powierzchni
catkowitej bedzie wynosi¢ 0,75;

e PZ — powierzchnia zabudowy rdéwna powierzchni danego terenu pomniejszonego o wilasciwg
powierzchnig biologicznie czynng PBC;

LK — liczba kondygnacji bedzie wynosi¢ odpowiednio:

o 2,0 dlaterenéw MNP, P/U, U, U/KS/MN, U/MN;

o 1,5 dlaterenéw MN, MN/ML, MN/MR, MN/U,

o 1,0 dlaterendow ML;

wartos¢ przyjeto, na podstawie wydawanych pozwolen na budowe, w planie miejscowym nie ustalono wartosci

minimalnej liczby kondygnacji dla terenow funkcjonalnych;

Oznaczenie terenu funkcjonalnego Oznaczenia Calkowita potencjalna
z obowigzujacego miejscowego dla terenow powierzchnia uzytkowa
planu zagospodarowania funkcjonalnych ze zabudowy (ha)
przestrzennego Studium
U 8,8126
U/MN CM 23,5063
MN/U 5,9469
MNP 10,7856
ML WW (w tym 13,2857
letniskowa)
MN/ML 20,9447
MN 30,6423
WWwW
MN/MR 129,48
P/U P 8,0977
U/KS/MN 41174
SUMA 255,6186

11.3.5 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie analiz wykazano, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe:
e mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodows i letniskowg wynosi 433,84 ha powierzchni
uzytkowej zabudowy,
e uslugows, w tym centrum wsi oraz ustug turystki wynosi 290,42 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
e produkcyjna, przemystu i sktadowania wynosi 145,21 ha powierzchni uzytkowe;.
Na podstawie analiz wykazano sume powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, rozumianej jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, ktéra wynosi dla:
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e terenow zabudowy centrum wsi gminnej CM — 46 ha
o terenow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej WW, w tym letniskowej — 237 ha
e terenow wiclofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania P — 12 ha

W celu dokonania bilansu terenu dokonano pewnego uproszczenia, zalozono, ze tereny zabudowy centrum wsi
gminnej CM wyrazone sa w zapotrzebowaniu na zabudowe ustugowa i beda poréwnywane wytacznie z
zapotrzebowanie na tereny zabudowy uslugowej. W wyniku poréwnania powyzszych wartosci (powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje) wykazano, ze zapotrzebowanie gminy na nowa zabudowe
centrotworczg, tereny ustug turystyki, zabudowe wielofunkcyjng wiejska oraz tereny wielofunkcyjnych ushug,
przemystu i sktadowania przekracza zapotrzebowanie jakie zostalo ustalone w obecnie obowigzujacym planie
oraz na obszarach o w pelni wyksztatconej strukturze i wynosi dla:

e terenéw zabudowy centrum wsi gminnej CM oraz dla teren6w uslug turystyki UT — 244 ha

e terendw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej WW — 197 ha

e tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, skladowania P — 133 ha

11.3.6 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury

technicznej i spolecznej

Liczba i zakres prowadzonych inwestycji drogowych oraz z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy jest uzalezniona od mozliwosci pozyskania, wlasciwego
wykorzystania i przeznaczenia odpowiedniej wielkosci naktadow finansowych niezbednych do ich realizacji.
Otwarcie 1 funkcjonowanie nowych terenow rozwojowych warunkuja lokalne systemy infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, tj.:

o ulice lokalne i dojazdowe,

o infra wod-kan, elektroenregetyka,

e szkoly podstawowe, gimnazja, przedszkola i ztobki.
Drogi oraz urzadzenia infrastruktury spotecznej wymagaja uzupetnien i rozbudowy dla poprawy jakosci zycia
mieszkancow i wzrostu konkurencyjnosci gminy, ale nie sg barierami progowymi w realizacji nowych terenow
rozwojowych. Finansowanie tych inwestycji odbywa si¢ z regulty z duzym udzialem $rodkow zewnetrznych,
m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Podsystemy infrastruktury technicznej: telekomunikacja, zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz sa w gestii odrgbnych podmiotéw, ktore utrzymuja i rozbudowuja je z
wlasnych $rodkow. Jedynie finansowanie inwestycji zwigzanych z infrastruktura wod-kan pozostaje w gestii
gminy. Ocen¢ mozliwosci finansowania realizacji ww. zadan wlasnych gminy oparto na danych zawartych w
Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy na lata 2016-2021 oraz w budzecie gminy na 2016 rok. W
Wieloletniej Prognozie Finasowej zaplanowano wydatki majatkowe w wysokosci ok. 22 min zt. Zgodnie z
ustalonym budzetem na 2016 rok gmina Jadow przeznaczyta na realizacje infrastruktury wodociggowej 1,68 min
zt (taczne naktady do poniesienia na inwestyce w latach 2004 — 2017 wynosza 6,2 mln), infrastruktury drogowe;j
2,26 mln, oswiaty 0,6 mln zt. Do konca 2017 roku planowane jest ukonczenie inwestycji polegajace na
zaopatrzeniu calej gminy w system sieci wodociggowej, tj. ukonczenie wodociggu grupowego w Sulejowie —
wybudowanie sieci uzdatnia wody w miejscowosci Sulejow i budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach
Sulejow, Wolka Sulejowska, Wygladaty, Dzierzanéw, budowg wodociggu w miejscowosci Warmiaki oraz
rozbudowg wodociggu w miejscowosci Zawiszyn. Do roku 2025 zaplanowano rozwigzanie gospodarki
scickowej poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw w miejscowosciach Sulejow, Wolka
Sulejowska, Nowinki - podjete zostaty uchwatly, uchwata XVIII/139/2016 w sprawie rozwigzania gospodarki
$ciekowej w miejscowosci Sulejow oraz uchwata XX/158/2016 w sprawie rozwigzania gospodarki $cickowej w
miejscowosciach Wolka Sulejowska, Nowinki.
Nalezy podkresli¢, ze gmina dysponuje mozliwosciami i procedurami pozyskania dodatkowych srodkow
wspomagajacych finansowanie realizacji infrastruktury wod-kan, drég lokalnych i dojazdowych, systemow
odprowadzania wod deszczowych oraz obiektow infrastruktury spotecznej:

e dotacje udzielane przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz
wojewodzkie fundusze ochrony srodowiska i gospodarki wodnej,
udziat inwestorow komercyjnych w kosztach inwestycji drogowych,
partnerstwo publiczno-prywatne,
opftata adiacencka.
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IV. RYSUNKI UWARUNKOWAN
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Uwarunkowania przyrodnicze — plansza nr 1,
Uwarunkowania kulturowe — plansza nr 2,

transport — plansza nr 3,

Infrastruktura techniczna — plansza nr 4 cz.A, cz. B, cz. C,

Uzytkowanie terenu — plansza nr 5.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

12. ZALOZENIA I CELE ROZWOJU

Podstawowe i szczegotowe cele rozwoju gminy Jadow zostaty zdefiniowane w Strategii Rozwoju gminy Jadow
do roku 2023 (uchwalonego uchwata nr XIV/100/2015 Rady Gminy Jadéw z dnia 29 grudnia 2015r.).
Celem glownym gminy jest zapewnienie dynamicznego rozwoju gminy Jadow poprzez podnoszenie standardu
zycia jej mieszkancow oraz zwigkszanie jej atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej przy wykorzystaniu
miejscowych waloréw przyrodniczych i kulturowych. Osiagnigcie dlugotrwatego, zrdéznicowanego rozwoju
gminy mozna osiagna¢ jedynnie poprzez rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktorym zaklada si¢ zrbwnowazenie
szans dostgpu do srodowiska spoteczenstw i ich obywateli — zar6wno wspolczesnego jak i przysztych pokolen,
poprzez proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych, spotecznych, z zachowaniem rownowagi
otoczenia naturalnego oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.
Dla osiagnigcia celu gldownego ma stuzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych celow, mianowicie:
e wspieranie lokalnej przedsigbiorczosci, rozwdj innowacyjnej gospodarki oraz zwigkszanie
atrakcyjnosci turystycznej gminy,
e zachowanie szczegdlnych waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy oraz dbanie o tad przestrzenny
1 Srodowisko,
e poprawa warunkow bytowych mieszkancdéw oraz powigzan infrastrukturalnych na terenie gminy,
e oferowanie dostgpu do o$wiaty, kultury, sportu oraz opieki spolecznej i zdrowotnej na najwyzszym
poziomie,
e budowa zintegrowanego spoleczenstwa obywatelskiego oraz wspieranie lokalnej aktywnosci
mieszkancow.

Realizacja celow strategicznych gminy Jadow ma si¢ przyczyni¢ posrednio do osiggni¢cia celu nadrzgdnego,
powiatu wolominskiego, jakim jest ,(...) zapewnienie optymalnego rozwoju inicjatyw indywidualnych i
zbiorowych w sferze gospodarczej i spolecznej, ktorych efektem ma by¢ tworzenie nowych miejsc pracy i
zapewnienie, jak najlepszych warunkéw zycia jego mieszkancow”, a tym samym celu strategicznego
wojewddztwa mazowieckiego, czyli poprawy spojnosci spolecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w
warunkach zrownowazonego rozwoju.
W $wietle przeprowadzonych analiz dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jadow oraz w oparciu o zdefiniowane w Strategii Rozwoju gminy Jadéw do roku 2023
cele rozwoju zaktada si¢:
e  poprawe warunkow i poziomu zycia mieszkancoOw poprzez:
o wzrost wykorzystania technologii informatycznych przez lokalne spoteczenstwo,

popraw¢ warunkow nauczania,
wzrost aktywnosci fizycznej dzieci i mtodziezy, a takze wzrost iloSci organizowanych zawodow
sportowych,
wzrost ilosci dziatajacych sekcji sportowych,
poprawe stanu zdrowotnos$ci mieszkancow,
wzrost ilosci turystow odwiedzajacych gming,
wzrost ilosci imprez organizowanych w obiektach przestrzeni publiczne;j,
e ochrone $rodowiska realizowang poprzez:

o likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,

o ochrong wod rzeki Liwiec i rzeki Osownica,
e ochrone¢ dobr kultury poprzez:

o zachowanie istniejagcego dziedzictwa kulturowego,

o ksztattowanie wspotczesnej zabudowy w harmonii ze $rodowiskiem kulturowym,

o rewitalizacje obiektow zabytkowych, szczegdlnie elementdow tozsamo$ci gminy i ich promocje w

skali lokalnej i regionalnej,

o O

O O O O
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o  ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:
o zmodernizowanie przestrzeni publicznej we wszystkich miejscowo$ciach gminy,
o doskonalenie struktury przestrzennej gminy pod katem jej funkcjonalnos$ci oraz racjonalne jej
przeksztalcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,
o zachowanie ciaglosci planistycznej - ,,utrzymanie” obowigzujacego planu miejscowego na catym
terenie gminy,
e  poprawg infrastruktury technicznej poprzez:
o poprawe stanu drog gminnych,
o usprawnienie komunikacji lokalnej,
o rozbudowe systemu kanalizacji zbiorczej i sieci wodociggowej.

13. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W celu okre$lenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy, przyjeto zasade
zrdwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celow rozwoju gminy Jadow wiaze si¢ z przeksztatceniem jako$ciowym i iloSciowym istniejacego
zagospodarowania. Wskazujac kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej, przyjeto jako zasade
kontynuacje cech istnicjacego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametréow ksztattowania zabudowy
uwzgledniajac zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz potrzeby transformacji funkcjonalnych obszaréw.
Rozwdj przestrzenny gminy bedzie uwzglednial zasade pierwszenstwa jakosci nad iloScig wyrazajaca si¢ w
nastepujacych zasadach wykorzystania przestrzeni:

racjonalnego wykorzystania zasobow poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego zainwestowania na
rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzadkowania oraz podnoszenia standardu i fadu przestrzennego istniejacych
struktur osadniczych,

zachowania, ochrony i wyeksponowania tych elementdéw zagospodarowania, ktore stuza utrzymaniu
atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, §wiadcza o tozsamos$ci gminy i ich lokalnej odrgbnosci.

Ksztaltowania struktury przestrzennej
W celu czytelnego uksztattowania przestrzeni gminy Jadow w Studium wydzielono strefy odzwierciedlajace
charakterystyczny uktad przestrzenny:

strefa centralna — centrum wsi - obejmuje obszar ksztattujacego si¢ centrum wsi wraz z zabudowa ustugowa,
obiektami uzyteczno$ci publicznej, ekstensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, produkcyjna. Jest to teren rozwoju zabudowy.

strefa zabudowy wiejskiej — jednorodzinnej z ustugami, uslugowej, letniskowej, zagrodowej i produkcji —
kontynuacji i rozwoju (nowej) zabudowy; to przestrzenie o wyraznie uksztaltowanej strukturze, badz
przewidziane pod rozwo6j nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy
rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej), zagrodowej i produkcji, a takze nowych terenéw pod
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

strefa krajobrazowa — to obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach przyrodniczych, ktore
nalezy chroni¢ przed ucigzliwoscig (halasem, intensywnym ruchem itp.).
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Rys. 8 Struktura uzytkowania wg inwentaryzacji urbanistycznej
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Dla poszczegodlnych terendw w ramach stref w gminie zostang ustalone odpowiednie zasady zagospodarowania.
Przyjmujac taki kierunek rozwoju przestrzennego gminy zostana podtrzymane, wyeksponowane i wykorzystane
dla rozwoju spoteczno-gospodarczego podstawowe atuty: potozenie w aglomeracji warszawskiej i wartosciowe

zasoby srodowiska.

14. KIERUNKI I WSKAZ’NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

14.1 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarami wymagajacymi przeksztalcen jest obszar przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku Studium
symbolem PP, gdzie konieczne jest zaprowadzenie tadu przestrzennego oraz zaktywizowanie spoleczno —
gospodarcze: wzmocnienie centrum administracyjno-ustugowego gminy oraz miejsca spotkan i organizacji

imprez masowych.
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Do terenéw wymagajacych rehabilitacji zalicza si¢ w szczegdlno$ci zabytki wymagajace rewaloryzacji oraz
zespoty dworskie, dworsko -parkowe i zatozenie obronno -rezydencjonalne.

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny wymagajace rekultywacji lub remediacji.

14.2 Obszary zdegradowane

Ustawa o rewitalizacji'* wprowadzila nowe, kompleksowe narzedzia do prowadzenia dzialan rewitalizacyjnych
na terenach problemowych. W ustawie zdefiniowano obszar zdegradowany jako obszar gminy znajdujacy si¢ w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk, gdzie najistotniejsze jest wskazanie zjawisk ze
sfery spolecznej. Zjawiska ze strefy gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz techniczne;j
sktadaja si¢ na wielowatkowy obraz degradacji, sa jednak uzupelnieniem dla zjawisk ze stefy spotecznej. Ustawa
wprowadzita réwniez sparametryzowane mierniki stuzace wyznaczaniu obszarow zdegradowanych. Narzedziem
prowadzenia kompleksowej polityki rewitalizacyjnej jest gminny program rewitalizacji, ktdrego sporzadzenie
poprzedza wyznaczenie 1 przyjecie przez rade gminy uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji na terenie gminy. Jednocze$nie wojt gminy jest zobowigzany do
koordynowania dziatan w celu zapewniania zgodnosci ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z gminnym programem rewitalizacji.

Obecnie gmina jest w trakcie opracowywania dokumentu, w ktérym sporzadzono delimitacje obszaréw
zdegradowanych oraz wyzaczono obszary rewitalizacji. W projekcie programu rewitalizacji do roku 2023
wyznaczono nastgpujace miejscowosci jako obszary zdegradowane: Jadow, Urle, Zawiszyn, Borzymy,
Szewnica, Starowola, Strachow, Sitne, Myszadta, Woélka Sulejowska, Wujowka. Sposréd powyzszych obszarow
zdegradowanych wyznaczono dwa obszary rewitalizacji:

e  centrum miejscowosci gminnej Jadow,

e  obszar miejscowosci Urle od ulicy Poniatowskiego do rzeki Liwiec, a takze ulica Poniatowskiego oraz

dziatka w miejscowosci Borzymy.

Powyzsze obszary odwzorowano w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jako wazne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego.

14.3 Przeznaczenie terenow.

Wyodrebniono tereny o réznych typach podstawowego przeznaczenia. Dla kazdego z rodzajow terenu okreslono
warunki zagospodarowania. Wyznaczone przeznaczenie terenéw nie wyklucza mozliwo$ci dopuszczenia w
planie miejscowym mozliwo$ci zachowania istniejacego sposobu zagospodarowania terendw oraz rozbudowy
istniejacych obiektow o funkcji innej niz wyznaczone przeznaczenie. Ustugi publiczne moga by¢ lokalizowane
w terenach budowlanych o wszystkich okre§lonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby
$wiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu terenéw na ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji terenow
ustug publicznych oraz innych ushug o charakterze publicznym, ktorych lokalizacj¢ i program uzasadnig
potrzeby i mozliwosci gminy, nastepowac bedzie w toku sporzadzania zmian w planie miejscowym.
Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
e lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupoéw lub posiadanych
przez gming gruntach,
e szczegolnej dbatosci o jakos¢ przestrzeni publicznych (ulic, placéw, parkingdw, terenow zieleni itp.),
e zwigkszenia atrakcyjnosci obszaré6w poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug towarzyszacych o
charakterze komercyjnym,
e ustalenia standardow dotyczacych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych catej gminy i
obszaréw obstugi.

14.3.1 Tereny zabudowy centrum wsi gminnej — CM

Jest to uszczegdtowienie i wydzielenie z terenéw budowlanych istniejacej zabudowy o charakterze centro
tworczym w obszarze miejscowosci Jadow oraz poludniowej czeSci miejscowosci Nowy Jadow. Obszar ten

13 ustawa z dnia 09 pazdziernika 2015 o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 z pézn. zm.)
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obejmuje tereny zabudowy ksztaltujacej obszar centralny gminy Jadow, o funkcjach: mieszkaniowe;,
mieszkaniowo - ustugowej, uslugowej, glownie z zakresu administracji, bankowosci, handlu, hotelarstwa,
kultury i o$wiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ushug publicznych i zieleni urzadzonej. Przez ustugi
publiczne rozumie si¢ m.in. obiekty i urzadzenia urzgdéw organdw wiadzy, administracji, bezpieczenstwa
publicznego, szkol, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych oraz inne o podobnym charakterze, w tym takze obslugi pocztowej i bankowe;j,
rekreacji, wypoczynku, sportu. Dla terenéw zabudowy centrum wsi gminnej lezacych w zasiggu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Liwiec i od rzeki Osownicy:

e zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy,

e zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzig Ilub

zwickszajacych zagrozenie powodziowe,
e dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

e rewitalizacji zabudowy istniejacej i ksztattowania zespotéw zabudowy o wysokim standardzie;
dbatosci o tad i kompozycje przestrzenna, form¢ zabudowy oraz zasady regulacji;
linii zabudowy, ksztaltowania pierzei, dopracowania akcentéw architektonicznych, matej architektury;
ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;
ochrong i uzupelnienie istniejacego drzewostanu;
realizacji niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

14.3.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmuja istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy ustugowej nieuciazliwej (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ushugi z wylgczeniem usthug
uciazliwych tzn.: ustug nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
ustug nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko), zabudowy
pensjonatowej, zabudowy rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej) wraz z obiektami i pomieszczeniami
pomocniczymi i zagospodarowaniem. Dla terendw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej lezacej w zasiegu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Liwiec i od rzeki Osownicy:

e zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy,

e zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub

zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
e dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

e porzadkowania uktadoéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog dojazdowych,

e  ksztaltowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

e dbaloéci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulacji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentow architektonicznych, matej architektury — szczeg6lnie
w rejonach historycznych zespotéw zabudowy,

e  systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

e realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

14.3.3 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, skladowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terendw pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow przemystowych,
produkcyjnych, skladow, magazynéw oraz ustug, w tym baz i stacji paliw pltynnych. Na terenach
wielofunkcyjnych ustug, przemyshu, skladowania wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. Realizacje zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie jako rozwoj istniejacych,
zainwestowanych terenow.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Na terenach wielofunkcyjnych ustug, przemystu, skladowania w obrebie zwartej zabudowy wsi, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w tym w szczegolnosci zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na pozostalym obszarze gminy na terenach
wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania lokalizowanie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
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wystapienia powaznych awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odleglosci od innych
obiektow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci Prawem ochrony srodowiska.

14.3.4 Tereny ustug turystyki — UT

Obejmuja istniejace i projektowane tereny ustug turystyki, realizowanych w zabudowie pensjonatowej i
hotelowej jak rdwniez na terenach tych moga by¢ realizowane urzadzenia turystyczne i sportowo — rekreacyjne
oraz przestrzenie publiczne, w szczegolnosci: promenady, zielen urzadzona, mola, a takze obiekty dla potrzeb
kultury, ochrony zdrowia, handlu, gastronomii. Na terenach ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej. Dla terenéw ustug turystyki lezacych w zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia od rzeki Liwiec i od rzeki Osownicy:

e zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy lub rozbudowy istnicjacej zabudowy,

e zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzia lub

zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
e dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
o dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulacji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentow architektonicznych, matej architektury,
e systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, trasy komunikacyjne oraz
parkingi,
wykorzystania terenow pod lokalizacje urzadzen i obiektow rekreacyjnych oraz ustug towarzyszacych,
e adaptacji istniejacych obiektow dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego i rekreacji, wykorzystania,
istniejacej w sagsiedztwie, zieleni i ciekow wodnych dla ksztaltowania terenowych urzadzen
rekreacyjnych (ciggow i tras spacerowych, tras rowerowych itp.).

14.3.5 Obszar przestrzeni publicznej - PP

Stanowi plac targowy - Plac Generala Gustawa Orlicz — Dreszera (Rynek) wraz zabudowag w pierzejach i
dominatg architektoniczng Rynku, murowanym kos$ciolem. Obszar przestrzeni publicznej — Rynek umozliwia
nawigzywanie kontaktéw spotecznych, koncentracje ushug publicznych oraz peit funkcje reprezentacyjna
gminy.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej wymaga:
e uksztattowania jego nawierzchni w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym
ruchowo,
e stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy,
e lokalizacji obiektow matej architektury o spdjnej formie pod wzglgdem stylu i zastosowanych
materialow,
e zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy organizacje imprez masowych, realizacji funkcji
handlowo — wystawienniczych.

14.3.6 Tereny ogrodkéw dzialkowych — ZD

Obejmuja istniejace tereny ogrodkow dziatkowych, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: aleje i drogi ogrodowe, parkingi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne i
sportowe, ogrodki jordanowskie, sanitariaty.

14.3.7 Plaze — PL

Obejmuja tereny nad rzeka Liwiec, dla ktorych zaklada si¢ w szczegdlnosci wykorzystanie terenow
przyrzecznych jako plaz ogélnodostgpnych. Na terenach plaz moga by¢ realizowane wylacznie tymczasowe
obiekty plazowe, sportowe, rekreacyjne i gastronomiczne, a takze obiekty zwigzane z obstuga plazy. Dla plaz
lezacych w zasiggu obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Liwiec i od rzeki Osownicy zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe.
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Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
e dbalosci o tad i kompozycj¢ przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy i zagospodarowania oraz
zasad regulacji dotyczacych dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury,
e systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,
e realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

14.3.8 Tereny rolnicze — R

Na terenach rolniczych wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy niezwiazanej z produkcja rolng, za
wyjatkiem obiektow budowlanych stanowiacych inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami. Realizacje zabudowy zagrodowej, obiektow zwigzanych z obstugg rolnictwa
oraz obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza si¢ wylacznie jako rozwdj istniejacych,
zainwestowanych terenéw lub na dziatkach o powierzchni przekraczajacej Srednig powierzchni¢ gospodarstwa
rolnego w gminie Jadow. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ na terenach rolnych lezacych poza formami
chronionymi w $wietle ustawy o ochronie przyrody i na terenach gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci
rolniczej. Tereny do zalesien obejmuja tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnacji z
funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Ustala si¢ realizacj¢ zalesien jako uzupelnienie istniejacych
kompleksow lesnych oraz tworzenie miedzy nimi elementoéw tacznikowych. Zalesienia mogg by¢ wprowadzane
réwniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej, niewskazanych w Studium. Dla terenéw rolniczych
lezacych w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Liwiec i od rzeki Osownicy:

e zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy,

e zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub

zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
e dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy.

14.3.9 Lasy—ZL, w tym lasy ochronne

Stanowig one zachowany dotad element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym. Za lasy
ochronne uznano decyzjg DL.Ip-0233-6/05 Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2005r., lasy polozone w
Nadle$nictwie Lochoéw, wskazane na rysunku Studium. Na terenach lasow obowiazuja zasady gospodarki i
ochrony wynikajace z planow urzadzeniowych lasow oraz z przepiséw odrgbnych.

Ksztattowanie przestrzeni w tych obszarach polegaé¢ bedzie na:

e calkowitym wykluczeniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczenia na terenach lasow, poza lasami
ochronnymi, realizacji obiektoéw budowlanych stanowigcych inwestycje celu publicznego w rozumieniu
przepisébw ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub obiektow budowlanych stuzacych gospodarce
le$nej zgodnie z ustawa o lasach,

e utrzymaniu istniejacych zasobow przyrodniczych,

e dopuszczeniu dziatan zgodnie z dzialaniami ochronnymi ustalonymi w Zarzadzeniu nr 14 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
3827., z pézn. zm.) oraz Zarzadzeniu nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Liwca PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3825, z p6zn. zm.),

e wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych zgodnie z
wlasciwymi planami urzadzeniowymi lasow.

14.3.10 Cmentarze - ZC

Obejmuje tereny:
e istniejacy cmentarz parafialny w Jadowie;
e istniejacy cmentarz w Sulejowie;
e istniejacy cmentarz w Borzymach;
e istniejacy cmentarz w Szewnicy;
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e 7zydowski cmentarz w Jadowie gdzie wewnetrzny uklad cmentarza zostal bezpowrotnie zatarty
(nieczynny);
e cmentarz osadnikéw szkockich — struktura przestrzenna zatozenia zostata catkowicie zatarta.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest:
e funkcja podstawowa — miejsca pochowku,
e zachowanie i utrwalenie istniejacych zasobow przyrodniczych i kulturowych,
e ochrona drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi i elementéw zabytkowych.

14.3.11 Tereny zieleni nieurzgdzonej - RZ

Obejmuja tereny otwarte, nie zainwestowane, obejmujace zadrzewienia i zakrzewienia (w tym $rodpolne i
przywodne) do wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo — wodne sa przyjazne, tereny fak i
pastwisk, zespoly zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego urzadzenia. Dopuszcza si¢ dziatania
zgodne z dziataniami ochronnymi ustalonymi w Zarzadzeniu nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3827., z p6zn. zm.) oraz Zarzadzeniu nr
12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3825, z
pézn. zm.). Przyjmuje si¢ calkowite wykluczenie zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowej, za
wyjatkiem obiektow budowlanych stanowiacych inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami. Dla terendw zieleni nieurzadzonej lezacych w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia od rzeki Liwiec 1 od rzeki Osownicy zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnoS$ci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.

14.3.12 Tereny wéd powierzchniowych $rodladowych — WS, w tym zbiorniki retencyjne oznaczone

symbolem WS1

Obejmujg tereny rowdéw melioracyjnych, rowdw, stawow, starorzeczy, potokow, strumieni, kanalow strug, oraz
rzek — Liwiec, Osownicy, Fiszor, Kobylanka, Szewnica, Golgbnica, Pniewniczanka, oznaczonych na rysunku
Studium WS, a takze projektowanego zbiornika retencyjnego oznaczonego na rysunku Studium WSI.
Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow zwiazanych z
zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania elementow infrastruktury technicznej. Wskazuje si¢ sposob
ksztaltowania zainwestowania $ciSle dostosowany do wymogdéw technologicznych. Ustala si¢ dostosowanie
zagospodarowania zmeliorowanych terendow oraz terenéw graniczacych z rzekami: Liwiec, Osownica, Fiszor,
Kobylanka, Szewnica, Gotebnica, Pniewniczanka do wymogow stawianych przez ustaw¢ Prawo Wodne, a w
szczegblnosci do uwzglednienia art. 25, 27, 28 1 65 tej ustawy.

Dla zbiornika retencyjnego dopuszcza si¢ dokonanie korekty lokalizacji i zasiggu terenu oraz wskazanie nowych
lokalizacji w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

14.3.13 Tereny infrastruktury technicznej — IT

Wyznaczone tereny obejmujg istniejace lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami, gospodarka
wodna, Sciekowa, energia elektryczng oraz gazownictwem. Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe
istniejagcych oraz budowe¢ nowych urzadzen 1 obiektow zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego
funkcjonowania elementdéw infrastruktury technicznej. Wskazuje si¢ sposob ksztattowania zainwestowania $cisle
dostosowany do wymogdéw technologicznych.

Dopuszcza si¢ dokonanie korekty lokalizacji 1 zasiggu terenéw oraz wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o
koncepcje rozbudowy sieci i obiektéw na etapie sporzadzenia zmian planu miejscowych.
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14.3.14 Tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o0 mocy przekraczajacej

100 kW - OZE

Wskazano planowane tereny pod lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW 1 urzadzen towarzyszacych, w tym stacji i sieci elektroenergetycznych, instalacji
sterowania oraz drog i placow montazowych. W ramach wskazanych terenéw urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych. Wskazuje si¢ sposdb ksztattowania
zainwestowania §ci§le dostosowany do wymogow technologicznych.
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14.4 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

W wyniku przeprowadzonych analiz spoleczno — Srodowiskowo — gospodarczych uwzgledniajac bilanse
terenéw przeprowadzone w czesSci uwarunkowan oraz wnioski zlozone do Studium przeznaczono w Studium
nowe tereny pod zabudowe. Wyodrgbnienie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe wykonano poprzez
pomnigejszenie tych terenow [patrz Rys. 7] o tereny istniejacej zabudowy, obszary o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowe,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe wynosza odpowiednio:

e ok. 2445 ha nowych terendw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej WW;
ok. 43 ha nowych terenow zabudowy centrum wsi gminnej CM;
ok. 15 ha nowych terenow ustug turystyki UT;
ok. 72 ha nowych terenéw wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania P;
ok. 44 ha nowych terenéw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW OZE .

Najwiecej przeznaczono nowych terenéw pod zainwestowanie w centrum gminy w Jadowie oraz Nowym
Jadowie. Nowag zabudowe¢ wyznaczono poprzez ekspansj¢ zwartej zabudowy w kierunku poéinocym,
potudniowym oraz zachodnim od miejscowo$ci Jadow. W miejscowosciach Urle, Letnisko Nowe ustalono nowe
tereny pod zabudowe. Zwigkszono o nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej miejscowosci gminy
szczegolnie w ich centralnych czesSciach. Nowe tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania zostaty
wyznaczone w szczegolnosci przy trasie drogi krajowej nr 50 oraz w jej sgsiedztwie w miejscowosciach Borki,
Wojty, Zawiszyn oraz wzdluz projektowanej drogi wojewodzkiej obwodnicy Jadowa. W potudniowo-
wschodniej czgsci gminy wyznaczono tereny pod urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi.

Dla powyzszych nowych terenéw pod zabudowg oszacowano ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy wg wzordw uzytych w rozdziale 11.3.2 Maksymalne zapotrzebowanie gminy na
nowgq zabudowe. Oszacowano, ze w Studium przeznaczono pod:
e nowg zabudowg zagrodows - 88 ha powierzchni uzytkowej;
nowg zabudowe¢ mieszkaniowg - 53 ha powierzchni uzytkowe;j;
nowg zabudowg letniskowg - 14 ha powierzchni uzytkowe;j;
nowg zabudowg ustugowsa (W tym centrum wsi i ustug turystyki) - 49 ha powierzchni uzytkowej;
nowg zabudowe przemystowg - 60 ha powierzchni uzytkowej;
nowg zabudowe terenéw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW - 35 ha powierzchni uzytkowej obliczonej wg wzoru
PU zabudowy OZE = 44 — (44 xPBC), gdzie PBC ustalono na poziomie 20%.

lacznie przeznaczono:

e 155 ha nowej powierzchni uzytkowej zabudowy na terenach wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
WWwW;

e 36 ha nowej powierzchni uzytkowej zabudowy na terenum centrum wsi gminnej CM,

e 13 ha nowej powierzchni uzytkowej zabudowy na terenach ustug turystyki UT,

e 60 ha nowej powierzchni uzytkowej zabudowy na terenach wielofunkcyjnych ustug, przemyshu,
skladowania P,

e 35 ha nowej powierzchni uzytkowej zabudowy na terenach terenach urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW OZE .



14.5 Standardy (parametry i wskazniki) zabudowy i zagospodarowania terenu (dotyczy terenéw przeznaczonych do zagospodarowania w Studium — nie dotyczy
terenow zagospodarowanych):
Ustala si¢ nastgpujace kierunkowe parametry urbanistyczne (podane wskazniki nie dotycza terendow i obiektow bedacych pod opieka Konserwatora Zabytkow):

Zabudowa:
mieszkaniowa mieszkaniowa o malej
Ip. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa jednorodzinna, intensywnosci, przemys%oyva, cmentarze
wielorodzinna jednorodzinna gospodarstwa rolne, ushigowa sklady i
z ustugami agroturystyka magazyny
Minimalna powierzchnia % | tereny 30 30 - 20 20 nie okresla
1 biologicznie czynna w odniesieniu P?Wler_ZChr}l M si¢
do powierzchni dziatki budowlanej | biologicznie | pozostate 40 40 50 30 20 nie okresla
(bez zieleni na dachu, tarasie) czynnej tereny sie
tereny
Maksymalna wysokoé¢ zabudowy CM 13 12 ) 13
2 dla terenu o 'oklieélonym sposobie m pozostale nie okresla si¢
przeznaczenia tereny 12 12 10 12
Minimalna ilo§¢ miejsc parkowania
na terenie dziatki o kategorii Tlos¢ na :
3 przeznaczenia'’:
- budownictwo mieszkaniowe mieszkanie 2 2 2 - - -
- obiekty handlowe 100m’ pow. uzytkowej - - - 2/3 - -
Minimalna wiclko$é nowo tereny CM nie okresla si¢ 800 -
4 wydzielanych dziatek potozonych w ) ! nie nie okresla | nie okresla
obszarze urbanizacji dla zabudowy | ™ pozostate nie okreéla sic 1000 1500 okresla sie sie sie
wolnostojacej '¢ tereny

1 wskaznik nie dotyczy zabudowy w otoczeniu obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, a takze obiektow uzytecznosci publicznej i kultu religijnego.
15w przypadku realizacji funkcji taczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowac jako minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.
1Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podziatéw majacych na celu regulacje¢ granic - powigkszenie dziatek macierzystych
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14.6 Wytyczne okres§lania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikéw intensywnos$ci wykorzystania terenu

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terenow jest przeznaczeniem ,kierunkowym”. Przeznaczenie terenow w
ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego winno zapewnia¢ rozwoj wiodacej funkcji
terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje towarzyszace funkcji wiodacej mogg byé dopuszczone na zasadzie
,wspolistnienia” na jednym terenie lub na terenic wydzielonym na ten cel. Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych elementow zagospodarowania z mozliwoscig ich rozwoju, innym niz wskazane przeznaczenie, o ile
nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwos$ci lub ograniczen w mozliwosci rozwoju funkcji
»,wiodacej”.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalenia wskaznikow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ przyjecie innych wskaznikow, jesli
uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen istniejacej zabudowy oraz w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne realizacji planowanych inwestycji.

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem lasow o ile nie przewiduje tego plan urzadzenia lasu lub uproszczony plan
urzadzenia lasu, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstlugg terenu, terenow
komunikacji, terendw zieleni urzadzone;j.

15. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY

Celem jest zachowanie i sukcesywna poprawa stanu srodowiska przyrodniczego jako integralnej czesci dazen do
poprawy jakosci zycia stalych mieszkancow oraz do zwigkszenia atrakcyjnosci gminy dla gosci, ochrona
zasobow S$rodowiska jako warunek trwatego utrzymania tej jakosci i atrakcyjnosci na satysfakcjonujacym
poziomie.

Realizacja polityki ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego polega¢ bedzie na ochronie prawnie
chronionych form ochrony przyrody oraz dziataniach w odniesieniu do poszczegolnych elementow $rodowiska
przyrodniczego.

15.1 Kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow

Bioréznorodnos¢ teren6w gminy i ksztaltowanie podsystemu biologicznego
Na polityke utrzymania i wzbogacania bior6znorodnosci terenéw gminy sktadaé si¢ bedg nastepujace dziatania:
zachowanie, ochrong i rozwoj podstawowych elementdéw strukturalnych systemu biologicznego:

e istniejacych lasow, zadrzewien i duzych kompleksow trwatych uzytkéw zielonych;

e dolin rzek i potokow;

e umozliwienie migracji gatunkow pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci poprzez
utworzenie ciaglego systemu terendw o znaczeniu ekologicznym. Ograniczanie terendow
zainwestowania w obrebie tych terenow i nie zwigkszanie intensywnosci zainwestowania ponad
ustalenia dotychczasowych planow,

e tworzenie nowych zadrzewien zwlaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym oraz poprawiajacych retencje i
bior6znorodnos¢ §rodpolna;

e umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terenéw tworzacych system przyrodniczy poprzez
urzadzanie tras pieszych, rowerowych i konnych;

e ograniczenie wycinania drzew na terenach zadrzewien i trwalych uzytkow zielonych do przypadkow
uzasadnionych ochrong przeciwpowodziowa (okresowe podtopienia) i regulacja ciekow wodnych,
bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa;
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e zachowanie ciagglo$ci pomigdzy terenami otwartymi gminy Jadoéw, a terenami gmin sgsiednich —
wytworzenie elementéw ltacznikowych (korytarzy ekologicznych, miejsc powigzan systemu
przyrodniczego).

Dla utrzymania ciaglosci systemu przyrodniczego gminy i obszaréw sasiednich wskazuje si¢ szczegdlng ochrong
naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu uzytkowania. Funkcje korytarzy i
powiazan ekologicznych petnig przede wszystkim doliny rzek i ciekow (Liwiec, Osownicy, Fiszor, Kobylanka,
Szewnica, Golebnica, Pniewniczanka), strefy zadrzewien i zakrzewien, kompleksy les$ne, tereny otwarte na ktére
skladajg si¢ 1aki, pastwiska, sady i niezabudowane grunty orne dolin rzecznych. Utrzymanie naturalnych
korytarzy i powigzan winno odbywacé si¢ poprzez zakaz zainwestowania na tych terenach, a takze ograniczenie
wycinki drzew i zmiany sposobu uzytkowania na terenach zieleni §rodpolnej, laséw i terendow otwartych.

Zasoby i zagrozenia geologiczne. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
Ochrona zbiornika wod podziemnych ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna” GZWP nr 215A poprzez:
e wyposazenie istniejacych terenow osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania SciekOw oraz
wskazanie terenéw na ktorych dopuszcza sig realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow;
e dopuszczenie rozszerzania terenow osadniczych tylko pod warunkiem objgcia nowych terenow
systemem oczyszczania i odprowadzania $ciekow;
e wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czysto$ci wod podziemnych.

Na terenie gminy nie wystgpuja udokumentowane zloza surowcéw mineralnych, w zwigzku z tym nie wyznacza
si¢ w ztozu kopaliny filar6w ochronnych — potrzeby w tym zakresie nie wystgpuja.

Rzezba powierzchni ziemi
Polityka zagospodarowania przestrzennego gminy Jadéow zmierza¢ bedzie do zachowania i wyeksponowania w
krajobrazie charakterystycznych form rzezby Réwniny Wotominskiej w szczegdlnosci doliny rzeki Liwiec.

Wody powierzchniowe i podziemne
Polityka ochrony jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych polega¢ bedzie na:

o zakazie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jak wynika to z przepisow ustawy Prawo wodne;

e zajmujac czg$¢ terendw, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemow na terenach
przylegtych zapobiegajac zakldceniom stosunkéw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu urzadzen
wodnych jak wynika to z przepisow ustawy Prawo wodne. W przypadku przebudowy w/w urzadzen
melioracyjnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

e budowie systemu odprowadzania i oczyszczania S$ciekoOw obejmujacego swym zasiegiem catosc
terenéw zabudowy zwartej,

e wyposazeniu obicktow zlokalizowanych poza terenami zabudowy zwartej, gdzie warunki na to
pozwalaja, w przydomowe oczyszczalnie Sciekow;

e zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekéw wodnych (zadrzewienia wzdtuz koryt ciekow
wodnych, trwale uzytki zielone w sasiedztwie koryt);

e ograniczeniu ladunku zanieczyszczen ze zrddet przestrzennych poprzez:

o ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu wod deszczowych,
o realizacj¢ systemu kanalizacji deszczowej dla terenow o utwardzonej powierzchni, w szczegdlnosci
parkingdw i placow, a takze systemow podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

e wdrazaniu dziatan w rolniczej przestrzeni produkcyjne;j tj:

o stosowaniu $rodkow ochrony roslin dopuszczonych do obrotu,
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redukcji zanieczyszczen wod spowodowanych przez azotany pochodzenia rolniczego,
wlasciwym stosowaniu i przechowywaniu nawozow naturalnych,

przechowywaniu gnojoéwki i gnojowicy w odpowiednich warunkach,

przechowywaniu nawozow naturalnych (w tym obornika) w odpowiednich warunkach,
przeciwdziataniu erozji i wyptukiwaniu zanieczyszczen,

wlasciwej uprawy gleby (wlasciwe prace polowe),

wspieraniu rolnictwa ekologicznego, rolnictwa zréwnowazonego.

O O O O O O O

Ochrona powietrza oraz ochrona przed halasem

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakoSci powietrza atmosferycznego dla warunkéw zycia mieszkancow
konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakoSci powietrza réwnocze$nie z dziataniami
podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

Polityka ta bedzie zgodna z ,,Programem ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktdrych
zostal przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu”, w tym strefy mazowieckiej, w ktorej
znajduje si¢ gmina Jadow. Program zostat przyjety uchwata Nr 184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 25 listopada 2013 r. i byl opracowywany na podstawie dokumentacji wykonywanych zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 11 wrzesnia 2012r. w sprawie programéw ochrony powietrza oraz
planow dziatan krotkoterminowych (Dz. U. 2012, poz. 1028). Dzialania be¢dg zmierzaé do zachowania
dopuszczalnych wartoci stezen zanieczyszczen powietrza okreslonych w rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r., poz. 1031).

Glowne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobow powietrza atmosferycznego to:
e zmniejszenie zZuzycia energii;
e modernizacja systemow transportu, usprawnienie komunikacji, tworzenie zach¢t do korzystania z
transportu publicznego;
e budowa $ciezek rowerowych (akcje: zamien samochod na rower);
e modernizacja infrastruktury drogowe;.

Podstawowe dziatania wskazane do realizacji na terenie strefy mazowieckiej to:

e ograniczenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych i realizacja programéw ograniczenia
niskiej emisji w gminach strefy;

e rozw0j sieci gazowych w celu umozliwenia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania tego
niskoemisyjnego paliwa;

e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogoéw dotyczacych zaopatrywania
mieszkan w cieplo z no$nikoéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidualnych
systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,,przewietrzania”
miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terendow o gestej zabudowie oraz zwigkszenie powierzchni
terendw zielonych (nasadzanie drzew i krzewow);

e dziatania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji srodowiskowych; uwzglednianie koniecznosci
ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza (szczegdlnie pytu zawieszonego i benzo(a)pirenu)na
etapie wydawania decyzji Srodowiskowych);

e uwzglednianie w zamoéwieniach publicznych probleméw ochrony powietrza, poprzez odpowiednie
przygotowywanie specyfikacji zamdwien publicznych, ktére uwzglednia¢ beda potrzeby ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniem (np. zakup srodkow transportu spetniajacych odpowiednie normy
emisji spalin; prowadzenie prac budowlanych w sposdb ograniczajacy niezorganizowang emisje pytu
do powietrza);

e kontrola gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadow;

e kontrola spalania pozostatosci ros§linnych z ogrodéw na powierzchni ziemi;
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dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje);
kontrola przestrzegania zakazu wypalania lak, pastwisk, nieuzytkéw, rowow, pasow przydroznych,
szlakéw kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarow.

Kierunki i zakres dziatan niezbednych do przywrdcenia poziomu benzo(a)pirenu w powietrzu do poziomu
docelowego:

O O O O O O O O O e

o

dziatania systemowe (nie powodujace bezposrednio redukcji emisji zanieczyszczen, niezbgdne do
wdrozenia i realizacji Programu).

dzialania ograniczajace emisj¢ powierzchniowa:

ograniczenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez:

likwidacje zrodet emisji (np. podtaczenie do sieci cieptowniczej),

zmiang systemu ogrzewania z paliwa statlego na paliwo gazowe lub energi¢ elektryczna,
wymiang kotla czy pieca na nowy o wysokiej sprawnosci,

zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto (termomodernizacja budynkéw);

likwidacja ogrzewania weglowego w budynkach uzyteczno$ci publicznej,

rozbudowa centralnych systemow zaopatrywania w energi¢ cieplna,

ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrodet technologicznych,

zmiana technologii i surowcow stosowanych w rzemio$le, ustugach i drobnej wytworczosci
wplywajaca na ograniczanie emisji benzo(a)pirenu,

regularne (przynajmniej raz do roku) czyszczenie przewodow kominowych.

dziatania edukacyjne, w tym ksztalttowanie wlasciwych zachowan spolecznych, promocja nowoczesnych,
niskoemisyjnych zrodet ciepta.

dziatania wspomagajace w tym polegajace na uwzglednianiu w zamdowieniach publicznych probleméw ochrony
powietrza.

dziatania kontrolne:

o kontrola zaktadéw emitujacych do powietrza benzo(a)piren,

o kontrola gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadow,

o kontrola spalania pozostatosci ro§linnych z ogrodéw na powierzchni ziemi,

o kontrola przestrzegania zakazu wypalania tak, pastwisk, nieuzytkow, rowow, paséw przydroznych,
szlakow kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarow.

dzialania w zakresie ograniczania emisji z istotnych zrédel punktowych:

o ograniczenie wielko$ci emisji pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 poprzez
optymalne sterowanie procesem spalania i podnoszenie sprawnosci procesu produkcji energii,
zmiana paliwa na inne, o mniejszej zawartosci popiotu,

stosowanie technik gwarantujacych zmniejszenie emisji substancji do powietrza,

stosowanie technik odpylania spalin o duzej efektywnosci,

stosowanie oprocz spalania paliw, odnawialnych zrodet energii,

zmniejszenie strat przesyhu energii,

zmiana technologii produkcji, w tym likwidacja zrddetl o znaczacej emisji pytu,

zmiana profilu produkcji wptywajaca na ograniczenie emisji pytu.

O 0O O 0O O O O

dziatania w zakresie planowania przestrzennego:
o uwzglednianie w powstajacych lub aktualizowanych planach zagospodarowania przestrzennego
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wymogow dotyczacych:

zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikdéw nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych,

projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,,przewietrzania” miasta ze szczegélnym
uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie,

zwigkszenie powierzchni terenow zielonych (nasadzanie drzew i krzewow).

O O O O O O

Dziatania w zakresie ochrony przed halasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen planow
zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapisé6w zgodnie z przepisami ochrony srodowiska (ustawa z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku) w odniesieniu do przeznaczenia
konkretnych terenéow. Obejmujg one:

ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci;

przebudowe i modernizacje drog;

przebudowe i modernizacje linii kolejowych;

wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekrandow i oston dzwiekoszczelnych lub poprawe
izolacyjnos$ci akustycznej przegrod wewnetrznych w budynkach narazonych na halas przekraczajacy wartosci
dopuszczalne.

15.2 Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej
Ochronie z przepisow odrgbnych podlegaja:

obszar Natura 2000 Dolina Liwca PLB 140002 — wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011r. Nr 25, poz. 133 ze zm.); dla
obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 obowiazuje Zarzadzenie Nr 12 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014r., poz. 3825);

obszar Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 — obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty, ktory powstat
na mocy Dyrektywy Siedliskowej. Zaakceptowany zostat do objecia ochrong prawng Decyzja Wykonawcza
Komisji z dnia 7 listopada 2013r. w sprawie przyjecia siddmego zaktualizowanego wykazu terendw majacych
znaczenie dla Wspodlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny, notyfikowang jako
dokument nr C (2013) 7358 (Dz. U. UE. L. z 2013r. Nr 350, poz. 287). Dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Nadliwiecka PLH140032 obowiazuje Zarzadzenie Nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2014r., poz. 3827 z pézn. zm.);

Rezerwat Slize zostal powotany Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 wrzesnia
1981 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1981 r. Nr 26, poz. 231);

Nadbuzanski Park Krajobrazowy — (fragment) dla ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 marca 2005r., w sprawie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2005r. Nr 66 poz. 1701, ze zm.) oraz Rozporzadzenia Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia
2006r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz.
Z 2006r. Nr 172 poz. 6757, ze zm.);

2 uzytki ekologiczne (bagna w sotectwie Borzymy) (patrz. Tab. 9 Uzytki ekologiczne na terenie gminy tom
uwarunkowania rodz. 7.8) na terenie ktorych obowiazuja zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 221
Wojewody Mazowieckiego z dn. 10 lipca 2001r. w sprawiec wprowadzenia uzytkow ekologicznych na terenie
wojewodztwa mazowieckiego,

drzewa uznane za pomniki przyrody (patrz. Tab. 10 Pomniki przyrody ozywionej w gminie Jadéw tom
uwarunkowania rodz. 7.8) — dla pomnikéw przyrody wskazuje si¢ konieczno$¢ dokonywania zabiegoéw
pielegnacyjno — zabezpieczajacych zgodnych z ogoélnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do
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tworow przyrody zywej, ochrone drzew w zasiggu korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w
promieniu 15m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa

lasy ochronne — ( decyzja DL.1p-0233-6/05 Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2005r. gdzie za lasy ochronne
uznano m.in. stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa lasy gminy Jadéw o powierzchni ok. 746,1 ha, potozone w
Nadle$nictwie Lochow).

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie gminy systemu terenéw o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, ktore
bedzie mie¢ za zadanie w pierwszym rzedzie trwate utrzymanie bioréznorodno$ci oraz zachowanie
charakterystycznych cech krajobrazu.

Biorac pod uwage tendencje do rozszerzenia terenow zainwestowanych, a takze znikomy udziat gleb dobrych
jakosciowo (o klasie bonitacyjnej I-III) nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ rezygnacji z upraw rolnych na obszarach o
dobrze rozwinigtej strukturze osadniczej, zwlaszcza na terenie miejscowosci Jadoéw, Nowy Jadoéw oraz na
obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Gléwnym celem gminy powinien by¢ ekorozwdj, a wigc rozwdj zrownowazony, polegajacy na wiasciwym
ksztaltowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajacej w rownowadze z powigzaniami przyrodniczymi. Przy
planowaniu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jadow, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na
racjonalne wykorzystanie zasobéw $srodowiska i ochrong walorow krajobrazowych. Konieczne jest utrzymanie
terenow otwartych, korytarzy ekologicznych, obszaro6w warto$ciowych przyrodniczo 1 atrakcyjnych
krajobrazowo oraz wtasciwe wkomponowanie terenow do zainwestowania w strukture przyrodnicza obszaru.
Szczegdlnymi miejscami wymagajacymi ochrony i zachowania w stanie istniejagcym sg tereny doliny rzek Liwca
i Osownicy, zwarte kompleksy lesne gdzie zbiorowiska roslinne sa dobrze zachowane, maja bogaty sktad
gatunkowy, a wystgpujaca tu fauna w duzym stopniu podlegajacy ochronie prawne;j.

Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej:

Zgodnie z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
zatwierdzonym uchwata Nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7.07.2014r., planuje si¢
wprowadzenie systemu ochrony prawnej korytarzy ekologicznych. Na sie¢ korytarzy ekologicznych waznych
dla zachowania spojnosci i ochrony roznorodnosci biologicznej sktadajg si¢ m.in. doliny rzek, w tym dolina
rzeki Liwiec.

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody, wymogi ochronne powinny zosta¢ uwzglgdnione w
planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji Studium.

15.3 Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy Prawo
Wodne. Na rysunku Studium przedstawiono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (obszar zasiegu wody o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat rz. Liwiec oraz rz. Osownica oraz zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego obszar szczegélnego zagrozenia powodzia dla wod wezbraniowych rzeki Liwiec
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 i 100 lat).

Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do terendéw podmoktych, bezodptywowych, a takze narazonych na
wystepowanie okresowych podtopien polegaé¢ bedzie na:
e wykluczeniu terendw przeznaczonych do zainwestowania na terenach podmoktych i zagrozonych
okresowymi podtopieniami oraz na obszarach depresyjnych — podmakajacych, bezodplywowych;

91



e utrzymaniu przyrodniczej funkcji terenow lak i pastwisk.

Na obszarze gminy Jadéw, w dolinie rzeki Liwiec, znajduja si¢ obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
wskazane na rysunku Studium. Sg to obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych, skarpy
rzeki Liwiec, na poszczegdlnych jej odcinkach (patrz tabela nr 23), ktore w przypadku powodzi mogg podlegaé
ruchom masowym.

Tab. 23: Obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych na terenie gminy Jadow

Obreb Geneza zagrozenia ruchami Nazwa Rzeki Kilometraz rzeki
Lp. masowymi
1 Urle erozja rzeczna Liwiec 11+800 - 12+100
2 Urle erozja rzeczna Liwiec 13+000 - 13+100
3 Borzymy erozja rzeczna Liwiec 14+050 - 14+300

Zrédlo: Starstwo Powiatowe w Wolominie

Na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych catkowicie wyklucza si¢ zabudowe.

15.4 Obszary uzdrowisk

Obszar gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 nr 167 poz. 1399 z p6zn. zm.).

16. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

16.1 Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Mimo matego udziatu gleb I-III klasy bonitacyjnej w powierzchni gminy wskazane jest prowadzenie racjonalnej
polityki wyrazonej w oszczgdno$ci w zajmowaniu kolejnych nowych terendw rolnych na cele inwestycyjne.
Powinno dazy¢ si¢ do utrzymania na terenach wiejskich obszarow proekologiczncyh poprzez ochrone
wystepujacych elementéw proekologicznych w gospodarstwach rolnych i zachowanie min. 5% powierzchni
gruntow ornych objetych platnoscia za ,,zazielenienie”.

W odniesieniu do strefy centralnej i zabudowy wiejskiej polityka ta polega¢ bedzie na intensyfikacji
wykorzystania terendw przeznaczonych na cele nierolnicze oraz eliminacji szkodliwych oddziatywan na
otaczajace tereny rolne, wynikajacych z dzialalno$ci gospodarczej w dziedzinach pozarolniczych.

W odniesieniu do strefy krajobrazowej polityka polega¢ bedzie na:

koncentracji zainwestowania w juz istniejacych uktadach wsi;

dopuszczeniu zabudowy wylacznie jako utrzymanie, rozwoj istniejacych, zainwestowanych terenéw, na terenach
gruntow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej;

zachowaniu i tworzeniu zadrzewien i trwatych uzytkow zielonych o znaczeniu przeciwerozyjnym;

wyznaczeniu obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze obejmuja
wszystkie tereny ujete w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione zar6wno
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zabudowane obiektami zwigzanymi z rolnictwem jak i wolne od zabudowy, dla ktorych Studium dopuszcza
wykorzystanie terenu na cele nie zwigzane z rolnictwem.

16.2 Le$na przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na duze walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy pozadane jest prowadzenie polityki
zrownowazonej gospodarki lesnej, polegajacej na:

zachowaniu i1 tworzeniu powigzan istniejacych komplekséw lesnych;

zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych i klimatotworczych
funkcji lasow;

dazeniu do tworzenia drzewostandw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu naturalnego, gdzie
sktad drzew winien odpowiada¢ wlasciwemu typowi siedliskowemu lasu na danym terenie;

realizacji zalesien uwzgledniajacych zachowanie biordéznorodnosci i nie powodujacych niszczenia istniejacych
zerowisk. Istniejace laki $rodlesne winny by¢ zachowane;

odpowiednim ksztaltowaniu granicy rolno — lesnej poprzez wprowadzenie zalesien na gruntach:

- polozonych w enklawach i pétenklawach lesnych, przylegajacych bezposrednio do kompleksow lesnych lub
znajdujacych si¢ w szachownicy z uzytkami lesnymi,

- nieprzydatnych do produkcji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo gleb o niskiej przydatnosci rolniczej oraz
nieuzytkach rolniczych;

zagospodarowaniu zgodnym z planami urzadzenia lasu lub uproszczonymi planami urzadzenia lasu.

Planuje si¢ zwigkszenie powierzchni obszarow lesnych na terenie gminy. Wskazuje si¢ pod zalesienia tereny do
zalesien wskazane na rysunku Studium lub obszary na glebach klas V i VI. Szczegdtowe ustalenia lokalizacji
obszaru zalesien powinno zosta¢ ustalone w planie miejscowym.

17. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Strefa centralna

Racjonalne wykorzystanie tej strefy bedzie polega¢ na uporzadkowaniu istniejacej zabudowy i przygotowaniu
terené6w pod uzupelnienia i kontynuacje¢ istniejacej zabudowy, a takze pod rozwdj nowego zagospodarowania.

W strefie centralnej ustala sig:

o dbatos¢ o warto§ciowa tkanke urbanistyczna;

e remonty, przebudowe i rozbudowe obiektéw o niskiej warto$ci i standardzie;

e ustabilizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej (drog i ulic publicznych),
obstugujacej obszar zurbanizowany oraz ustalenie struktury i zrealizowanie lokalnej sieci
komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujacej urbanizujace si¢ obszary;

e wyksztalcanie przestrzeni publicznych: placow, koncentracji ustug, terenow rekreacyjnych, terenow
otwartych, ciagdw spacerowych;

e zachowanie i wykorzystanie cigglosci atrakcyjnych terenéw zielonych i kulturowych dla utworzenia
systemu tras spacerowych, $ciezek rowerowych itp. rozlokowanych wérdd terenow zabudowanych;

e intensyfikowanie i porzadkowanie zabudowy w obregbie istniejacych terenéow budowlanych oraz
przeksztalcenie wyznaczonych czgéci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane tereny
wiejskie;

e wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrgbnienie terenow
dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu funkcji w
pozostatych terenach.

W strefie zabudowy wiejskiej (w poszczegélnych obrebach):
Racjonalne zagospodarowanie tej przestrzeni ukierunkowane bedzie na:
e uporzadkowanie istniejacej zabudowy i przygotowanie terenéw pod rozwdj nowej zabudowy,
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ustalenie i zrealizowanie lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujacej
urbanizujgce si¢ obszary,

przeksztalcenie czgséci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane tereny mieszkaniowe i
ushugowe,

uksztaltowanie przestrzeni publicznych: ulic, placow, koncentracji ustug, terendw rekreacyjnych,
terendw otwartych, ciggéw spacerowych itp.,

zachowanie i wykorzystanie ciggto$ci atrakcyjnych obszardw przyrodniczych i kulturowych dla
utworzenia systemu terenéw zielonych, rekreacyjnych, tras spacerowych, $ciezek rowerowych itp.
rozlokowanych wsréd terenéw zabudowanych,

intensyfikowanie i porzadkowanie zabudowy w obrgbie istniejacych terenow budowlanych,

wyrazne rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrgbnienie terenow
dla rozwoju komercyjnej dziatalno$ci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu funkcji w
pozostatych terenach.

W strefie krajobrazowej
Wysoka jakos$¢ i atrakcyjno$¢ przestrzeni zapewni ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego na:

17.1

zagospodarowanie o przewazajacym profilu leSnym lub rolniczym;

zachowanie i ochrong przed eckspansja gospodarcza i urbanistyczng obszar6w o unikatowych
warto$ciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wod i gleb;

zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazow, a takze wszystkich wartosciowych elementow
$rodowiska kulturowego;

szczegblng dbatos$¢ o racjonalng kontrole zagospodarowania terenow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z rekreacja, turystyka i wypoczynkiem.

W strefie krajobrazowej obowigzuje:

bezwzgledna ochrona przed jakakolwiek zabudowag terenéw otwartych o wysokich walorach
krajobrazowych;

ochrona ciekéw wodnych, korytarzy ekologicznych;

nakaz zachowania ciaglosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz réwnomiernosci
rozmieszczenia przestrzeni otwartych, biologicznie czynnych na terenach zainwestowanych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Celem gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego bedzie rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako
elementu rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego, promocja
i edukacja shluzaca budowaniu tozsamos$ci lokalnej oraz ochrona i $wiadome ksztattowanie krajobrazu
kulturowego.

Realizacja tych zalozen programowych polega¢ bedzie na nastgpujacych dziataniach:
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ochronie prawnej zabytkow architektury wpisanych do rejestru zabytkow i obiektoéw bedacych w

Gminnej Ewidencji Zabytkéw zgodnie z Powiatowy program opieki nad zabytkami na lata 2010-2013,

uchwalonego uchwata nr XLVI-349/10 Rady Powiatu Wotominskiego z dnia 30 wrze$nia 2010r. oraz

Gminng Ewidencja Zabytkow i aktywnym udziale gminy w:

o rewaloryzacji, wlasciwym zagospodarowaniu 1 wyeksponowaniu obiektdw i zespotow
zabytkowych,

o zachowaniu, odnowie i pielggnacji zabytkowych zespotdéw zielonych (parkow, alei drzew),

o promocji i informacji o zabytkach na terenie gminy. Udostepnienie zabytkéw do zwiedzania
turystom,

o ochronie stanowisk archeologicznych,

o dalsze wnioskowaniu o objecie ochrong prawng obiektow o wysokich wartosciach historycznych,



e harmonijnym ksztaltowaniu sasiedztwa obiektoéw i zespotéw zabytkowych, poprawa wygladu
dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu,
e ochronie przed przeksztalceniem zachowanych historycznych uktadow urbanistycznych.

17.2 Ochrona konserwatorska

Ochrona istniejacych zasobow kulturowych w gminie polega na ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych,
istniejacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wykazanych (tj. obiektow wykazanych w tabeli nr 11)
oraz wyodrgbnieniu stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych wokot obiektow i zespolow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow.

strefa ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej
W strefie ,,A”:
e ustala si¢ zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacych drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych;
e ustala si¢ zachowanie istniejacych podzialow parcelacyjnych;
e ustala si¢ ochrone i wlasciwg ekspozycje zabytkdw;
e ustala si¢ poprawe wygladu dysharmonijnej zabudowy otaczajacej obiekty zabytkowe (W nawigzaniu
do architektury obiektu zabytkowego);
e ustala si¢ przeprowadzanie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych.
Strefa ,,B” stuzy glownie ochronie wartos$ci przestrzennych i krajobrazowych.

W strefie ,,B” ustala sig:
e zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacych sieci
drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu ciekow wodnych;
e zachowanie istniejacych podziatdow parcelacyjnych;
e wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéow kompozycji
historycznej i wspotczesnej;

strefa ,,K”” - ochrony krajobrazu

Strefa ,,K” zostata ustalona jako uzupehienie stref ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B” oraz ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania cennych krajobrazowo terendéw, stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo zabytkowego
obiektu Iub zespotu.

W strefie ,,K” postuluje si¢ o:
e utrzymanie istniejacego uzytkowania;
e zachowanie istniejgcego drzewostanu;
e nie lokalizowanie obiektow kubaturowych;
e nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnos$cia.
Strefa ,,E” ochrony ekspozycji
W strefie ,,E” ustala sie:
e realizacj¢ zabudowy nie przekraczajacej wysokosci 2 kondygnacji;
e zakaz realizacji liniowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, masztéw telefonii
komorkowej i reklam wielkoformatowych;
e zakaz wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.
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17.3 Zasady dotyczace stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych

Wyznaczajac w miejscowych planach obszary stref konserwatorskich dla zabytkow archeologicznych nalezy
okresli¢ przedmiot ochrony oraz jego charakterystyczne cechy podlegajace ochronie.

Na obszarze stanowisk archeologicznych:
e do czasu przeprowadzenia badan archeologicznych na ich terenie obowigzuje zakaz nasypywania lub
niwelacji gruntow;
o wszelkie dziatania inwestycyjne w tym w szczegdlnosci prace ziemne prowadzié¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e w przypadku stwierdzenia obecnosci cennych obiektéw archeologicznych przeprowadzi¢ ratownicze
badania archeologiczne.

17.4 Ochrona débr kultury wspoélczesnej

Ze wzgledu na brak obiektow kwalifikujacych si¢ do wpisania na list¢ dobr kultury wspodtczesnej na obszarze
gminy, nie wprowadza si¢ zasad ochrony dla jakiegokolwiek istniejacego obiektu.

W przypadku uznania obiektu przez Rade Gminy za dobro kultury wspodiczesnej, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ jego ochrone.

Ochrona débr kultury wspoélczesnej nie wymaga zmiany Studium — wskazania obiektow i ich stref ochronnych —
moze i powinna by¢ realizowana w ramach dostgpnych narzgdzi przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zaglady, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. 1999 Nr 41 poz. 412 z p6z. zm.).

17.5 Wpytyczne okreslania ustalen i zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspoélczesnej w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac ochrong krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z wymaganymi okreSlonymi w przepisach odrgbnych. Ustalenia planéw winny
respektowac wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu kulturowego.
Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztalcen przy obiektach zabytkowych oraz ich otoczeniu winny
zosta¢ okre$lone indywidualnie do poszczegdlnych obiektdéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogbélnymi kierunkami zawartymi w Studium.

18. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

18.1 Zasady ksztaltowania obslugi komunikacyjnej gminy

Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej gminy:
o efektywno$¢ pracy uktadu, zabezpieczajaca obsluge ruchu wewngtrznego i zewnetrznego na mozliwie
odpowiednich standardach;
e zabezpieczenie mozliwos$ci zrOwnowazonego rozwoju gminy;
e clastycznos¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem;
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e zaklada si¢ zwigkszanie liczby samochodow przypadajacych na 1 gospodarstwo domowe.
Bioragc pod uwagg — zweryfikowane, zgodnie z aktualnymi rozpoznaniami, przeprowadzonymi dotad analizami
na etapie uwarunkowan, zostal skonstruowany uktad drog zabezpieczajacy obshuge kierunkowych gtoéwnych
cigzen ruchu oraz obshuge ruchu wewnatrz gminnego.

18.1.1 Komunikacja kolejowa

Gmina posiada dobrg komunikacj¢ kolejowa dzigki przebiegajacej przez jej teren linii kolejowej Warszawa —
Biatystok z przystankami kolejowymi we wsiach Szewnica i Urle. Przez gming w ciggu doby przejezdza ponad
40 pociagdw, co zapewnia dobry standard obstugi komunikacyjnej gminy tym $rodkiem transportu.

18.1.2 Uklad drég zewnetrznych

Uktad ponadlokalny stanowi droga krajowa nr 50 Minsk Mazowiecki — Lochow — Ostrow Mazowiecka oraz
droga nr 636 — Wola Rasztowska — Wolka Kozlowska — Jadow — Zawiszyn, stanowigca tacznik migdzy droga
ekspresowa S8 Warszawa-Biatystok a drogg krajowa nr 50.

Przez teren gminy przebiegaja drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obslugi ruchu zewnegtrznego i
wewngetrznego w gminie. Szczegdlowy wykaz drog powiatowych znajduje si¢ w tabeli nr 14 drogi powiatowe w
rodziale uwarunkowan.

Przyjmuje si¢ wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametrow drog i szerokosci w
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

18.1.3 Uklad drég wewnetrznych

Obsluga wewnatrz gminy bedzie odbywaé si¢ poprzez rozbudowywany i wzbogacany odno$nie parametrow
technicznych system drog gminnych. Na rysunku Studium pokazano uznane za niezbedne i realne w realizacji
powiazania w zakresie publicznych drég gminnych.

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy zabezpieczaja mozliwosc
prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsystemow transportowych, uporzadkowania komunikacji pieszej
oraz segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan planistycznych i projektowych.

Zasady ksztaltowania sieci drogowej
Zaleca sig, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, przyjmowanie rezerwy na pasy drog zaleznie od ich klas
funkcjonalnych. Ponizej zostaly podane szerokosci pasow rozdzielajacych o wielkosciach minimalnych, ktore
umozliwiaja poprowadzenie wzdhuz drog Sciezek rowerowych i chodnikéw dla pieszych — szczegdlnie przez
obszary wsi oraz ewentualnych oston izolacyjnych. Ze wzgledu na istnicjacg zabudowg nalezy tam gdzie to
uzasadnione, dopusci¢ zachowanie istniejacych iutrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo
niezachowania wymaganych minimalnych szeroko$ci:

e klasa GP (gldwna ruchu przyspieszonego): 1/2 — 25 m (min. 15 m),
klasa G (gtéwna): 1/2 — 25 m (min. 15 m),
klasa Z (zbiorcza): 1/2 —25 m (min. 10 m),
klasa L (lokalna) — min. 15 m (w obszarze zabudowanym min. 8 m),
klasa D (dojazdowa) — min. 15 m (w obszarze zabudowanym min. 6 m).

Dla projektowania uktadéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyja¢ nastgpujace zasady:
e  trasy rowerowe:
o trasa jednokierunkowa — szerokos¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
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o trasa dwukierunkowa — szeroko$¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,
o ciag pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystow) — min. 2,50 m,  dwukierunkowy —
minimum 3,50 m.
Wskazuje si¢ dalsza potrzebe utrzymania i rozbudowy ciagow turystycznych istniejacych, ale takze koniecznosé
budowy tras rowerowych dla mieszkancow gminy — wzdtuz tras drogowych, dla potrzeb realizacji podrozy
codziennych, ktore zwigksza bezpieczenstwo obecnego ruchu rowerowego.
e chodniki — ciagi piesze:
o 2,0 m — minimum szerokosci ciagu bezposrednio przy jezdni, wyjatkowo przy modernizacji 1,25
m,
o 1,5 m — minimum samodzielnego ciggu odsunigtego od jezdni, samodzielnego.

Dla projektowanych drog wewnetrznych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 6,0
m.

Rozwigzanie problemu parkowania, proponuje si¢ poprzez realizacj¢ wigkszej liczby nieduzych parkingow
rozmieszczonych ekstensywnie — ze wzgledu na mozliwosci pozyskania terenu i estetyke — w rejonach
koncentracji ushug.

Poprawno$¢ rozwigzan komunikacyjnych — majaca wptyw na ptynno$¢ i bezpieczenstwo ruchu — zapewniona
bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z klasyfikacja
funkcjonalng ulic (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zalezno$ci od ich klasy, a takze
ilo$¢ 1 rodzaj wiaczen, czyli mozliwo$¢ zjazdu i wjazdu, do wyzszych klas drog). Dostgpno$é do drogi
wojewoddzkiej nr 636 wymaga ograniczenia stosownie do klasy G tej drogi, w szczegodlnosci dla odcinka
przebiegajacego w rejonie wsi Nowinki, Gorzelina, Oble i Wezowka, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaprojektowany ksztalt uktadu komunikacyjnego zabezpiecza wymagane ograniczenia w tym zakresie. Do
uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych przyjmuje warunki zgodnie z przepisami odrebnymi.

18.2 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wladz gminy:

e Dbiezaca rekonstrukcja i modernizacja uktadu drogowego, poprzez likwidacje wystepujacej degradacji,
podnoszenie parametréOw technicznych umozliwiajacg segregacj¢ rodzajéw ruchu i podnoszaca
bezpieczenstwo funkcjonowania uktadu;

e wspolpraca w zakresie potrzeb komunikacyjnych — z administracjag wojewodzka i powiatowa;

e biezace monitorowanie postgpu prac przy realizacji wojewodzkiego i krajowego uktadu drogowego w
celu zapewnienia niezbednych dla gminy rozstrzygnie¢ planistycznych i formalnych;

e utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wlasnosci, niezbednych rezerw pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego;

e zabezpieczenia niezb¢dnych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukcje budzetow gminy;

e system obstugi komunikacja publiczng — powinien by¢ rozwijany w oparciu o rézne podsystemy
transportowe tj. kolejowy i autobusowy, gdzie komunikacja autobusowa bedzie pehita funkcje
komplementarng wobec istniejacej linii kolejowej;

o zaklada si¢ konieczno$¢ uporzadkowania systemu drég wewngtrznych, dojazdowych, w tym
prywatnych, obstugujacych posesje — szczegolnie budownictwa jednorodzinnego;

Duze natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza bezpieczenstwu i jest odbierane jako dyskomfort. Tak ze
wzgledow na bezpieczenstwo, jak i jako$¢ przemieszczen podjete zostang starania o dalsza segregacj¢ ruchu
poprzez sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych, szczegélnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu
kolowego, badz realizacj¢ ciagdw alternatywnych. Dotyczy to gtownie silnie obcigzonych drog, w tym drogi
krajowej i wojewodzkiej, a takze przejazdow przez wsie.

Konieczne inwestycje i przedsigwzigcia publiczne:
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e modernizacja linii kolejowej nr 6 Zielonka — Kuznica Biatostocka (w trakcie realizacji);

e przebudowa drogi krajowej nr 50 stanowigcej fragment ,Duzej Obwodnicy Warszawy”) z
uwzglednieniem budowy obejscia miasta L.ochowa zgodnie z rysunkiem Studium;

e uwzglednienie przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 636 oraz budowy obejscia Jadowa (budowy nowego
odcinka drogi wojewddzkiej) zgodnie z rysunkiem Studium;

e rozbudowa publicznych drég gminnych, zgodnie z rysunkiem Studium,

e sukcesywne podnoszenie parametrow technicznych i segregacja rodzajow ruchu przy istniejacych
ciggach.

18.3 Wytyczne okreSlania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowa mozliwo$¢ realizacji uktadu komunikacyjnego w
parametrach okreslonych w Studium i zgodnie z przepisami odrgbnymi poprzez zabezpieczenie pasa terenu
przewidzianego pod zabudowe nowych ciagdéw komunikacyjnych (zakaz realizacji zabudowy i wskazanie
lokalizacji) oraz odsunigcie linii zabudowy od drog, ktore wymagaja modernizacji.

Wytyczone przebiegi projektowanych ciggéw komunikacyjnych nie s precyzyjnym wskazaniem ich lokalizacji,
okreslajg kierunki realizacji potaczen komunikacyjnych. Szczegdtowe ustalenie przebiegu winno by¢ dokonane
w planie miejscowym lub we wiasciwej decyzji administracyjne;j.

Parametry techniczne drég nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dla danych drog
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz wskazaniami Studium z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania. W przypadku gdy, istniejace zainwestowanie uniemozliwia realizacj¢ drogi w parametrach
okreslonych w Studium, dopuszczalne jest odstgpstwo od nich. Jednoczesnie dopuszcza si¢ zmiang parametrow
drogi, jesli bedzie to wynika¢ ze zmian nat¢zenia ruchu.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametrow winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub w odpowiedniej
decyzji administracyjne;j.

Lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie drog bedacych zrédlem hatasu przekraczajacego wartosci dopuszczalne dla
terenéw objetych ochrong akustyczna, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, winna uwzgledniad
ograniczenie niekorzystnego oddziatywania drogi (wskazane jest odsunigcie zabudowy od pasa drogowego,
realizacja pasow zieleni izolacyjnej w granicach dzialtki).

Na terenach sasiadujacych z linig kolejowa nalezy wzmocni¢ dziatania majace na celu ograniczenie uciazliwos$ci
transportu kolejowego, poprzez racjonalne planowanie przestrzenne, minimalizujace wptyw uciazliwos$ci hatasu
komunikacyjnego pochodzacego od linii kolejowych. Dla linii kolejowej nalezy zachowa¢ odleglosé
planowanych inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami w szczegdlnosci zgodnie z
ustawg o transporcie kolejowym. W bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych nalezy wykluczyé
lokalizowanie nowej zabudowy chronionej akustycznie tj.: mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spotecznej, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
terenéw mieszkaniowo — ushugowych, szpitali. Przy planowaniu przeznaczenia terendw w bezposrednim
sasiedztwie terendw kolejowych nalezy wyznaczy¢ tereny o funkcjach niechronionych akustycznie tj. zabudowe
ustugowa, obiekty produkcyjne w tym sktady i magazyny, komunikacj¢ drogowa, parkingi, infrastrukture
techniczna.

19. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje si¢ lokalizacje terenow infrastruktury
technicznej obejmujacych istniejace i projektowane obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarka
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wodna, $ciekowa, gospodarka odpadami oraz urzadzenia elektroenergetyczne i gazownicze. W granicach
terenéw infrastruktury obowiazuje:
e utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej;
e sposOb zainwestowania dostosowany do wymogow technologicznych i bezpieczenstwa uzytkowania.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych.

19.1 Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Dziatania zwigzane z zaopatrzenie w energi¢ elektryczng polega¢ beda na utrzymaniu istniejacej sieci
elektroenergetycznej oraz jej systematycznej rozbudowie, majac na celu zaspokojenie potrzeb ujawniajacych si¢
wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym gminy i jej aktywizacja gospodarczg. Cato$¢ dziatan w zakresie
zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na procesy modernizacyjne uktadu zaopatrzenia celem
zapewnienia odbiorcom:

e prawidlowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej;

e wlasciwych parametrow dostarczanej energii;

e poprawy niezawodnosci tych dostaw.
Na tych terenach, ktorych walory estetyczne powinny pozostaé nie zakldcane infrastruktura, sie¢ rozdzielcza
$redniego i niskiego napigcia nalezy wykonywaé w wersji kablowej, a stacje transformatorowe w wykonaniu
wnetrzowym, przy czym forma i wystrdj kioskow transformatorowych powinny charakteryzowac si¢ dbatoscia o
efekt przestrzenny i wizualny.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie gminy urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng wykorzystujaca
energi¢ ze zrodel odnawialnych wraz z infrastruktura im towarzyszaca. Rozwdj sieci elektroenergetycznej
zaréwno o napigciu 15kV jak i wysokich napigé powinny umozliwia¢ wlaczenie do systemu generatorow pradu
wytwarzajacych energi¢ ze zrddel odnawialnych. Dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych 15V i
wysokich napig¢ oraz stacji transformatorowych niezbgdnych do funkcjonowania elektrowni oraz wiaczenia jej
do systemu energetycznego. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach wynikajacych z koncepcji
budowy elektrowni z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sig:
e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych linii 15kV napowietrznych i kablowych;
e dopuszcza si¢ rozbudowe sieci energetycznych 15kV i budowe nowych stacji transformatorowych w
przypadku koniecznoéci zapewnia odbiorcom odpowiednich standardéw zaopatrzenia w energice;
e zachowanie wzdtuz linii 110kV strefy ochronnej o szerokosci 38,0 m (po 19 m od osi linii w obu
kierunkach), w obrebie ktorej obowiazuja ograniczenia zagospodarowania:

o dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem i przepisami
odrebnymi,

o zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

o na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wzdluz linii wysokiego
napiecia 110 kV przy zachowaniu przepisow odrebnych,

sieci powinny umozliwia¢ wlaczenie do systemu generatorow pradu wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych;

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej wskazuje sie:
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e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Ostroteka
— Milosna; dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV na lini¢ o
napigciu 400kV lub na lini¢ wielotorowa (wielonapigciowa):

e zachowanie wzdhiz linii 220kV strefy ochronnej o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu
kierunkach), w obrebie ktorej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania:

o dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi,

o zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

o na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wzdluz linii wysokiego napigcia 110 kV przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych.

® sieci powinny umozliwia¢ wlaczenie do systemu generatordw pradu wytwarzajacych energi¢ ze zrddet
odnawialnych.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejaca i projektowang zabudowa nalezy uzyskiwaé poprzez:

® zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od obiektow elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

® dopuszczenie zmiany dotychczasowych tras linii napowietrznych lub skablowanie odcinkow
napowietrznych 15 kV, na podstawie wytycznych i przepiséw odrebnych.

Ze wzgledoéw ekonomicznych jako zasad¢ w zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej nalezy uznac:
® na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania — sie¢ kablowa;

® na terenach o niskim stopniu zurbanizowania — sie¢ napowietrzng.

Dla odbiorcéw wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dwukierunkowego
zasilania.

Wskazuje si¢ utrzymanie i modernizacje istniejagcego o§wietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng rozbudowe na
obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

19.2 Odnawialne Zrédla energii

Zaklada si¢ lokalizacj¢ w granicach gminy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej shuzacych
pozyskiwaniu energii ze zrodel odnawialnych, w tym m.in. energii wiatru, biomasy i wody oraz wod
geotermalnych, stonca, gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych o mocy mniejszej lub réwnej
mocy mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii. W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w cieplo wskazane jest by czgsc
zapotrzebowania na ciepto pokry¢ ze zrodet ciepta wykorzystujacych energie ze zrédet odnawialnych.

Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej
100kW oraz ich stref ochronnych

Na terenie gminy przewiduje si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100kW, poza urzadzeniami wykorzystujagcymi energi¢ wiatru.

Wskazane na rysunku Studium obszary lokalizacji terenéw urzadzen wytwarzajacych energi¢e z

odnawialnych zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100kW zawieraja strefe ochronng od poszczegdlnych
urzadzen. W obrgbie strefy ochronnej zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;.
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19.3 Zaopatrzenie w gaz

Zaktada si¢ perspektywicznie gazyfikacje gminy poprzez realizacje rozdzielczej sieci gazowe] Ww
miejscowosciach Jadow, Borki, Borzymy oraz Urle, a w dalszej kolejnosci pozostatych miejscowosci gminy
Jadow, z uwzglednieniem kryterium ekonomicznej oplacalnosci oraz kryterium technicznego. Parametry sieci
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu sieciowego do celow grzewczych. Szczegolowe przebiegi sieci
rozdzielczej winny by¢ ustalone w koncepcji budowy sieci oraz na etapie projektow budowlanych.

Do czasu realizacji rozdzielczej sieci gazowej, wskazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
mieszkancow gminy w gaz, tj. z wykorzystaniem butli gazowych dla celow bytowych oraz zbiornikoéw na gaz
dla celéw bytowych i grzewczych.

W zakresie rozwoju sieci gazowej wskazuje si¢:

e ustalenie wzdtluz linii gazociggu stref kontrolowanych, ktorych szerokos$¢ zalezna jest od rodzaju
gazociagu (ci$nienia nominalnego gazociagu [MPa] oraz $rednicy nominalnej [DN]), zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

e warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe, ktore okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r.. W przypadku zmiany tego Rozporzadzenia warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

W strefach kontrolowanych obowigzuja ograniczenia zagospodarowania:
e dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
e zakazuje si¢ podejmowania wszelkiej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji.

19.4 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwoj spoleczenstwa informacyjnego

Zaktada sig:

e utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych oraz budowg¢ nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;
peing dostgpnosé do taczy telekomunikacyjnych;
rozwoj sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych;
mozliwo$¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej;
utrzymanie i rozwdj ustug telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych polegajacych na lokalizacji
sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych.
Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej, rozwoju spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje sig:

e rozwoj szerokopasmowego dostgpu do internetu;

e urzadzenie otwartych i dostepnych publicznie punktow dostepu do internetu, tzw. hotspot;

e rozwoj sieci bezprzewodowych.

19.5 Gospodarka wodno — §ciekowa
19.5.1 Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozwoj zagospodarowania przestrzennego wymaga pelnego wyposazenia terendw gminy Ww
niezawodny i ogélnodostepny system wodociagowy.

Perspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzgledniaé
nastgpujace podstawowe kierunki dziatan:
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likwidacje  nieprawidtowosci w  funkcjonowaniu  aktualnie  eksploatowanych  systemach
wodociggowych;

modernizacj¢ 1 rozwdj istniejacych wodociagow z uwzglednieniem wykonania studni rezerwowych i
polaczen pomiegdzy systemami zwickszajacych niezawodno$¢ zaopatrzenia mieszkancow w wode.

Zaopatrzenia gminy w wodg opiera si¢ na systemie gminnej sieci wodociggowe;.
Sie¢ wodociagowa zasilana jest z uje¢ wod podziemnych (czwartorzgdowych). Na terenie gminy zlokalizowane
sg nastepujace ujecia wody:

w miejscowosci Nowy Jaddéw ( 2 studnie glebinowe, na dz. nr 367),

w migjscowosci Urle ( 2 studnie glgbinowe), ustanowiono teren ochrony bezposredniej o promieniu 8
m, liczac od krawedzi obudowy studni,

w miejscowosci Sulejow ( 2 studnie giebinowe, na dz. nr 706/2), wokdt studni wygrodzono tereny
zagospodarowane zielenia, wokol studni nr 2 wygrodzono teren o ksztatcie kwadratu o boku 20 m,
studnia nr 1 znajduje si¢ we wspolnym ogrodzeniu obok stacji uzdatniania wody,

w miejscowosci Myszadta (2 studnie, na dz. nr 329/2) .

Wskazania w zakresie uporzadkowania i rozwoju istniejacych systemoéw zaopatrzenia w wodg:

19.5.2

w zakresie zrodet wody, generalnie — zbadane zasoby wodne (w wielkosciach wystepujacych na dzien
dzisiejszy) — sa w stanie pokry¢ prognozowane zapotrzebowanie wody, pod warunkiem ochrony
zasobow ujec przed ich nadmierng eksploatacja;

w zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie calej gminy — konserwacja i modernizacja oraz
rozbudowa celem zapewnienia mieszkancom prawidlowego funkcjonowania systemu. Prace
modernizacyjne powinny uwzglednia¢ dostosowanie sieci do funkcjonowania w sytuacjach
nadzwyczajnych zagrozen oraz wymiane¢ elementéw sieci zdekapitalizowanych, ktére moga stanowic
zagrozenie dla stanu czystosci dostarczanej wody;

zapewnienie zabezpieczenia przeciwpozarowego;

glownym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ jest prawidtowe gospodarowanie zasobami
wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacja oraz ochrona przed zanieczyszczeniem.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekw komunalnych

Dziatania gminy sa ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terenéw zabudowanych i przewidzianych do
zainwestowania w sanitarng kanalizacj¢ oraz oczyszczalnie $ciekow w obszarach zurbanizowanych oraz
podlegajacych urbanizacji, a takze rozwdj lokalnych przydomowych oczyszczalni §ciekéw tam, gdzie nie ma
technicznej mozliwo$ci wybudowania sieci, badz jest to ekonomicznie nieuzasadnione.

W zakresie budowy systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow jako priorytetowe dziatania wskazuje si¢
rozbudowe sieci kanalizacyjnej celem zapewnienia mieszkancom prawidtowego funkcjonowania systemu. Prace
modernizacyjne powinny uwzgledniaé dostosowanie sieci do funkcjonowania w sytuacjach nadzwyczajnych
zagrozen oraz wymiang elementow sieci zdekapitalizowanych.

Ponadto, wskazuje si¢ konieczno$¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno — $ciekowej w zaktadach
przemystowych poprzez:

19.5.3

rezygnacj¢ z wodochtonnych technologii przemystowych;

korzystanie z zamknigtych obiegdw wody;

eliminacje¢ zrzutéw substancji niebezpiecznych do wod ze zrédel przemystowych;

dziatania na rzecz ograniczenia przenikania substancji niebezpiecznych do wod podziemnych z
mogilnikow i sktadowania odpadéw (likwidacja mogilnikow, uszczelnianie sktadowisk).

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

W zakresie odprowadzania wod opadowych zaktada sie:

odprowadzanie wod opadowych z drog do rowow przydroznych;

103



e wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terenéw zurbanizowanych, z
drog oraz obszardéw przemyslowych;

e wody z placow i parkingdw po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
moga by¢ odprowadzane do wod powierzchniowych;

e nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek. W terenach zurbanizowanych
nalezy wprowadzi¢ rozwigzania stuzace retencjonowaniu wod na dzialce;

e zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i1 korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych na tereny
kolejowe;

e utrzymanie istniejacego systemu odwadniajacego i jego rozwdj poprzez state oczyszczanie rowow i
kanatéw odwadniajacych oraz ich prawidtowa eksploatacje.

19.6 Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami
za inwestycje celu publicznego uznaje si¢: budowg i1 utrzymywanie urzadzen stuzacych do odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania, wynikajace z przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglgdnieniem
lat 2018-2023 i uchwaty w sprawie wykonania WPGO z po6zniejszymi zmianami. W zwigzku z powyzszym,
dzialania w zakresie realizacji systemu gospodarki odpadami sa skoncentrowane wokoét regionalnych instalacji
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) oraz instalacji zastgpczych, wskazanych do dostosowania do
kryteriow RIPOK w ww. dokumencie. Gmina Jadéw nalezy do regionu gospodarki odpadami ostrotecko —
siedleckiego, dla ktorego wskazano podstawowa Regionalng Instalacj¢ Przetwarzania Odpadow Komunalnych
(RIPOK) oraz w okreslonych warunkach instalacje zastgpcze.

W zakresie gospodarki odpadami Rada Gminy Jadéw podjeta Uchwate X1/66/2015 Rady Gminy Jadoéw z dnia 7
pazdziernika 2015r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Jadow”. Uchwala ta okresla m.in.:
e wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci,
e  zakres selektywnego zbierania i odbierania odpadéw komunalnych,
e zasady obejmujace uprzatanie blota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczen z czg$ci nieruchomosci
shuzacych do uzytku publicznego,
e zasady obejmujace mycie i naprawy pojazdéow samochodowych poza myjniami i warsztatami
naprawczymi,
e zasady dotyczace rodzaju i minimalnej pojemnosci pojemnikéw przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych na terenie nieruchomosci,
zasade dotyczaca czestotliwosci 1 sposobu pozbywania si¢ odpadéw komunalnych,
wymagania wynikajace z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,
obowiazki 0s6b utrzymujgcych zwierzeta domowe,
obowiazki wlascicieli zwierzat gospodarskich na terenach wytaczonych z produkcji rolnicze;j,
obszary podlegajace obowigzkowej deratyzacji i terminy jej przeprowadzania.

Wskazuje si¢ konieczno§¢ gospodarowania odpadami zgodnego z aktualnymi przepisami, obejmujacego petny
zakres zadan koniecznych do prowadzenia zintegrowanej gospodarki odpadami na terenie gminy, w sposob
zapewniajacy zachowanie zasad ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju. Nalezy dokona¢ diagnozy i
prognozy obecnego stanu gospodarki odpadami powstajagcymi na terenie gminy, opracowac cele i kierunki
dziatan w danej przestrzeni czasowej oraz wymagane przedsigwzigcia z uwzglednieniem najnowszych
dostepnych rozwigzan w gospodarce odpadami, dostosowanych do standardow technologicznych i
ekologicznych Unii Europejskie;.

Gtownymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, sktadowania i utylizacji odpadéw beda:
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e podnoszenie §wiadomosci ekologicznej mieszkancow catej gminy;

e objecie zorganizowanym systemem zbiorki odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancéw gminys;

e rozszerzenie selektywnej zbiorki odpadéw w zakresie objecia wszystkich systemem selektywnego
zbierania odpadow w zakresie:

e odpadow biodegradowalnych,

e odpaddéw niebezpiecznych w strumieniu odpadoéw komunalnych,

e doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku
odpadow;

e wspieranie dziatan w zakresie ograniczenia kierowania na sktadowisko odpadéw komunalnych
niesegregowanych i nieprzetworzonych;

e likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpadow;

e realizacja programu usuwania wyrobow zawierajacych azbest.

Natomiast cele ogdlne to:
e kontynuacja prowadzenia dziatan na rzecz wzrostu §wiadomosci ekologicznej mieszkancéw gminy;
e dalsza organizacja i doskonalenie regionalnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;
e doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich pozioméw odzysku i
recyklingu i uzyskania odpowiednich limitow odzysku odpaddw;
e wspieranie dziatan do sktadowania wylacznie odpadow przetworzonych (balastowych), wdrazanie i
rozwoj nowoczesnych technologii odzysku odpadow.

19.7 Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemow infrastruktury technicznej w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwos$ci rozwoju sieci jak ich eksploatacje. Sieci w miare
mozliwosci powinny by¢ prowadzone w terenach ogdlnodostepnych. W przypadku braku takiej mozliwo$ci
mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dzialek prywatnych. W takiej sytuacji nalezy zapewni¢ dostep do
sieci w ramach umow cywilno — prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ docelowy rozwoj sieci zgodnie z przyjetymi zatozeniami
rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

20. KIERUNKI ROZWOJU I PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

20.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczna

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardow wyposazenia gminy w podstawowe ustugi
publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spolecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb zwigzanych z
zachodzacymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkancom réwnego dostepu do §wiadczonych w tym
zakresie ustug.
Dziatania, jakie podejmowa¢ powinna gmina koncentrowac si¢ beda w nastepujacych sferach:

e cdukacji,

e  kultury,

e ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

e rozwoju kultury fizycznej i sportu.
przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia gminy w istniejace obiekty oraz wzbogaceniu
o nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacja do postgpujacych procesow wzrostu zagospodarowania
przestrzennego.
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20.2 Rozwdj infrastruktury o§wiatowej

Obiekty skupiajace funkcje o$wiaty winny by¢ poddawane modernizacji i regularnym przegladom technicznym
w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje si¢ rozbudowe i wyposazenie istniejacych placoéwek
w obiekty i urzadzenia stuzace realizacji funkcji o$wiatowych, w tym sal gimnastycznych, boisk itp. w
zalezno$ci od rozwijajacych potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ushugi przedszkolne i szkolne oraz dostosowanie sieci
placowek do zmieniajgcych si¢ potrzeb. Koniecznoscia jest stale uzupetnianie i modernizacja bazy dydaktycznej
1 sportowe;.

Realizacja nowych obiektow z zakresu infrastruktury o$wiatowej mozliwa jest w obszarach wskazanych na cele
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;.

20.3 Rozwdj infrastruktury kulturalnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejgca sie¢ placowek kultury oraz obiektow i urzadzen sportowych zapewnia w stopniu podstawowym
zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy. Wérdd dziatan, ktére kontynuowaé powinna gmina w zakresie
kultury, pierwszoplanowe znaczenie maj3:
upowszechnianie kultury w sposob umozliwiajacy dostep wszystkim mieszkancom gminy;
e prowadzenie bibliotek i punktow internetowych;
e dofinansowywanie doméw kultury, klubéw wiejskich etc.;
e dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajacych si¢ poza gming;
e wypracowywanie (glownie wéréd miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich zainteresowan
kulturalnych, ,,tworzenia zycia kulturalnego”;
e stale uzupelnianie zasobow szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowej, wiedzy o
$wiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasyczne;j;
e organizowanie réoznorodnych konkursow szkolnych i mi¢dzyszkolnych zardwno z zakresu tzw. wiedzy
szkolnej jak 1 bardziej ogolne;j.
Celem poprawy standardu $§wiadczonych ustlug w zakresie sportu i rekreacji jest zapewnienie mieszkancom
gminy dostepu do urzadzen i obiektow sportowych, mozliwo$ci aktywnego spedzania wolnego czasu oraz
poprawa stanu zdrowia mieszkancéw. Dla realizacji powyzszego celu gmina powinna kontynuowaé
dotychczasowe aktywne dziatania:
e propagowac dzialania na rzecz promocji kultury fizycznej i sportu;
e organizowac ogdlnodostgpne (masowe) imprezy sportowe;
e kontynuowaé wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty);
e dofinansowywac zajg¢cia sportowe dla mieszkancoéw gminy organizowane w szkotach poza godzinami
lekcyjnymi;
wspiera¢ urzadzanie bazy sportowej;
e wspiera¢ wytyczanie szlakow rowerowych;
e wspiera¢ urzadzanie terenow zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in. w $ciezki
zdrowia, ciagi spacerowe, pola biwakowe.

20.4 Rozwdj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spolecznej

Celem jest stata poprawa jako$ci dostgpnosci uslug z zakresu shuzby zdrowia i pomocy spotecznej, stworzenie
warunkéw do czynnego wiaczenia si¢ w zycie gminy osob o ograniczonej sprawnos$ci, bezrobotnych, osob o
najnizszych dochodach.
Generalnie dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dla realizacji
powyzszego celu dziatania gminy skupia¢ si¢ beda glownie na tym by:

e zapewnia¢ pomoc socjalng dla najubozszych;

e propagowac tzw. zdrowy styl zycia;
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o umozliwi¢ lokalizacje obiektu statego pobytu dla ludzi starszych, noclegowni¢ dla oséb bezdomnych;

e aktywizowac bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia i kursy pozwalajace im na nauk¢ poszukiwanych
obecnie zawodow;

e  wspolpracowaé z organizacjami pozarzagdowymi;

e rozwazy¢ lokalizacj¢ ztobka — jako placowki publicznej lub prywatne;.

20.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa gminy

W ramach poprawy warunkoéw mieszkaniowych:
e wskazuje si¢ utrzymanie, modernizacj¢ istniejacych budynkéw gminnych i prywatnych;
e wyznacza si¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowe;.

20.6 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkow dla inwestowania oraz zapewnienie
wplywow do budzetu gminy. Pozwoli ona m.in. na stymulowanie procesow inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:
1) kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedacego warunkiem aktywnej realizacji polityki
przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntow:

e na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach mieszkaniowych oraz

predysponowanych do tej funkcji,

e w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju gminy;
2) podjeciu dziatan organizacyjnych stuzacych sprawnemu pozyskiwaniu gruntow przez gming;
3) okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli i egzekucji
terminowosci oplat za korzystanie z mienia gminnego;
4) aktywnej realizacji wtornych podziatéw geodezyjnych lub scalen w terenach wyznaczonych w planach
miejscowych;
5) okres§laniu przy przetargach, a nastgpnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem terminowego
zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno nieruchomosci lokalowych jak i
gruntowych);
6) réznicowaniu warunkow finansowych korzystania z gruntdw juz zainwestowanych w celu wprowadzenia
pozadanych zmian w istniejacym zagospodarowaniu teren;
7) opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkow w wybranych obszarach zabudowy zwigzanej z
aktywnoscia gospodarcza dla inwestorow spelniajacych kryteria zgodnosci projektowanego uzytkowania z
polityka przestrzenng gminy:

e realizacja inwestycji wyraznie podnoszacej prestiz gminy i jej wizerunek na rynku,
realizacja inwestycji nie powodujacych dodatkowego obcigzenia srodowiska,
realizacja przedsigwzig¢ z zakresu wysokich technologii,
intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacj¢ przedsiewzig¢ o wysokiej wartosci dodanej,
realizacja inwestycja gwarantujacych utworzenie nowych miejsc pracy;
rozbudowa lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

20.7 Targowiska

Wilasciwym dla wzmocnienia funkcji centrum miasta jest wyznaczenie miejsc handlu — targowisk. Na terenie
gminy znajduje si¢ jedno targowisko zlokalizowane na dzialkach nr ewid. 387/2, 400/1, 401/3 obrgb Jadow.
Szczegdtowa lokalizacja i sposob organizacji miejsc handlu do ustalenia w planie miejscowym.

20.8 Cmentarze

Istniejace na terenie gminy czynne cmentarze, jako w peini zaspokajajace potrzeby grzebalne gminy, wskazuje
si¢ do zachowania. Ewentualne powigkszenie powierzchni grzebalnych cmentarzy moze si¢ odby¢ kosztem
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terenow rolniczych z nimi sasiadujacych. Wokol cmentarzy nalezy zachowac strefy sanitarne zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

21.

KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA

PANSTWA

Celem zapewnienia wymogdw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wskazuje si¢:
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nakaz zgloszenia dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektow budowlanych o wysokosci rownej
100,0 m n.p.t. i wyzszej do wilasciwej Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektdow budowlanych przed wydaniem pozwolenia na
ich budowg;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci wodociggowych o
parametrach umozliwiajacych wykorzystanie sieci dla potrzeb przeciwpozarowych;

konieczno$¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ glebinowych oraz studni
kopanych z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze
niezawodnosci technicznej i monitoringu;

racjonalng i oszczedna eksploatacje wod glgbinowych z uwzglednieniem zaistnienia sytuacji
zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejacych uje¢ wody;

wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania sciekow komunalnych z terenow zabudowy;
integracj¢ rozwoju zabudowy z budowa systemow infrastruktury technicznej;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwlaszcza obiektow uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukcji odporne;j
na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celow ochrony ludnos$ci w
sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terenéw pod obiekty ochronne;

uwzglednienie potrzeby realizacji sieci transformatorowych dla nowych inwestycji;

odsunigcie linii zabudowy od krawedzi drog dla utworzenia pasow zieleni z mozliwoscig wykorzystania
tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemne;;

zachowanie strefy ochronnej wzdhuz linii przesylowej najwyzszych napie¢ 220kV oraz linii wysokiego
napigcia 110kV;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i urzadzen
stuzacych ochronie przed powodzia, zbiornikow wodnych mozliwych do wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

dla nowo projektowanej zabudowy zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szeroko$ci minimum 50
m od rzek 1 10 m od ciekdow i rowow melioracyjnych;

zachowanie drozno$ci ciekow oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych zgodnie z
naturalnym uksztatltowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu ciekdéw moze
by¢ dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wod w sposdb niezaklocajacy stosunkow
wodnych na dziatkach sgsiednich;

przebudowe uktadu drogowego i modernizacj¢ istniejacych drdg, dostosowanie ich parametréw do
wymaganych w przepisach odrebnych;

zapewnienie przy drodze krajowej nr 50 miejsc postojowych (parkingéw) dla pojazdoéw przewozacych
materiaty niebezpieczne;

zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostgpu do drég zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych drog pozarowych;

budowg infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych.



22. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

22.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje o znaczeniu lokalnym:

e budowa sieci wodociagowej;

e budowa systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

e budowa chodnikéw wzdhuz drog przechodzacych przez obszary zwartej zabudowy;

e realizacja i utrzymanie uktadu drogowego — drogi gminne;

e inwestycje z zakresu §$wiadczenia ustug edukacji, kultury, sportu, zdrowia, pomocy spoteczne;j.
Szczegotowe ustalenie lokalizacji inwestycji powinno nastagpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub na mocy decyzji administracyjne;j.

22.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W obowigzujacym, zatwierdzonym uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7.07.2014
roku Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostaly wskazane nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) z zakresu infrastruktury transportowe;j:
o rozbudowa drogi krajowej nr 50 Minsk Mazowiecki — Lochéw (stanowigcej fragment ,,.Duzej
Obwodnicy Warszawy”) z uwzglednieniem budowy obejscia miasta L.ochowa;
e przebudowa drogi wojewodzkiej nr 636 (budowa obejscia — obwodnicy Jadowa w ciggu drogi
wojewodzkiej);
e modernizacji linii kolejowej nr E75 Rail Baltica Warszawa — Bialystok- granica z Litwa;
2) z zakresu systemow elektroenegetycznych:
e budowa linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV Ostrolgka — Stanistawdw z czgdciowym
wykorzystaniem trasy istniejacej linii 220k V;
3) z zakresu systemow telekomunikacyjnych:
e budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostgpowej w ramach projektu
,,Internet dla Mazowsza”.

Na opracowanym obszarze brak jest zadan rzadowych.

23. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy na dziatkach nr ewid. 1038 obr. Borzymy, nr ewid. 440 obr. D¢be, nr ewid. 922 obr. Sitne, nr
ewid. 569 obr. Szewnica, nr ewid. 901/2 obr. Urle wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30, poz. 163 z p6zn. zm.) ustalone decyzja
Ministra Infrastruktury i Rozwoju Nr 3 z dnia 24.03.2014 roku w sprawie ustalenia terenoéw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych ( Dz. Urz. MIiR poz. 25). Na rysunku Studium pokazano
je jako linia kolejowa nr 6 Warszawa - Biatystok.

24. ZAMIERZENIA 1 OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY
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24.1 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Na catym terenie gminy Jadéw obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyszczegolniony
w czgsci ,,Uwarunkowania wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” rozdzial
11.1.1.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary dla ktdrych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu miejscowego jest
obowiazkowe dla:
e obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje si¢;
e  obszaréw, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — tereny
wskazane w rozdziale 14.3.3 tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P ;
e  obszaréw przestrzeni publicznych — teren wskazany w rozdziale 14.3.5 obszar przestrzeni publiczne;j.

Na terenie gminy gdzie zlokalizowane sg cmentarze, ktory zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 2011, Nr 118, poz. 687 z po6zn. zm), w przypadku rozbudowy
wymagaltby sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

24.2 Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Sporzadzenie zmiany planu dla gminy moze zosta¢ przeprowadzone w trybie sporzadzania planu dla catego
obszaru gminy Jadow, jak i dla poszczegolnych jednostek administracyjnych, badz ich czesci. Mozliwo$é
opracowywania zmian planu miejscowego dla fragmentéw gminy jest dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia
mozliwo$ci 1 poprawno$ci powigzan transportowych i infrastrukturalnych pozwalajacych na zachowanie ich
ciagtosci.
Zaktada si¢, ze w Studium zostaly wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajace na dlugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢ za mozliwe etapowe
uruchamianie terendw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb
inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjna.
Wskazane jest sporzadzenie w pierwszej kolejnoSci zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tych miejscowosci gminy Jadow, ktdre posiadajag pelne wyposazenie w infrastrukture
techniczna.
W trakcie opracowania poszczegoélnych plandow nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

e wykreowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowosci;

e zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

e aktywizacj¢ terendw rozwoju aktywnosci gospodarczej;

e uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy i

funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody, alarmowania ludnosci.

Przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy korzysta¢ z calosci
dokumentacji Studium, w szczego6lnosci jego Kierunkow oraz zapewni¢ zgodno$¢ rozwigzan i ustalen zmiany
planu miejscowego z ustaleniami Studium.
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24.3 Obszary, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

nieleSne

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, to wszystkie grunty le$ne oraz grunty rolne o klasie bonitacyjnej I — III wskazane w Studium pod
rozwoj osadnictwa, nieprzeznaczone w obecnie obowigzujacym planie pod zabudowe.

25. ZALOZENIA DO WSP(')LPR,ACY W RAMACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ Z
GMINAMI SASIEDNIMI I WOJEWODZTWEM

W zakresie wspolpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sg nastgpujace zagadnienia:

tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — w szczegolnosci krajobrazu, lasow 1 wod;
tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, komunikacji
publicznej oraz gospodarki odpadami;

wspolpraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwdj systemu terendw rekreacyjnych, infrastruktury
shuzacej wypoczynkowi, wspolna organizacja imprez kulturalno — spotecznych.

26. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujacego obecnie Studium (rok uchwalenia 1997),
podjete zmiany generalnie zweryfikowaly peina tre$¢ uwarunkowan i ustalen Studium, aktualizujac
uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy w $wietle dokonanych obecnie rozpoznan i trendow, obowiazujacych
przepisow oraz aktow prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jadéw ma
umozliwié¢ osiggniecie dotychczasowych celow strategicznych gminy Jadow:

wspieranie lokalnej przedsigbiorczo$ci, rozwoj innowacyjnej gospodarki oraz zwigkszanie atrakcyjno$ci
turystycznej gminy

zachowanie szczeg6élnych waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy oraz dbanie o tad przestrzenny i
$rodowisko

poprawa warunkow bytowych mieszkancoéw oraz powiazan infrastrukturalnych na terenie gminy

oferowanie dostgpu do o$wiaty, kultury, sportu oraz opieki spotecznej i zdrowotnej na najwyzszym poziomie
budowa zintegrowanego spoteczenstwa obywatelskiego oraz wspieranie lokalnej aktywno$ci mieszkancow

Spetienie powyzszych celow umozliwi:
w sferze przestrzennej harmonijny rozwoj struktury przestrzennej gminy, ktorego podstawa bedzie racjonalne

wykorzystanie zasobow §rodowiska przyrodniczo-kulturowego i funkcjonalne powigzanie z regionem;
w sferze spoleczno-gospodarczej (w zakresie ustalen niezbednych z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego) dynamiczny rozwoj w podstawowych nurtach aktywnosci gospodarczej:

e  mieszkalnictwo,

e mieszkalnictwo z uslugami,

e rekreacja i turystyka krajoznawcza.
Zwiazane z wymienionymi celami zadania oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego znajduja
odzwierciedlenie w wyodrebnionych strefach obszarowych, do ktorych odnosi si¢ polityka przestrzenna ze
wzgledu na formy ochrony, jakimi zostaty objete:
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strefa centralna — centrum wsi - obejmuje obszar ksztattujacego si¢ centrum wsi wraz z zabudowa ustugowa,
obiektami uzyteczno$ci publicznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowag zagrodowa, produkcyjna.
Jest to teren rozwoju zabudowy;

strefa zabudowy wiejskiej — jednorodzinnej z ustugami, zagrodowej i produkcji — kontynuacji (porzadkowania) i
rozwoju (nowej) zabudowy; to przestrzenie o wyraznie uksztattowanej strukturze, badz przewidziane pod rozwdj
nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowej i produkcji;

strefa krajobrazowa — to obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach przyrodniczych, ktore
nalezy chroni¢ przed ucigzliwoscig (halasem, intensywnym ruchem itp.).

Do Studium zostaly wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalnej i rozwoju
komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terendéw przeznaczonych pod rozwdj
mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie spdjnego planu zagospodarowania
przestrzennego dla catej gminy.

Na terenie calej gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na
oczekiwania ludnosci odnosnie wyznaczenia nowych terenow budowlanych i inwestycyjnych, wskazanych w
Studium, zostala przyjeta potrzeba zmiany planu dla terenu wigkszo$ci solectw gminy Jadow, w tym w
szczegolnosci w Jadowie, Nowym Jadowie, Urle, Letnisku Nowym, Sitne.

Zaklada si¢, ze w Studium zostaly wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajace na dhugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢ za mozliwe etapowe
uruchamianie terendw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb
inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjna.
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